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Vorwort

Auftraggeber der vorliegenden Machbarkeitsun-
tersuchung ist die Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis
mbH (im folgenden auch ,KEG" genannt). Die Machbar-
keitsuntersuchung wurde in enger Zusammenarbeit mit
der KEG und in Abstimmung mit der Stadt Merseburg
erarbeitet. Die Machbarkeitsuntersuchung dient dazu die
Realisierbarkeit des Vorhabens zu prifen und die Weichen
fur die Planung und Entwicklung des Industriegebietes zu
stellen. Sie schafft damit den planerischen Rahmen fir die
nachfolgende Bauleitplanung.

ICL Ingenieur Consult GmbH sowie alle Nachun-
ternehmer sind unabhangig von Interessen Dritter und
erbringen ihre Planung und Leistungen nach dem aktuellen
Stand der Technik und Wissenschaft sowie unter Bertick-
sichtigung von Erfahrungen aus Planung, Bautiberwachung,
Errichtung und Inbetriebnahme vergleichbarer Projekte.
EU-Richtlinien, die in der Bundesrepublik Deutschland und
in Sachsen-Anhalt gulltigen Gesetze, Verordnungen und
technische Regelwerke werden beachtet.

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die
gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich,
weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche Personen-
bezeichnungen gelten gleichermalen fur alle Geschlechter.

Anmerkung zum Bildmaterial: Das in der
vorliegenden  Machbarkeitsuntersuchung  verwendete
Bildmaterial ist teilweise nicht lizenziert und dient
ausschlieBlich dem Zweck der Veranschaulichung. Dieses
Bildmaterial darf nicht veréffentlicht werden.
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1.1 Anlass und Ziel

1.1.1 Anlass

Die Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis plant
im Zuge der Strukturwandelbewaltigung eine ca. 300 ha
groBe Flache (Stand: Aufstellungsbeschluss) als Indust-
riegebiet westlich des bestehenden Chemiestandortes
Leuna zu erschlieBen. Die Flache soll fur die Ansiedlung
von Unternehmen aus dem Branchenspektrum der
nachhaltigen Biotechnologie und Biochemie entwickelt
werden. Das vorgesehene Gebiet wird als ,Chemiepark
Leuna llI" zusammengefasst und auf Machbarkeit sowie
Umsetzung untersucht. Mit dem Vorhaben sollen die
Flachen baurechtlich vorbereitet werden, um industrielle
Entwicklungen zu ermdglichen und damit das Wirtschafts-
wachstum in Stadt und Region zu stérken. Besondere
Potenziale zur Entwicklung des vorgesehenen Areals als
Industriegebiet werden in den nutzbaren Synergieeffekten
mit dem Chemiestandort Leuna gesehen.

Die im Jahr 2011 verdffentlichte Machbarkeitsstudie
Industriegebiet Merseburg Sud-West bestimmte bereits ein
geeignetes Plangebiet im Dreieck zwischen der Autobahn
BAB 38, der BundesstraBe B 91 und der LandesstraBe L
178(n). Dieses Gebiet unterliegt derzeit fast ausschlieBlich
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Die Verkehrsanbindung,
der gute ErschlieBungszustand der Ver- und Entsor-
gungsmedien sowie die unmittelbare Nachbarschaft zum
bestehenden Chemiestandort Leuna wurden als wesentliche
Grlinde der besonderen Eignung des Gebietes aufgefuhrt.
Diese Erkenntnisse und weitere Inhalte der Machbarkeits-
studie sollen in Hinblick auf die Zielstellungen des Vorhabens
verifiziert, vertieft und fortgeschrieben werden.

Die Machbarkeitsuntersuchung stellt hierbei die
analytische und planerische Grundlage fir die
nachfolgende Bauleitplanung dar.

1.1.2 Zielstellungen der
Machbarkeitsuntersuchung

Die vorliegende vertiefende Machbarkeitsuntersu-
chung (MBU) soll im Ergebnis eine Entscheidungsgrundlage
zur konsequenten zeitnahen Entwicklung des Standortes
unter den Aspekten der Nutzung, der Kosten sowie
des zeitlichen Aufwands bilden. Neben der generellen
Untersuchung auf Machbarkeit und Umsetzung wird
auBerdem ein Masterplan fur das Areal entwickelt. Dieser
wird als stadtebaulicher Rahmenplan, unter Einbeziehung
aller gewonnenen Erkenntnisse sowie der Ergebnisse der
unterschiedlichen Fachkonzepte, ausgearbeitet.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

Parallel zur Durchfihrung der MBU und der
Entwicklung des Masterplans werden Vorbereitungen
fur das Bebauungsplanverfahren getroffen, welches sich
zeitlich an die vorliegenden Untersuchungen anschlief3t.

Unter Beachtung der im Umfeld des Plangebiets
vorhandenen  Gegebenheiten werden vordergriindig
folgende Ziele verfolgt:

» Beurteilung der grundsétzlichen Umsetzungsfa-
higkeit des Vorhabens

» Anordnung von méglichst groBen zusammen-
hangenden und gut zugeschnittenen Flachen fur
zukUnftige Ansiedlungen

» Konzeptionierung einer moéglichst zentralen und
optimierten verkehrlichen ErschlieBung

» Nachhaltige Ausrichtung des Industriegebietes
unter Nutzung vorhandener Potenziale sowie
dem Einsatz erneuerbarer Energien

» Ermdglichen einer abschnittsweisen ErschlieBung
bzw. Entwicklung des Gebietes

» Mdglichst geringe Beeintrachtigung der
umliegenden Bebauung und Naturrdume

» Berlcksichtigung von Belangen des
Umweltschutzes, der Natur und Landschaft sowie
Abschatzung der Ausgleichserfordernisse

» Beachtung des Immissionsschutzes aufgrund der
Né&he zu den Ortslagen und weiteren sensiblen
Nutzungen

» Betrachtung von wirtschaftlichen, zeitlichen und
organisatorischen Erfordernissen

1.1.3 Bisherige Schritte im Vorhaben

Die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans
Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg Stud-West” (Leuna )
wurde am 10.06.2021 im Stadtrat der Stadt Merseburg
beschlossen. Die Stadt Merseburg trat am 24.01.2022
mit der Bitte um Stellungnahme flir das Vorhaben des
Bebauungsplans Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg-Sud-
West” an ausgewahlte Trager offentlicher Belange heran.

Im Oktober 2022 wurde ICL Ingenieur Consult mit
der Durchfuhrung der vertiefenden Machbarkeitsuntersu-
chung und Masterplan beauftragt. Die Wenzel & Drehmann
PEM GmbH ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans
beauftragt.
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Abb. 1 Herangehensweise in der Ubersicht

Qualifizierte Bestandsaufnahme

» Erfassung von vorhandenen Plangrundlagen sowie
Sichtung und erste Bewertung des Gebietes

» Vorgaben aus der Ubergeordneten Raumordnung
» Prufung weiterer Restriktionen und Spannungsfelder
» Erfassung vorhandener Ver-/Entsorgungsinfrastrukur

» Prufung der verkehrlichen Ausgangssituation

Fachspezifische Einschdtzungen

» Vertiefende Erfassung und Bewertung der speziellen
Rahmenbedingungen als vorbereitende Gutachten

» Berlcksichtigung von Immissionsschutz/Storfallvor-
sorge, Archaologie, Bergbau, Kampfmittel, Klima,
Landschaft, Artenschutz, Emissionen u. v. m.

Fachgutachten

» Verkehrskonzept TOB-Abfrage

» Ver- und Entsorgungskonzept

Stadtebauliche Varianten und Masterplan

» Entwicklung von Strukturansatzen (in Varianten)
unter Beachtung aller relevanten Belange

» Herausbildung von Vorzugselementen

» Erstellung eines umfassenden Rahmenplans unter
Einbeziehung von Medien und Verkehrsanlagen

» Ableitung eines grinordnerischen Konzeptes

Grobkostenabschitzung

» Kostenermittlung fir Grundsttick, innere und duBere
ErschlieBung und sonstige Zusatzkosten

Umsetzungsempfehlungen mit untersetzter
zeitlicher Abfolge

1.2 Herangehensweise

Mit der qualifizierten Bestandsaufnahme werden
die Aussagen der zugrundeliegenden Machbarkeits-
studie Industriegebiet Merseburg Std-West (2011) vertieft
und grundlegend weiterentwickelt. Die fachspezifischen
Einschatzungen unterstitzen die Erfassung und Bewertung
zu spezifischen Rahmenbedingungen einschlieBlich der
Ableitung etwaiger Erfordernisse.

Ein Schwerpunkt der Betrachtung liegt auf der
medientechnischen und verkehrlichen ErschlieBung des
Gebietes. Im Ver- und Entsorgungskonzept werden die
Bestandsmedien sowie deren notwendige Erweiterungen
gepruft. Fachliche Stellungnahmen und Erstabschatzungen
zum Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser,
Uberlegungen zur ErschlieBung mit  Trink-, L&sch-
und Brauchwasser sowie Aussagen zur Strom- und
Warmeversorgung sind Bestandteile des Ver- und Entsor-
gungskonzeptes. Hierauf aufbauend werden Varianten
unter der Berlcksichtigung der Trassenfihrung der
Ver- und Entsorgung untersucht. Das Verkehrskonzept
beinhaltet die Betrachtung der inneren und &uBeren
ErschlieBung. Dartber hinaus wird auch ein Schwerpunkt
auf eine mdogliche Bahnanbindung sowie die Einbindung
alternativer Mobilitatsformen gelegt.

Die Zusammenfassung aller bis dato ermittelten
Rahmenbedingungen fuhrt zur Erstellung von stadtebau-
lichen Varianten, aus denen Vorzugslésungen abgeleitet
werden. Diese werden letztlich in einem Masterplan zusam-
mengefasst, der die Erkenntnisse aller Untersuchungen und
Konzepte im Rahmen dieser MBU berticksichtigt und in ein
stadtebauliches Gesamtkonzept tUberfihrt. Der Masterplan
stellt die Grundlage fur die nachfolgende Grobkostenab-
schatzung dar, die Annahmen zu Kosten aller relevanten
ErschlieBungsaufgaben im weiteren Sinne enthalt.

Zum Abschluss der Machbarkeitsuntersuchung
werden die verfahrensrechtlichen Erfordernisse in Bezug auf
zeitliche Zielstellungen und Moglichkeiten zur Erlangung
von Bau(-planungs)recht dargestellt. Enthalten ist dabei ein
Ablaufschema mit einem Zeitrahmen der Planungs- und
Genehmigungsstufen. AuBerdem werden Maoglichkeiten
fur kurzfristige MaBnahmen zur Projektbeschleunigung
aufgezeigt.

Im Rahmen der vertiefenden MBU wurden im
Zeitraum vom 06.02.2023 - 18.04.2023 auBerdem
30 Behorden und sonstigen Trdger Offentlicher
Belange zu ausgewdhlten Themenbereichen um
Stellungnahme  gebeten. Es wurden zahlreiche
Hinweise, Anregungen und Einwdnde vorgebracht,
die in Abwdgung aller Belange unter- und
gegeneinander in bestmoglicher Weise in das
Gesamtkonzept integriert wurden. Es erfolgte ein
vollsténdiger Riicklauf.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH
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1.3 Raumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich im sddlichen
Bereich der Stadt Merseburg in unmittelbarer Né&he
zum bestehenden Chemiestandort Leuna. Das derzeit
hauptsachlich landwirtschaftlich gepragte Areal umfasst
insgesamt ca. 300 ha (Stand: Aufstellungsbeschluss).

Der Betrachtungsraum ist von folgenden Flachen
und Nutzungen umgeben:

» Im Norden: Siedlungsstrukturen der Ortsteile
Beuna (Geiseltal) und Kétzschen; Gleisanlage
der Bahnlinie Merseburg-Querfurt; das
Solarkraftwerk Merseburg Sud (Nordosten)

» Im Osten: der Kiessee und der Kiessandtagebau
an der B 91; das Industrie- und Gewerbegebiet
Merseburg-Sud (Altstandort); die Bundesstral3e
B 91; die Hochhalde Leuna; der Chemiestandort
Leuna

» Im Stden: Landwirtschaftliche Nutzflache,
Verwaltungsgrenze Merseburg-Leuna

» Im Westen: die Autobahn A 38; Landwirtschaft-
liche Nutzflache; Waldgebiet; Gemarkungsgrenze
Merseburg-Beuna

Das Plangebiet befindet sich dartber hinaus im
sog. ,Mitteldeutschen Chemiedreieck" als bedeutsame
Industrieregion in Deutschland, die auf eine lange und
traditionsreiche Historie zurtckblickt. Die Region zeichnet
sich durch ihre zentrale Lage sowie ihren ausgepragten
regionalen Verbund mit Standorten der chemischen
Industrie in Leuna, Schkopau, Piesteritz, Bitterfeld, Bohlen
und weiteren Standorten aus.

DANEMARK ~ SCHWEDEN

HOLLAND POLEN
BELGIEN
TSCHECHIEN
SLOVAKEI
FRANKREICH

ScHwEIZ  OSTERREICH UNGARN

TRALEUNE @ <> Oom

Sie bildet einen branchentbergreifenden Ansatz
entlang der gesamten Wertschopfungskette der chemischen
Industrie, Petrochemie und Kunststoffverarbeitung ab
und ist durch zahlreiche Netzwerke und Verbande eng
miteinander verbunden. Mit ca. 600 Unternehmen im
weiteren regionalen Umfeld sowie ca. 30.000 Arbeitsplatzen
stellt sie einen bedeutenden Arbeitgeber dar und ist
darUber hinaus zentraler Teil der regionalen und lander-
Ubergreifenden Bruttowertschopfung.

Trotz dieser Alleinstellungsmerkmale untersteht
die Region derzeit stark dem (globalen) Wettbewerbs-
druck. Aus 6konomischen und 6kologischen Griinden
wird deshalb bereits seit vielen Jahren eine umfassende
Umstrukturierung durchgefuhrt, die sich u. a. in dem
Einsatz moderner Technologien im Bereich der Verfahrens-
und Anlagentechnik, dem Umstieg auf nachwachsende
Rohstoffe  sowie der zunehmenden Nutzung von
erneuerbaren Energien (z. B. Wasserstoff) auszeichnet.

Der Standort Leuna, der sich innerhalb des
industriellen Ballungsraumes um die Stadte Halle (Saale),
Merseburg und Bitterfeld befindet, steht dabei stellver-
tretend fur diesen umfassenden Wandel im mitteldeutschen
Chemiedreieck.

Ein  wesentlicher Teil dieser Transformation
besteht auch in der Ansiedelung grofBflachiger innovativer
und nachhaltiger Unternehmen der chemischen Industrie,
insbesondere aus dem Branchenspektrum der nachhaltigen
Biotechnologie und Biochemie.

Das Vorhaben zur Entwicklung des Chemieparks
Leuna Il stellt einen wesentlichen Baustein zur
Bewdiltigung des Strukturwandels im Mitteldeut-
schen Chemiedreieck dar.

Insbesondere die vorhandene Infrastruktur (Strom,
Wasserstoff, Stoffverbiinde, Netzwerke etc) am
vorliegenden  Standort  bietet  hervorragende
Ausgangsbedingungen,  um  zukunftsweisende
nachhaltige Branchen anzusiedeln.

Abb. 2 Mitteldeutsches Chemiedreieck | © Cluster Chemie/Kunststoffe Mitteldeutschland (2014)
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Abb. 3 Uberértliche Einordnung | © OpenStreetMap-Mitwirkende; ICL
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1.4 Raumliche Planungs-
grenzen

Im Rahmen der Bearbeitung wurde der Umgriff der
Planungsgrenzen im Vergleich zum Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses mehrfach gedndert. Aus diesem
Grunde soll nachfolgend eine kompakte Ubersicht erfolgen,
um die Versténdlichkeit und den Lesefluss der Machbar-
keitsuntersuchung zu gewabhrleisten. Die beschriebenen
raumlichen Bereiche und Grenzen einschlieBlich deren
Flachenkennwerten kénnen auBerdem der nachfolgenden
Tabelle entnommen werden.

Gebietseinstufung Flachenkennwerte
(in ha)

[1] Aufstellungsbeschluss 297,0

[2] Erweiterungsbereich 63,0

[3] Beunaer Graben 2,1

[4] Randflachen Kiessandtagebau 14,1

[5] Nordliche Bereiche 75,8

[6] Masterplan 204,0

Gesamter Betrachtungsraum 367,1

Tabelle 1 Ubersicht: Flcichenkennwerte der einzelnen Planbereiche

Ausgangspunkt fur die Machbarkeitsuntersuchung
waren zu Beginn die rdumlich vordefinierten Grenzen des
Aufstellungsbeschlusses vom 10.06.2021 (Abb. 5). Diese
wurden so gewahlt, dass zundchst eine groBraumige
Betrachtung stattfinden konnte, um den Bereich sukzessive
weiter zu vertiefen bzw. einzugrenzen. Der rdumliche
Umgriff des Aufstellungsbeschlusses wird im Weiteren als
.Geltungsbereich" nach der Legaldefinition des § 9 Abs. 7
BauGB bezeichnet. Die GroBe umfasst nach der Beschluss-
fassung des Stadtrates 297 ha.

In den folgenden Analysen und ersten Entwurfen
der Machbarkeitsuntersuchung wurde daraufhin diskutiert,
eine Flache zwischen der Autobahn, der GroBkaynaer Strafle
und dem Beunaer Graben im Westen in die Betrachtungen
aufzunehmen (siehe Abb. 6). Diese Uberlegungen galten
u. a. vor dem Hintergrund, einen weiteren verkehrlichen
Anschluss an die Landesstrale herzustellen sowie den
bisher noch undefinierten Bereich stadtebaulich zu
entwickeln. In anschlieBenden tiefgreifenderen Analysen
sowie aufbauend auf gutachterlichen Aussagen wurde
jedoch ersichtlich, dass zu grof3e Restriktionen in Form von
bergbaulichen Belangen einer industriellen Entwicklung
unmittelbar entgegenstehen (siehe Kapitel 3.3).
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Gleichwohl soll der Bereich fir weitere Nutzungen
der Versorgung in Anspruch genommen werden, was fur
die gesicherte ErschlieBung des Vorhabens von groBer
Bedeutung ist. Der Umgriff wird als ,Erweiterungsbereich”
beschrieben und umfasst ca. 63 ha.

Der gesamte raumliche Bereich aus Aufstellungs-
beschluss und Erweiterungsbereich wird im Folgenden
.Betrachtungsraum" genannt und den fachlichen Analysen
zugrundegelegt. Er umfasst ca. 367 ha und wurde im Verlauf
der Machbarkeitsuntersuchung aufgrund verschiedenster
Restriktionen und Erwagungen teilweise reduziert (siehe
Abb. 8). Dies betrifft den beschriebenen Erweiterungsbe-
reich, den Beunaer Graben, Uberschneidungsraume mit
dem Kiessandtagebau sowie die Bereiche im Norden bzw.
Nordosten. Die jeweiligen Entscheidungsgriinde werden
in der Machbarkeitsstudie an den entsprechenden Stellen
ausgefuhrt.

Im Ergebnis der vertieften Betrachtungen wurde
im letzten Schritt der sog. Masterplan ausgearbeitet, dessen
Grenzen als ,Planungsraum/-umgriff/-grenze" bezeichnet
werden. Damit wird eine begriffliche Unterscheidung zum
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes zum Ausdruck
gebracht, da der Masterplan den stadtebaulichen Rahmen
bildet und noch keine rechtsverbindlichen Festsetzungen
enthalt.

Ein Ergebnis der Machbarkeitsuntersuchung stellt
damit die Vordefinition der Planungsgrenzen fiir
den nachfolgenden Bebauungsplan dar. Sollten
sich jedoch im Verlauf des formellen Verfahrens
neue Erkenntnisse oder anderweitige Erwdgungen
ergeben, so sind die Grenzen entsprechend
anzupassen.
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Abb. 5 Grenze Aufstellungsbeschluss | © ICL Ingenieur Consult (2023)
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1.5 Grundlagenerfassung

1.5.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Merseburg beschloss in
der Sitzung vom 10.06.2021 die Aufstellung des vorzeitigen
Bebauungsplans Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg
Std-West” (Leuna I1l) gemaB § 2 Abs. 1 BauGB [AT1].

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
groBflachiger innovativer und nachhaltiger Unternehmen
der Industrie in Erweiterung des Chemiestandorts Leuna
geschaffen werden.

Ziel der Planung ist laut Beschluss die Bereitstellung
von groBflachigen zusammenhangenden Flachen fur die
Ansiedlung von Unternehmen, die vorwiegend im Bereich
der Biotechnologie und Biochemie tatig sind und eine hohe
Anzahl an qualifizierten Arbeitspldtzen schaffen. Fur das
Plangebiet gibt es bereits eine internationale Investorenab-
sicht aus der ,Griinen Chemie” tiber 30 ha.

Des Weiteren wird durch Ansiedelungen und
Investitionen die Starkung des Innovationspotenzials
aufgrund der positiven Wirkung auf die Forschungs- und
Hochschullandschaft in Merseburg erwartet.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan  (FNP) der Stadt
Merseburg befindet sich in der Aufstellung und liegt
derzeit im Entwurfsstand (02/2015) vor [A2]. In dieser
Fassung wird der Uberwiegende Teil als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Darlber hinaus wurden zahlreiche
Leitungsstrukturen der Ver- und Entsorgung (nachrichtlich)
Ubernommen.

Im Zuge der Entwurfsbeteiligung ist nun
beabsichtigt, die Flache entsprechend der vorgesehenen
Entwicklung als gewerbliche Bauflaiche nach § 1 Abs. 3
BauNVO darzustellen. Eine Feingliederung wird durch den
Bebauungsplan vorgenommen. Der Bebauungsplan kann
nach Wirksamwerden aus dem FNP entwickelt werden.

Darlber hinaus liegt auch fur die Ortslage Beuna
ein wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004
vor, der durch den in Aufstellung befindlichen FNP des
gesamten Stadtgebietes abgeldst werden soll. Dieser stellt
ebenso landwirtschaftliche Flachen entlang der damals
noch in der Planungsphase befindlichen BAB 38 dar.
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1.5.3 Machbarkeitsstudie 2011

Die Machbarkeitsstudie (MBS) aus dem Jahr 2011
wurde im Rahmen der Umsetzung des Stadtentwicklungs-
konzeptes verfasst [A3].

Die Machbarkeitsstudie JIndustriegebiet
Merseburg Std-West” beinhaltet eine Standortanalyse,
welche Aussagen zu Raumstruktur, Demografie, Wirtschaft,
Arbeitsmarkt und Finanzen trifft, sowie eine Analyse
zur Marktsituation bezuglich Industrie- und Gewerbeflachen
enthalt. Die Ergebnisse dieser Analysen minden in einem
Nutzungs- und Strukturkonzept. In diesem werden sowohl
die innere und auBere ErschlieBung (Ver- und Entsorgung,
Verkehr) als auch Aussagen zum Flachenangebot,
maoglichen Bauabschnitten und Ausgleichserfordernissen
getroffen. Auf Grundlage dessen wurden Wirtschaft-
lichkeit und Finanzierung gepruft. Konzepte zur Klarung
von offentlich-rechtlichen und zivilrechtlichen Angelegen-
heiten sowie zur Organisation bilden den Abschluss der
Machbarkeitsstudie.

,Das Vorhaben wird im Ergebnis der Machbarkeits-
studie als sehr sinnvoll fir die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt und des Chemiestandorts Leuna-Merseburg
eingeschdtzt. Das Entwicklungsvorhaben wird im Ergebnis
aller Analysen eindeutig als durchfiihrbar betrachtet.”

Die enge infrastrukturelle Anbindung an den
Chemiestandort Leuna wird als besonderes Merkmal der
Flache hervorgehoben.

Als ,kompliziert aber nicht unlésbar" wird die
Sicherung der Verfugbarkeit der Grundstlcke beschrieben,
da sich diese zum GroBteil in Privatbesitz befinden.
Die errechneten Grundstlckskosten in Hohe von 10 bis
11 Mio. Euro kénnten nur mit einer hohen Forderung des
Landes erbracht werden. Durch die EU-Forderperiode von
2007-2013 bestand zum damaligen Zeitpunkt ein enormer
Zeitdruck in der Projektumsetzung. Bei Nichtumsetzung des
Vorhabens in diesem Zeitraum wurde dennoch empfohlen,
an der Planung langfristig festzuhalten, da die Sicherung
einer Uberregionalen Entwicklung in diesem Gebiet ein
wesentlichen Ziel der stadtischen Entwicklung sei.

Nutzungs- und Strukturkonzept

Die verkehrliche Anbindung des Industriege-
biets sollte hauptsachlich Gber den vorhandenen Knoten
B91/Industriegebiet  Merseburg-Std  erfolgen.  Eine
Zufahrt zum nordlichen Teil des Gebietes konnte so ohne
zusatzliche Abstimmungen oder Vereinbarungen mit dem
Landesbetrieb Bau hergestellt werden. Eine Berechnung der
zusatzlichen Knotenbelastung fand allerdings nicht statt. Da
sich die Ortsumgehung L 178(n) zum Zeitpunkt der Studie
erst in der frihen Planung befand, wurde ein Anschluss als
Zukunftsprojekt in Aussicht gestellt.
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Abb. 9 Nutzungs- und Strukturkonzept Machbarkeitsstudie Industriegebiet Merseburg Stid-West | © Ipro Leipzig (2011)
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Die ErschlieBung Uber den vorhandenen Knoten
B 91/Werkstor 6 Leuna sei nur durch einen Umbau- bzw.
Ausbau zu ermoglichen. Dazu seien grundlegende
Abstimmungen  zwischen den  Entscheidungstragern
(Landesbetrieb Bau - heute: Landesbetrieb Bau und Liegen-
schaftsmanagement - InfraLeuna und Stadt Merseburg) zu
treffen.

Die technische und wirtschaftliche Machbarkeit
eines Schienenanschlusses wird im Rahmen der Studie
jedoch nicht betrachtet. Jedoch sei laut Unterlagen ein
direkter Eisenbahnanschluss auf zwei Wegen denkbar:

» Verbindung zum Werksbahnnetz des Chemie-
standorts Leuna mittels Querung der B 91 im
Bereich des Verkehrsknotens Werkstor 6

» Anbindung an das &ffentliche Schienennetz
der Strecke Merseburg-Querfurt nérdlich des
Gebietes

In der Ver- und Entsorgungskonzeption wurden
die bekannten Bestandsleitungen (ober- und unterirdisch)
lageseitig berticksichtigt und keine Anderung vorgesehen.
Fur die Trinkwasserversorgung kénnen die Versorgungsan-
lagen der MIDEWA aus dem bestehenden Industriegebiet
Merseburg-Sud direkt weitergefuihrt werden. Die Stadtwerke
planten zum Zeitpunkt der Erarbeitung der MBS ein
neues Umspannwerk im bestehenden Gewerbegebiet
einschlieBlich neuer Trassen. Die Stromversorgung fur den
neuen Standort war Uber diese neu entstehenden Anlagen
angedacht. Das Schmutzwasser sollte der Klaranlage des
Chemiestandortes Leuna zugefiihrt werden. Fur die Regen-
wasserentsorgung wurde die Sammlung und Ableitung in
zwei naturnah gestaltete Ruckhalte- und Verdunstungs-
becken geplant. Eine Versickerung sei laut damaliger
Aussage des Baugrundgutachtens nahezu ausgeschlossen.

Der Zuschnitt des Plangebiets, welcher in der
MBS betrachtet wurde, weicht in der GroBe von dem im
Aufstellungsbeschluss begrenzten Gebiet ab. So war der
nordliche Teil zwischen der L 178(n) bis zu den Ortslagen
nicht inbegriffen (sieche Abb. 9). Die Gesamtflache des
Betrachtungsraums betrug 206,87 ha, wovon sich
Flachen von insgesamt 134,38 ha als industriell nutzbar
herausgestellt hatten. Zur Optimierung der Umsetzung in
Bezug auf die Flachen- und Kostenentwicklung wurden
Bauabschnitte entwickelt. Wird davon ausgegangen, dass
die HaupterschlieBung Uber den vorhandenen Knoten des
Industriegebiets Merseburg-Sud erfolgt, kann der gesamte
nordliche Teil zuerst entwickelt werden (Baufelder A1-A9).

Die Grunflachen wurden in schwierig strukturierte
und erschlieBbare Zwischenrdume von vorhandenen
Leitungstrassen geplant. Dort waren standortgerechte
Gehdlze mit hoher Biotopwertigkeit vorgesehen. Auch
die Ruckhalte- und Verdunstungsbecken sind in den
Grunflachen enthalten und erfillen Ausgleichsaufgaben.
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1.5.4 Ubergeordnete Vorgaben der
Raumordnung

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP)
beinhaltet Ziele (verbindliche Vorgaben) und Grundsatze
(allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes) der Raumordnung, die verbindliche
respektive zu berlcksichtigende Vorgaben darstellen
[A4]. Der LEP wird von der obersten Landesentwicklungs-
behorde, dem Ministerium fur Landesentwicklung und
Verkehr, aufgestellt.

Auf der Grundlage des Landesentwicklungs-
gesetzes in Verbindung mit dem Raumordnungsgesetz
beschliet die Landesregierung den LEP als Verordnung.
Der LEP trat am 12.03.2011 in Kraft und l6ste damit das
bisherige Gesetz tber den Landesentwicklungsplan fir das
Land Sachsen-Anhalt von 1999 ab.

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt beschloss
am 08.03.2022 die Neuaufstellung des Landesentwicklungs-
plans, welcher bis 2026 vorliegen soll. Die Neuaufstellung
erfolgt auf der Grundlage der Evaluierung aller Handlungs-
felder des derzeit noch geltenden LEP von 2010/2011.

Fur den Betrachtungsraum sind im LEP u. a.
folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) relevant:

Z 34 ,Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und
politischen Bereich und ftir weitere private Dienstleistungen
zu sichern und zu entwickeln. Sie sind Verkntipfungspunkte
der offentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die
Verbindung zum regionalen und (berregionalen Verkehr
sichern."

G 45 ,Die Standortvoraussetzungen fir die
Wirtschaft des Landes sind im Rahmen einer nachhaltigen
zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und
zu fordern durch:

» den Aufbau einer Infrastruktur, die den
Bed(irfnissen einer innovativen, technologieorien-
tierten und modernen Volkswirtschaft gendigt,

» [.]

» die gezielte Férderung von industriellen
Ansiedlungen,

» die zielgerichtete Entwicklung der
Innovationspotenziale,

» [.]

» Betreuung und Sicherung bestehender
Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.

Der Aufbau einer rdumlich ausgewogenen,
modernen und technologieorientierten Wirtschaftsstruktur
(st anzustreben, die Sachsen-Anhalt im nationalen und
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internationalen Wettbewerb stdrkt und dazu beitrégt, den
wirtschaftlichen Rlickstand gegentiber anderen Regionen
abzubauen.”

G 46 ,Die Entstehung und weitere Ausprégung von
wirtschaftsstrukturellen Verflechtungen in Form von Clustern
und Unternehmensnetzwerken sowie von Investitions- und
Innovationskernen sind in allen Teilrdumen zu sichern.
Hierzu gehdren insbesondere die Wirtschaftsbereiche:

» Chemie/Kunststoffe,

» Automotive,

» Maschinen- und Anlagenbau,
» Erneuerbare Energien,

» Biotechnologie,

» Medizintechnik,

» Holzwirtschaft,

» Erndhrungswirtschaft,

» Logistik,

» Kreativwirtschaft,

» Zukunftsbestimmende Querschnittstechnologien.”

Z55 ,An allen Wirtschaftsstandorten sind infrastruk-
turelle Voraussetzungen zu schaffen, die eine Positionierung
im Standortwettbewerb ermdglichen. Industrie- und Gewer-
bestandorte sind bedarfsgerecht zu entwickeln."

Z 56 ,Die NeuerschlieBung und Erweiterung
von Industrie- und Gewerbefliichen (st insbesondere an
Zentralen Orten, Voorrangstandorten, in Verdichtungs- und
Wachstumsrédumen sowie an strategisch und logistisch
wichtigen  Entwicklungsstandorten  sicherzustellen.  Das
betrifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im
internationalen Wettbewerb um groBBe Investitionsvorhaben
behaupten zu kénnen."

Z 58 LAls Vorrangstandorte fir landesbe-
deutsame Industrie- und Gewerbeflidchen werden die bereits
vorhandenen Standorte:

» Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau)

» [.]

festgelegt. Sie sind entsprechend dem Bedarf
weiterzuentwickeln."

Z 59 L Alle bestehenden Industrie- und
Gewerbeflichen, insbesondere an den Zentralen Orten,
haben eine besondere Bedeutung fir Unternehmensan-
siedlung und -entwicklung.”

Z 60 ,Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im
offentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen
Nutzungen und der NeuerschlieBung von Fldchen."

Bewertung

Grundsétzlich kann festgehalten werden, dass
das Vorhaben den raumordnerischen Belangen auf Ebene
der Landesplanung vollumfanglich entspricht. Dies wurde
auch durch die Stellungnahmen des Ministeriums fr
Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt vom 15.03.2023
zum Ausdruck gebracht.

Konkrete raumordnerische Konflikt in Bezug auf
die Entwicklung des Chemieparks Leuna Ill und die landes-
planerischen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind nicht erkennbar. Besonders
hervorzuheben ist die strategisch gilnstige Lage an einem
bereits als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbeflachen definierten Standortes Leuna (siehe
Z 58). AuBerdem befindet sich die Flache innerhalb des
Stadtgebietes des Mittelzentrums Merseburg im Verdich-
tungsraum in einer strategisch verkehrsginstigen Lage
(siehe 56). Bei der Entwicklung handelt es sich auBerdem
um eine der in Grundsatz 46 benannten Wirtschaftsbe-
reiche, eingebettet in ein bereits vorhandenes Netzwerk des
Mitteldeutschen Chemiedreiecks, welches auf ausgepragte
regionale Stoffverbinde und Infrastrukturen zurtickgreifen
kann. Durch die Entwicklung kann die Neuausweisung von
Gebieten an anderer Stelle vermieden werden.

Dartiber hinaus handelt es sich um eine bedarfs-
gerechte Entwicklung, da der bestehende Chemiestandort
Leuna bereits nahezu voll ausgelastet ist und bereits
Anfragen fur groBflachige Ansiedelungen vorliegen (siehe
Z 55). Diese kdnnen jedoch aktuell nicht bedient werden.

Raumordnerische Bewertung: /m Ergebnis ist
festzustellen, dass das Vorhaben den landesplane-
rischen Zielsetzungen entspricht und einen Baustein
zur gezielten Forderung von Investitionen zur
Stdrkung der regionalen und landesweiten Wettbe-
werbsfdhigkeit darstellt. Durch die Ausrichtung auf
die nachhaltige Transformation der chemischen
Industrie entspricht das Vorhaben in besonderer
Weise dem Grundsatz 1 des Landesentwicklungs-
planes, wonach Planungen und MaBnahmen zur
Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfdhigkeit
beitragen sollen.

Laut Stellungnahme muss auf Ebene des Bebau-
ungsplanes eine sachgerechte Auseinandersetzung
mit den Erfordernissen der Raumordnung und deren
Auswirkungen erfolgen. Hierzu kann auf vorstehende
Ausfiihrungen in Verbindung mit den Auswirkungen
nach $ 1 Abs. 6 BauGB aufgebaut werden. Daneben
sollte insbesondere das hohe dffentliche Interesse
dargelegt werden. Die entsprechende Begriindung
spielt in der Abwcgung eine Schlisselrolle.
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Regionaler Entwicklungsplan Halle

Der am 27. Mai 2010 und 26. Oktober 2010 durch
die Regionalversammlung mit Beschluss- Nr. 111/194-2010
beschlossene Regionale Entwicklungsplan (REP) der
Planungsregion Halle ist durch die Bescheide der obersten
Landesplanungsbehérde vom 20. Juli 2010, 04. Oktober
2010 und 18. November 2010 genehmigt [A5].

Im regionalen Entwicklungsplan werden die Ziele
und Grundsatze der Landesentwicklungsplane vertieft
und raumlich konkretisiert. Da der REP vor der Veroffent-
lichung des aktuellen LEP im Jahr 2011 erarbeitet wurde,
bezieht sich dieser auf den alten Landesentwicklungsplan.
Aktuell arbeitet die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
an der Fortschreibung. Derzeit liegt der 2. Entwurf (11/2017)
sowie eine Teilanderung zum 2. Entwurf (12/2020) vor. Eine
Genehmigung zur Antragsstellung liegt bisher nicht vor
(Stand 03/2023). Die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung sind deshalb als sog. ,Sonstige Erfordernisse
der Raumordnung" zu bertcksichtigen.

Sowohl im aktuellen Planwerk als auch in den
Fortschreibungsunterlagen lassen sich keine direkten
Restriktionen der Raumordnung in Bezug auf das Vorhaben
finden. Jedoch befindet sich in unmittelbarer Nahe, an
der ostlichen Gebietsbegrenzung, ein Vorranggebiet
der Rohstoffgewinnung - ,Kiessand Merseburg B 91". Die
konkreten Wechselwirkungen werden in den nachfolgenden
Kapiteln ausgefuhrt.

Besonders von Bedeutung ist die raumliche
Prazisierung der Vorrangstandorte fur landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen.

Z ,Als Vorrangstandorte fir landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflichen gemdl Ziel LEP LSA 2010
werden rdumliche prézisiert festgelegt:

IV. Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau)"

Die zeichnerisch festgelegte Erweiterungsflache
des Vorrangstandortes Leuna entspricht groBtenteils dem
Betrachtungsraum der MBU (siehe Abb. 10).

Zu der landesbedeutsamen Industrie- und
Gewerbefldche IV. Leuna zédhlen auch der Chemiestandort
Leuna  sowie das  bestehende  Industriegebiet
Merseburg-Sud, welche entsprechend in der Festlegungs-
karte gekennzeichnet sind.

In Karte 3 des REP 2010 (Zu sichernde Trassen und
Leitungen der technischen Infrastruktur) sind dartber hinaus
raumordnerisch bedeutsame Medien verzeichnet. Dies
betrifft zahlreiche Trassen fur Strom- und Gasversorgung
sowie Erddl- und Produktenleitungen mit regionaler und
Uberregionaler Bedeutung.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH
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Abb. 10 Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Entwicklungsplans (Teildnderung zum 2. Entwurf der Fortschrei-
bung 2020) © Regionale Planungsgemeinschaft Halle

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle
wurde im Planungsverlauf durch die Stadt Merseburg
zweimal um Stellungnahme zum Vorhaben gebeten.
In der Stellungnahme vom 26.01.2022 sowie vom
15.02.2023 teilte die RPG Halle mit, dass gegen das
Vorhaben keine Bedenken geciuBBert werden.

Die Planung des Chemieparks Leuna ist als
Teil  einer  zukunftsfahigen  Wirtschaftsentwicklung
anzusehen. Die bedarfsgerechte = Weiterentwicklung
bereits vorhandener Industriestrukturen ist durch die
Auslastung des Chemiestandorts Leuna in Verbindung
mit aktuellen Transformationsbedarfen der Wirtschafts-
bereiche Biotechnologie und Chemie/Kunststoffe sowie
der Moglichkeit an bestehende zukunftsbestimmende
Querschnittstechnologien, erneuerbare Energien und
weitere infrastrukturelle Anforderungen anzuknipfen bzw.
diese weiterzuentwickeln gegeben.

Raumordnerische Bewertung: Den vorstehenden
Ausfiihrungen folgend entspricht das Vorhaben den
raumordnerischen Vorgaben sowohl der Landes- als
auch der Regionalplanung. Dartiber hinaus ist die
Entwicklung eines geplanten, in der Landes- und
Regionalplanung verankerten Standortes, vorrangig
- gegentiber eines Vorhabens auf der Grtinen Wiese
- zu fordern bzw. umzusetzen.
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1.5.5 Sanierungsgebiet Altbergbau
fiir die Bergbaufolgelandschaft
Geiseltal

Unter Ziff. 5.6 des Regionalen Entwicklungsplanes
Halle 2010 wird fur die vorliegende Planungsregion der
Planungsraum der Bergbaufolgelandschaft Geiseltal als
Sanierungsgebiet des Altbergbaus festgelegt.

Fur das Gebiet wurde nach § 10 LEntwG LSA
deshalb ein sog. Regionales Teilgebietsentwicklungs-
programm (TEP) aufgestellt. Dieser legt die Ziele und
Grundséatze der Raumordnung fest, die fur eine geordnete
Braunkohlen- und Sanierungsplanung erforderlich sind.
Das sind insbesondere Festlegungen zu Abbaugrenzen und
Sicherheitslinien des Abbaus, zu Haldenflichen und deren
Sicherheitslinien, zu erforderlichen Umsiedlungen und zur
Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft.

Es handelt sich hierbei um den Planungsraum
Geiseltal, der rdumlich den Wirkungsbereich der
ausgelaufenen groBflachigen Tagebaue des ehemaligen
Braunkohlereviers Geiseltal (Tagebaue Mucheln, GroBkayna
und Kayna-Sud) umfasst.

Der Regionale Teilentwicklungsplan wurde am
24.4.2000 durch die Landesregierung beschlossen und
mit Veroffentlichung am 07.07.2000 rechtswirksam [A6].
Seitdem haben sich die Rahmenbedingungen einschlieBlich
geadnderter Raumnutzungsanspriiche aus dem LEP LSA
2010 grundlegend geéndert, sodass ein Planverfahren
zur Anderung des TEP fir Planungsraum Geiseltal bereits
eingeleitet wurde.

Raumordnerische  Bewertung: Der  Standort
befindet sich ausschlieBlich im Stdwesten innerhalb des
Planungsraumes. Ein Teilbereich ist nachrichtlich als Abbau-
und Verkippungsgrenze ehemaliger Braunkohletagebaue
gekennzeichnet.

Raumordnerische Bewertung: Fir den Standort
werden keine rdumlich konkreten Funktionsbestim-
mungen mit Prioritdtsanspruch wie zum Beispiel
Landwirtschaft,  Aufforstung, Wassergewinnung,
Natur und Landschaft oder Erholung zugewiesen.
Eine unmittelbare Relevanz des regionalen Teilent-
wicklungsprogramms ist fiir das Vorhaben demnach
nicht zu erkennen.

Abb. 11 Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Geiseltal
im Regierungsbezirk Halle © Regierungsprdsidium Halle
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2.1 Raum- und Nutzungs-
struktur

Der Betrachtungsraum und dessen Umfeld
sind hauptsachlich durch die Nutzungen Industrie und
Gewerbe, Wohnen wund Landwirtschaft gepragt. Der
Uberwiegende Teil des Betrachtungsraums selbst sowie
die direkt angrenzenden Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Am nérdlichen Siedlungsband entlang
der Bahnstrecke schlieBen sich die Ortslagen K&tzschen,
Beuna, Reipisch und Frankleben an. Baustrukturell sind
diese Ortsteile durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt.

In mittelbarer Nahe (550 bis 780 m Entfernung)
westlich des Betrachtungsraums befinden sich vereinzelte
Wohn- und Gewerbestrukturen sowie das Solarkraftwerk
Beuna. Die Wohngebaude befinden sich an der Alten
WerksstraBe. Der nordliche Anschluss der StraBe wurde
vermutlich  zurtickgebaut. Sudlich davon liegen das
Bauunternehmen JumboTec (u. a. Gleisbau u. A.) und das
Kartoffel-Center. Jenseits der A 38 befinden sich weitere
gewerblich genutzte Flachen, u. a. der Entsorgungsgesell-
schaft Saalekreis und der MUEG.

Kiessandtagebau ,,An der B 91"

Zwischen der O&stlichen Grenze des Gebiets
und der BundesstraBe befindet sich ein derzeit ruhender
Kiessandtagebau. Die Zulassung des bergrechtlich planfest-
gestellten Rahmenbetriebsplans lduft zum Ende des Jahres
2025 aus. Die Mitteldeutsche Baustoffe GmbH (MDB) - als
Betreiberin - beabsichtigt jedoch, die Vorhabenslaufzeit des
Gewinnungsvorhabens um 30 Jahre bis 2055 zu verlangern.
Im Zuge des Verlangerungszeitraums soll eine bereits
planfestgestellte bisher noch unverritzte Abbauflache
aufgeschlossen und abgebaut werden. Die Erweiterung
wurde bereits beim Landesamt fur Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt (LAGB) beantragt. Das LAGB verlangt die
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Am
27.10.2021 wurde von der Antragsstellerin eine Tischvorlage
zum Scopingtermin vorgelegt.

Da sich die Rahmenbetriebsplangrenze des
Kiessandtagebaus mit dem zunéchst definierten Betrach-
tungsraum Uberschnitten hatte, wurde im Zuge der
Entwicklung der MBU der Kontakt mit dem Vorhabentrager
MDB aufgenommen. Mehr dazu in Kapitel 3.2.

Industrie- und Gewerbegebiete im Umfeld

Direkt ostlich der BundesstraBe 91 und der
angrenzenden Hochhalde befindet sich der Chemiestandort
Leuna. Die ehemals als Leuna-Werke im Jahr 1916
erschlossenen Flachen erstrecken sich auf ca. 1.300 ha
und bilden mit mehr als 20 internationalen Unternehmen
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und zahlreichen mittelstdndigen Firmen den grofBten
geschlossenen Chemiestandort Deutschlands. Der Standort
zeichnet sich als wichtiger Arbeitgeber fir etwa 12.000
Beschaftigte aus Stadt und Region aus.

ALBERDINGK BOLEY Leuna GmbH
ARKEMA GmbH

DOMO Caproleuna GmbH

Dow Olefinverbund GmbH

GHC GERLING, HOLZ & CO. Handels GmbH
InfraLeuna GmbH

N o s W -

Innospec Leuna GmbH

B91

LCP Leuna Carboxylation Plant GmbH
9 LEUNA-Harze GmbH
10 LEUNA-Tenside GmbH
" Linde AG Geschéftsbereich Linde Gas
Linde Gas Produktionsgesellschaft mbH & Co. KG
Hydromotive GmbH & Co. KG
12 MinAscent Leuna Production GmbH
13 ‘Quadrimex Sulfur Chemicals GmbH & Co. KG
14 Raffinerie-Kraftwerks-Betriebs GmbH
15 Shell Catalysts & Technologies Leuna GmbH
16 TAMINCO Germany GmbH
17 TOTAL Raffinerie Mitteldeutschland GmbH

_ Infrastruktur

BN Betiebsflichen Infraleuna
Chemie/Gase/Industrie
Dienstleister
Raffinerie

I Kraftwerke
Ansiedlungsfiiichen

[ Halde

B Forschungseinichtungen

Abb. 12 Lageplan und Firmeniibersicht des Chemiestandorts Leuna
© InfraLeuna (2079)

Stdlich des Kiessees grenzt auBerdem das IG
Merseburg-Sud direkt an das Vorhabengebiet. Auf 22,7 ha sind
derzeit 26 Firmen aus unterschiedlichen Branchen angesiedelt.

Bestehende Gewerbebetriebe im Betrachtungsraum

Im Osten des Betrachtungsraums im Bereich des
Verkehrsknotens B 91/Werkstor 6 sind drei Gewerbebe-
triebe aktuell angesiedelt.

» Kahl & Jansen GmbH
Verbund inhabergefiihrter Logistikunternehmen,
Schwertransporte

» Handelsvertrieb Wolff
Dienstleistungsunternehmen, Handel
Ladungsmittel und Transportverpackungen

» Alfred Klug GmbH & Co.
Dienstleistungsunternehmen, Kran/Staplerverleih,
Schwer-/Maschinentransporte, Hebe- und Trans-
portleistungen (Raum Leipzig/Halle/Uberregional)

Stadtebauliche Bewertung: Das Umfeld des
Betrachtungsraumes wird deutlich durch Industrie,
Gewerbe und Energienutzungen (Photovoltaik)
geprdgt. Die beabsichtigte Nutzung figt sich in die
umgebenden Strukturen ein.
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Raum- und Nutzungsstruktur

: T : Grenze Betrachtungsraum Bildungseinrichtungen/Kitas
- Wohnen (Uberwiegend) . Sportanlagen
- Gewerbe-/Industriegebiet Gewasser
- GroBfléchige Solaranlage Kiessandtagebau
N Landwirtschaftliche Nutzflache : : ] Rahmenbetriebsplangrenze
Kiessandtagebau
- Landwirtschaftlicher Betrieb
ohne MaBstab
Quelle:

© OpenStreetMap Mitwirkende
© ICL Ingenieur Consult
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2.2 Griin-, Frei- und

Naturraum

2.2.1 Abiotische Faktoren

Der  Betrachtungsraum  ist  naturrdumlich
Bestandteil der Querfurter Platte, einer landwirtschaftlich
dominierten, gewdasserarmen Offenlandschaft. Das Relief ist
im Planungsraum sehr gering ausgepragt und fallt leicht
von Stden nach Norden in Richtung Geiseltal von ca. 110 m
U. NHN auf etwa 100 m 4. NHN ab.

Boden

Der Betrachtungsraum liegt in der Bodenland-
schaft der ,Tschernosembetonten Lossborden” und weist
als naturlich anstehende Bodenform L&ss-Schwarzerden
bis Braunschwarzerden auf. Im Planungsbereich befinden
sich sehr fruchtbare Lossboden mit Ackerzahlen von 89, 96
und 98, d. h. sehr hohen Bodenwertzahlen, die die Boden-
funktionen nach & 2 Abs. 2 BBodSchG in besonderem Maf3e
erfillen. Das insgesamt ca. 300 ha umfassende Betrach-
tungsgebiet des im Aufstellungsbeschluss umgrenzten
B-Plangebietes beinhaltet Uberwiegend (ca. 80-90%) Acker
als landwirtschaftliche Nutzflache.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im Betrachtungs-
gebiet wird aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit
der Boden/Lossschichten und der relativ  niedrigen
Niederschlédge im Planungsraum als gering eingestuft (vgl.
241und 2.4.2).

Das einzige in unmittelbarer Nahe befindliche
FlieBgewasser ist der Beunaer Graben, ein Gewasser |.
Ordnung mit FlieBrichtung nach Norden zur Geisel. Der
Beunaer Graben unterquert die A 38 sowie die L 178 und
liegt direkt westlich des Betrachtungsraumes. Der sidliche
Bereich befindet sich innerhalb des Planungsraums. Der
Graben st klnstlich im Zuge bergbaulicher Aktivitaten
entstanden und fuhrt derzeit kein Wasser.

Ostlich bzw. nordéstlich des Betrachtungsraumes
liegt das Standgewasser des Kiessees an der B 91, ein
groBes Kiestagebau-Restgewdsser mit einer Flachengrofe
von ca. 25 ha.

Von der sudlich davon gelegenen, derzeit
nicht betriebenen Kiesgrube an der B 91 sind aktuell
(temporér) ca. 4-5 ha Flachen wasserfihrend und damit als
Standgewasser ausgepragt.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

Klima

Der Betrachtungsraum liegt im subkontinental
gepragten Bereich des Binnenlandes im Lee der
Mittelgebirge. Die Niederschlagssummen sind daher gering
und liegen unter 500 mm/Jahr.

Die Hauptwindrichtungen sind Stdwest und West,
mit einer zuséatzlichen Komponente aus Sud (hauptsachlich
im Januar) bzw. aus Nordwest (hauptsachlich im Juli).

Das Betrachtungsgebiet umfasst zu einem
Uberwiegenden Teil Ackerflachen. Diese stellen klimatisch
Kaltluftentstehungsgebiete dar, die aber nicht von gleicher
Intensitat sind, wie diejenigen im weiter 6stlich/nordostlich
gelegenen Saalebereich. Die Geldndeneigung ist zu gering,
um klimatisch relevante Kaltluftabfliisse zu erzeugen [B1].

In einer Stellungnahme des LAU (Nov. 1998) zum
GE/GI Merseburg Sud wird zusammengefasst, dass die
Offenlandflache eine geringe thermische Tragheit zeigt
und damit bei klaren Wetterlagen eine relative Abkihlung
ermoglicht. Dennoch ist sie ein schwacher Kaltluftbildner.
Vermutet wird eine Dampfung der Abstrahlung durch
Aerosole, die durch die Leunawerke ausgehen.

Die 6stlich der B 91 bzw. der Hochhalde Leuna
gelegenen Industriegebiete in Leuna bilden zusammen mit
der bebauten Stadt Merseburg eine Nord-Std-orientierte
Warmeinsel aus [B2]. Durch die Industriebebauung und die
Hochhalde Leuna existieren stromungsdynamische Barrie-
rewirkungen vom Plangebiet nach Osten hin.

2.2.2 Pflanzen und Tiere und deren
Lebensraume

Schutzgebiete

Im  Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht. Nérdlich der Bahnlinie und des
Siedlungsbereiches von Beuna und Kétzschen liegen das
Landschaftsschutzgebiet ,Geiselaue” und das FFH-Gebiet
.Untere Geiselniederung bei Merseburg”.

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet

Im Stden/Stdosten des Plangebietes befinden
sich insgesamt 13 Strauch-Baumhecken mit einer Gesamt-
flachengroBe von ca. 2 ha, die von der UNB Saalekreis als
gesetzlich geschutzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i. V.
m. § 30 BNatSchG eingestuft wurden. Neben einer linearen
wegebegleitenden Heckenstruktur in West-Ost-Richtung in
der Agrarlandschaft betrifft dies insbesondere die vier breiten
angepflanzten Strauch-Baumhecken am Verkehrsknoten B 91/
Chemiestandort Leuna Werkstor 6, daneben weitere schmale
Heckenstrukturen ganz im Stdosten des Plangebietes.
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Runstedter See

GroBkaynaer See

Griin- und Freirdume : : : ] Grenze Betrachtungsraum Bergbaufolgelandschaft
Wohnen (iberwiegend) - Kleingartenanlage
Industrie-/Gewerbegebiet/PV Friedhof
Landwirtschaftliche Nutzflache Sportanlage
N Landwirtschaftlicher Betrieb - Gewasser
- Wald/Geholzstreifen ::::_: Landschaftsschutzgebiet (Geiselaue)

ohne MaBstab

Quelle: - Strauch-Baumhecken (Biotope)
© OpenStreetMap Mitwirkende
© ICL Ingenieur Consult

FFH-Gebiet (Untere Geiselniederung)

Sonstige Grunflachen/Begleitgrin 5’ KompensationsmaBnahme (Bestand)
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Abb. 15 Lage der gesetzlich geschiitzten Biotope © Landkreis Saale-
kreis, Landratsamt (2022)

KompensationsmaBBnahmen der L 178(n)

Geholz-Kompensationsflachen der L 178(n) von ca. 3.600
m? FlachengréBe mit heimischen, standortgerechten
Baum- und Straucharten wurden 2019 im Nordwesten des
Plangebietes angepflanzt. Sie liegen sudlich eines kleinen
Grabens, der die StraBenentwasserung in den Beunaer
Graben einleitet.

Weitere  Geholzanpflanzungen  (Kompensa-
tionsmaBnahme A 38 zur L 178(n)) befinden sich westlich
auBerhalb des Plangebietes.

Sonstige Biotop- und Verbundstrukturen im
Plangebiet

Im bzw. am Westrand des Plangebietes verlauft als
lineare Struktur der derzeit nicht wasserfilhrende Beunaer
Graben in Std-Nord-Richtung Uber die gesamte Lange des
Plangebietes. Im sudlichen Teil des Betrachtungsgebietes ist
er als relativ stark eingetiefter Doppelgraben ausgebildet,
aktuell ungepflegt und weist neben teilweise begleitenden
Hybrid-Pappeln starken krautigen Bewuchs und herabgefallene
Aste bis umgekippte Stamme (Totholzablagerungen) auf

Sudlich der durch die drei Gewerbebetriebe
genutzten Flachen im Sudosten des Plangebietes befinden
sich zwei noch relativ junge, kleinere flachenhafte Geholz-
strukturen mit Laubmischbestand.

Die Brachflachen der Bahn am Nordrand des
Plangebietes sudlich der aktiven Bahnlinie weisen eine
Breite von ca. 10 bis 40 m auf. Sie sind durch riickgebaute
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Gleisabschnitte, Ruderalfluren und Geholzaufwuchs aus
Sukzession sowie zeitweise Grinlandnutzung gepragt.
Laut des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur L 178(n)
[B3] sind sowohl heimische Arten wie Hundsrose, Schlehe,
Liguster, Schwarzer Holunder, Weildorn und Brombeeren
als auch nichtheimische Arten wie Hybrid-Pappel, Robinie,
Olweide und Kanadische Goldrute vertreten.

Ganzim Nordosten des Plangebietes, am Westrand
des ehemaligen Kiesabbaus, haben sich, Uberwiegend
auf Aufschittungsflachen, gemischte Laubgeholz- und
Ruderalstrukturen entwickelt. Neben Sukzessionsaufwuchs
stammen Teile der Gehdlzbestande aus einer Aufforstung
am Westrand des ehemaligen Kiesabbaus [B4]. Wenige
Einzelbdume stehen vorgelagert auf der westlich davon
gelegenen Ackerflache.

Y Y LV 3 2 A Nf

Abb. 17 Beunaer Graben, Miill, 17.711.2022 © ICL (Eigene Aufnahme)

Benachbarte groB3fliachige Biotopstrukturen

Der Kiessee an der B 91 &stlich bzw. nordéstlich des
Plangebietes mit umgebenden Geholz- und Ruderalflachen
bietet als groBes Kiestagebau-Restgewasser mit einer
FlachengroBe von ca. 25 ha insbesondere Gewdsser
gebundenen Tierarten (Wasservogel, u. a. Rastvogel,
Amphibien; vgl. Kap. 2.2.3) Lebensraum.

Unmittelbar westlich des Plangebietes bzw.
Beunaer Grabens, befindet sich ein Laubmischwald
mittleren Alters von ca. 28 ha FlachengroBe. Hauptbaumart
ist die nicht heimische Hybrid-Pappel.
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Stadtebauliche Bewertung: Das Plangebiet
besteht zu ca. 80-90% aus ausgerdumten
Ackerflichen. Damit werden die sehr ertragreichen
Béden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Randlich und in zwei linearen Griinbdndern sind
wenige wertvollere und verbindende Biotopstruk-
turen vorhanden, die in der Planung soweit wie
méglich berticksichtigt, erhalten sowie ergédnzt und
dadurch gestdrkt werden sollten.

2.2.3 Artenschutz

Der spezielle  Artenschutz  betrachtet die
europarechtlich geschitzten Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie (streng zu schutzende Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse) sowie alle Arten nach
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (heimische, wildlebende
europaische Vogelarten).

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, der als
Grundlage eine Erfassung der planungsrelevanten Tierarten
im Zeitraum Herbst 2022 bis Herbst 2023 (Stand August
2023 fur alle Artengruppen auBer Brut- und Rastvégeln
auf 2024 verschoben) beinhaltet, wurde bereits parallel
zu dieser Machbarkeitsuntersuchung beauftragt und soll
den fur das Plangebiet zu erstellenden Bebauungsplan
flankieren.

Mit der Erfassung von Rastvdgeln hat das
beauftragte Planungsbiro Myotis im Herbst 2022
begonnen und wird diese im Herbst 2023 abschlieBen. Von
Mérz bis Juli 2023 wurde durch Myotis eine Brutvogeler-
fassung (Revierkartierung inkl. Horstsuche) durchgefuhrt.
Eine Auswertung liegt fir beide Erfassungen mit Stand
August 2023 noch nicht vor. Erste Erfassungsergebnisse
werden, soweit moglich, bereits im Rahmen dieser MBU
dokumentiert und bei der Planung bertcksichtigt. Eine
genauere Auswertung und ggf. Umsetzung in konkrete
MaBnahmen erfolgt in dem sich an die MBU anschlieBenden
Bebauungsplanverfahren.

Insbesondere aus den Planungen zur L 178(n)
(LBP von 2010 [B3]), AFB von 2010 [B5], Kartierung auf
Vorkommen des Feldhamsters von 2016 [B6] sowie Kontroll-
tatigkeiten am temporaren Amphibien-Sperrzaun von 2019
[B7]), deren Untersuchungsraum etwa das nordliche Drittel
des hier betrachteten Plangebietes umschlieBt, liegen
bereits folgende Informationen zu potenziell betroffenen
Tierarten und -gruppen vor:

Amphibien
Die Erfassung der Amphibien im Jahr 2008

insbesondere im Bereich des Kiessees ergab ein Repro-
duktionsvorkommen der beiden streng geschitzten Arten

Wechselkrote (Bufo viridis, Nachweis von 70-100 Individuen
nordlich des Kiessees) sowie Knoblauchkrote (Pelobates
fuscus; ein Tier nordlich des Kiessees). Daneben wurden
die nicht streng geschutzten Arten Erdkréte, Teichfrosch,
Grasfrosch und Teichmolch nachgewiesen [B5].

Bei den Kontrolltdtigkeiten am temporéren
Amphibien-Sperrzaun entlang der Baustelle der L 178(n)
in den Jahren 2018/19 wurden 2018 insgesamt drei
Wechselkroten und 28 Erdkroten und 2019 insgesamt zwei
Wechselkréten und 31 Erdkroéten gefangen [B7].

Die Ackerflachen im Nordosten des Plangebietes
zwischen Kiessee (Laichgewdsser) und Siedlungsrandbe-
reichen, u. a. den Bahnbrachen (Landlebensraum) stellen
Amphibienwanderwege dar. Der LBP zur L 178(n) von 2010
[B3] fasst zusammen: ,Wanderbeziehungen der einzelnen
Amphibiengruppen sind in Nordwest-Stidostrichtung von
den nérdlich angrenzenden Ortslagen sowie in Ostwest-
richtung auf Hbéhe der Deponie Leuna (ber die B 91 zu
beobachten. Zielgebiet ist der Kies-Tagebau mit Funktion
als Laichgewdsser. Die Bedeutung des Kies-Tagebaus als
Laichgewdsser und der angrenzenden Biotopstrukturen, wie
Acker, Ruderalfluren und auch Kleingdrten als Sommer- und
Winterlebensraum ftir Amphibien ist als hoch zu bewerten.”

Als MaBnahme zur Vermeidung der Unterbrechung
der Wanderwege durch die L 178(n) wurden stationare
Amphibienleiteinrichtungen und -durchldsse entlang der
L 178(n) errichtet.

Abb. 18 Amphibiendurchlass L 178, 28.10.2022 © ICL (Eigene Aufnahme)

Reptilien, hier: Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde im AFB zur L 178(n)
nicht betrachtet. Ein Vorkommen im Betrachtungsgebiet
ist nicht auszuschlieBen, eine aktuelle Erfassung ist daher
erforderlich (vgl. Kap. 3.8).

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH
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Brutvégel

Im Jahr 2008 wurden u. a. folgende Brutvogelarten
erfasst [B5]:

» Ortolan (ein Brutpaar am Beunaer Graben)

» Neunt6ter (zwei Brutpaare am Beunaer Graben,
ein Brutpaar in der Bahnbrache)

» Braunkehlchen (ein bis zwei Brutpaare am
Beunaer Graben)

» Rebhuhn (ein Brutpaar am Beunaer Graben, ein
Brutpaar in der Bahnbrache)

» Feldlerchen als Bodenbruter auch im Acker

Rastvogel

Schon im Jahr 2008 wurden unter anderem
kleine Schwarme (ca. 20-60 Vogel) von Blassgansen und
Saatgansen erfasst [B5].

Bei der aktuellen Rastvogelkartierung wurden
bereits Schwarme von Kanadagansen und Graugansen im
Plangebiet nachgewiesen (Myotis; mindl. Mitteilung am
21.11.2022). Es besteht eine Beziehung zum nahegelegenen
ca. 25 ha groBen Kiessee.

Saugetiere

Bei der Kartierung auf Vorkommen des
Feldhamsters im Jahr 2016, im Zuge des Vorhabens
der L 178(n) im nordlichen Drittel des hier betrachteten
Plangebietes konnten keine Feldhamster nachgewiesen
werden. ,Das Baufeld ist aktuell ohne Feldhamstervor-
kommen” [B6].

Im Jahr 2008 wurden mehrere jagende Fleder-
mausarten erfasst, aber keine Quartiere im UG zur L 178(n)
nachgewiesen [B5]. Der Betrachtungsraum stellt vermutlich
nur ein Nahrungshabitat dar. Ggf. dient der westlich an das
Plangebiet angrenzende Wald Flederméausen als Quartier.

Ein  Vorkommen folgender weiterer arten-
schutzrelevanter Artengruppen in geeigneten Teilen bzw.
Einzelstrukturen des Plangebietes lasst sich aktuell nicht
ausschlieBen (Myotis; mindl. Mitteilung am 21.11.2022):

» Xylobionte Kéfer (Holzbewohner, inkl. Eremit),
Falter (hier v. a. Nachtkerzenschwéarmer), Libellen

Eine ggf erforderliche Kartierung oder eine
alternative Erfassung und ggf. Bewertung entsprechender
geeigneter Biotopstrukturen im Rahmen der Biotoptypen-
kartierung des GOP sind in der weiteren Planung noch
insbesondere mit der UNB abzustimmen.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

2.2.4 Landschaft (Landschaftsbild)
und Erholungsfunktion/
Wegebeziehungen

Landschaftsbild

Der Landschaftsplan der Stadt Merseburg von 2007
ordnet das Plangebiet in die zur Ackerebene der Querfurter
Platte gehorende lokale Untereinheit ,GroBkaynaer
Ackerland” ein. ,Es handelt sich um eine ebene bis schwach
geneigte LoBplatte mit einer geringen Reliefenergie |[...]. Der
Landschaftsraum ist von Gehélzstrukturen ausgerdumt und
fast ohne Kleinstrukturausstattung. Die Ubergcinge aus dem
Offenlandraum zur Stadt Merseburg sind gestért. Ostlich
breitet sich das Leunawerk und die Industriehalde aus und
im Norden stéren Industrie-, Bahnanlagen und Freileitungen
sowie Kiesgewinnungsfldchen den Ortsrand. [B4]"

Ein groBer Teil des Betrachtungsraumes ist durch
groBflachige, monotone Ackerflachen belegt. Die L 178
und der Spergauer Weg, der von der L 178 nach Suden
fuhrt, weisen keine GroBgrunstrukturen wie Baumreihen
oder Hecken auf. Nur zwei im Landschaftsbild durch
Geholzbestand  hervortretende  Strukturen  gliedern
sichtbar die im Plangebiet befindlichen Ackerflachen: der
im stdlichen Plangebiet in West-Ost-Richtung verlaufende
Weg wird von Strauch-Baumhecken begleitet (vgl. Kap. 2.2),
der Beunaer Graben weist eine sehr ltckige Baumreihe aus
Pappeln auf und wird teilweise von weiteren Geholzen —
meist niedrigem Gebusch — aus Sukzession begleitet.

Als randlich der Ackerflachen bzw. des Plangebietes
gelegene, im Landschaftsbild positiv hervortretende
Geholz- bzw. gehdlzdurchsetzte Strukturen sind die
Bahnbrache im Norden und der Westteil des ehemaligen
Kiesabbaufeldes Nord (westlich des Kiessees) zu nennen.
Hinzu kommt der Laubmischwald unmittelbar westlich des
Plangebietes.

Der derzeit ruhende, seine Wiederaufnahme
aber aktuell planende Kiessandtagebau ,An der B 91"
(Kiesabbaufeld Sud) ist nach Westen und Siden zum
Plangebiet hin derzeit von einem schmalen, jlingeren
Geholzband offensichtlich aus Sukzession umgrint.

Ganz im Suden des Plangebietes wird das Baufeld
91 und der Verkehrsknoten B 91/Werkstor 6 wirksam durch
zwei kleine flachenhafte sowie verschiedene lineare Geholz-
strukturen (darunter 10 Strauch-Baumhecken, vgl. Kap. 2.2)
eingegrunt.

Eine Storung des Landschaftsbildes geht neben
den benachbarten Industriegebieten insbesondere von
den beiden das Plangebiet querenden, eine visuelle
Zerschneidung bewirkenden, 110-kV-Freileitungen aus: Die
eine beginnt im Nordosten des Plangebietes unmittelbar
stdostlich der L178 und verlauft weiter ostlich des Spergauer
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Weges in Nord-Sud-Richtung bis zur 110-kV-Schaltanlage
der InfraLeuna, die zweite fihrt vom Umspannwerk in
Richtung Nordwesten quer Uber die Ackerflichen im
Plangebiet.

Landschaftsbezogene Erholung

Das Plangebiet weist keine Einbindung in Rad-
oder Wanderwegenetze, Touristikprogramme oder sonstige
Erholungskonzepte auf. Eine tatsachliche Erholungsfunktion
ist kaum gegeben und auch keine gesonderte ErschlieBung
dafur vorhanden.

Nutzbare Grinanlagen gibt es im Plangebiet nicht.
Ein bestehender Wirtschaftsweg sudlich der Siedlungs-
bereiche/Bahnlinie im Nordwesten des Plangebietes wird
von Spaziergangern genutzt. Trotz geringer Eignung bzw.
fehlendem Landschaftserlebnis werden gelegentlich auch
die Wirtschaftswege (Spergauer Weg u. a.) stdlich der L
178 genutzt.

Die L 178 stellt fur die weiter nordlich gelegenen
Siedlungsbereiche von Merseburg eine starke Zasur mit
hoher Zerschneidungswirkung nach Stden hin dar. Eine
klare Grenzlinie wird aber bereits von der aktiven Bahnlinie
bzw. Bahntrasse z. T. in Dammlage unmittelbar stdlich des
Siedlungsbereiches gebildet.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH
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2.3 Verkehrliche
ErschlieBung

Das Betrachtungsgebiet wird im Osten durch die
BundesstraBe B 91 tangiert. In diesem Bereich bestehen
bereits zwei Knotenpunkte, welche in das Plangebiet
fihren. Zum einen bildet die Zufahrt zum Industriegebiet
Merseburg-Sud eine Durchfahrt in das Gebiet und zum
Anderen sind die drei bestehenden Gewerbebetriebe
durch den Knotenpunkt des Werkstor 6, welcher auf den
Chemiestandort Leuna fuhrt, erschlossen.

Die L 178, welche das Plangebiet im Norden
durchquert, fungiert als Autobahnzubringer zur A 38
(Anschlussstelle Merseburg-Sud). Somit schafft sie eine
ortsumgehende Verbindung zwischen der B 91 und der
A 38. Die LandstraB3e verfligt bereits Uber einen ausgebauten
Kreuzungsbereich fir die spatere verkehrliche ErschlieBung
des Areals. Derzeit miindet die Kreuzungsabfahrt in einem
einspurigen schmalen Privatweg, welcher zum Industrie-
gebiet Merseburg Sud fuhrt.

Abb. 19 Knotenpunktausbau L 178, 17.11.2022 © ICL

Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn inkl.
Anschlussstelle und der Bundesstrae in Verbindung mit
dem querenden Autobahnzubringer bzw. der Umgehungs-
straBe L 178 erweist sich das Plangebiet im Hinblick auf den
StraBenverkehr als auBerordentlich gut angebunden.

Dennoch gilt es, die Auslastung und zukinftige
Leistungsfahigkeit der vorhandenen StraBenverkehrs-
anlagen und Knotenpunkte mit der zu erwartenden
Mehrbelastung durch das neue Industriegebiet zu prufen.

OPNV

Schienengebundener Personennahverkehr
in Form des Regionalverkehrs der Deutschen Bahn
verlauft  sowohl nérdlich  des  Betrachtungsgebiets
(Verbindung: Querfurt - Merseburg) und 6stlich durch
den Chemiestandort Leuna (Verbindung: Halle - Saalfeld).
Auf dem Chemiestandort werden derzeit zwei Haltestellen
angefahren - Leuna Werke Nord und Leuna Werke Sud.
Direkt im Nordwesten der Plangebietsgrenze befindet sich
die Haltestelle Beuna (Geiseltal), welche durch die Linie
RB 78 stundlich in beiden Richtungen angefahren wird.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

Abb. 20 Haltestelle Beuna (Geiseltal), 17.11.2022 © ICL

Die Haltestelle Beuna weist keine direkte
Wegebeziehung in das Plangebiet auf. Darlber hinaus
befindet sie sich sowohl baulich als auch gestalterisch in
einem schlechten Zustand. Fur ein hohere Frequentierung,
welche im Zuge der GebietserschlieBung zu erwarten ist, ist
die Haltestelle aktuell nicht ausgestattet.

Derzeit bestehen Uberlegungen in der Stadt
Merseburg die Haltestelle Richtung Osten zu verlagern. Ein
Standort im Bereich Kotzschen ware fur die ErschlieBung
des Chemieparks vorteilhaft.

In den Ortsteilen nordlich des Betrachtungs-
raums verkehren die Buslinien 721 (Merseburg - GroBkayna
- Micheln), 722 (Merseburg - Grost - Mdcheln) und 723
(Merseburg - Freyberg) in unregelmaBigen Taktungen.
AuBerdem werden die Orte durch den Stadtbus A mit
dem Streckenverlauf ZOB - Beuna - Frankleben - Blosien -
Geusa - Zentralfriedhof - ZOB zwischen 8 und 21 Uhr im 30
Minutentakt angefahren.

In einer Stellungnahme zum Vorhaben vom
16.02.2022 der Personennahverkehrsgesellschaft
Merseburg-Querfurt mbH (PNVG) wurde bereits Interesse
bekundet, das neue Industriegebiet in den offentlichen
Nahverkehr einzubeziehen. Es sei machbar, eine oder
mehrere Buslinien an das Gebiet anzuschlieBen. Bei
konkreter Planung sind Absprachen mit der PNVG zu
fGhren.

Nordostlich  des Betrachtungsraums  verkehrt
Uberdies der Stadtverkehr Merseburgs mittels der
Tramlinie 5. Den néachsten Zugang bildet die Kopfhal-
testelle Merseburg-Std. Durch die Tram 5 wird eine
Verbindung geschaffen, Uber die ab Merseburg Zentrum
die StraBenbahn 5, der Halleschen Verkehrs-AG bis nach
Halle (Saale) erreicht werden kann.

Giiterverkehr Schiene

Der Chemiestandort Leuna verfugt Uber ein sehr
gut ausgebautes Schienennetz fur den Guterverkehr. Von
der Hauptstrecke aus, welche in Nord-Sud-Ausrichtung
verlauft, zweigen zahlreiche Kopfgleise ab, die die einzelnen
Betriebsstandorte an das Schienennetz anbinden.
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Verkehrliche ErschlieBung
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2.4 Ver- und Entsorgung

2.4.1 Niederschlagsverhaltnisse

Die nachfolgenden Angabendienenals Einordnung
und Grundlage fur eine geordnete Regenwasserbewirt-
schaftung des Plangebiets. Die Niederschlagshohen
und -spenden wurden unter Verwendung der Software
KOSTRA-DWD 2020 4.1 ermittelt. Fur das zu betrachtende
Gebiet ist das Rasterfeld Spalte 171, Zeile 133 von Belang.

Abb. 22 Niederschlagsdaten aus KOSTRA-DWD 2020 4.1
(Legende: T = Wiederkehrintervall, Jihrlichkeit in [a];
D = Dauerstufe in [min, h, d]: Niederschlagsdauer
inkl. Unterbrechungen; rN = Niederschlagsspende in [l/(s*ha)]
© Deutscher Wetterdienst (2022)

A "
'sch

und B

Abb. 23 Kartendarstellung Rasterfeld in KOSTRA-DWD 2020 4.1

| te in Abhangigkeit von Wiederkehrzeit T und Dauerstufe D

Wiederkehrzeit T
DauerstufeD 1a 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50a 100a
min  Std mm I/(sha) mm I/(sha) mm |I/(sha) mm |I|/(sha) mm |I/(sha) mm |I/(sha) mm 1I/(sha) mm |I/(sha) mm |/(sha)
5 78 260,0 98 326,7 1M1 370,0 12,7 4233 151 503,3 17,5 583,3 191 636,7 21,2 706,7 24,2 806,7
10 9,9 165,0 125 208,33 14,1 235,0 16,2 270,0 19,2 320,0 223 371,7 244 406,7 271 451,7 30,9 515,0
15 1,2 1244 141 156,7 15,9 176,7 183 2033 21,7 2411 25,2 280,0 275 305,6 30,5 3389 3438 386,7
20 121 100,8 15,2 126,7 17,2 1433 19,7 164,2 234 195,0 27,2 226,7 297 2475 33,0 275,0 376 3133
30 134 74,4 16,9 93,9 19,0 105,6 21,9 121,7 26,0 1444 30,2 167,8 329 182,8 36,5 202,8 41,7 231,7
45 14,8 54,8 18,6 68,9 21,0 778 241 893 286 1059 332 123,0 36,2 1341 40,2 1489 459 170,0
60 1 158 43,9 19,9 553 224 62,2 25,7 7,4 30,5 84,7 355 98,6 38,7 107,5 42,9 119,2 49,0 136,1
90 1,5 173 32,0 21,7 40,2 245 45,4 281 52,0 334 61,9 388 719 423 783 47,0 87,0 53,6 99,3
120 2 184 256 231 321 26,1 36,3 30,0 41,7 35,5 493 413 574 451 62,6 50,0 69,4 571 793
180 3 20,0 185 252 233 284 26,3 32,7 303 387 358 45,0 4,7 49,1 45,5 54,5 50,5 62,2 57,6
240 4 21,3 14,8 26,8 18,6 30,2 21,0 34,7 24,1 41,2 286 47,8 332 522 36,3 579 40,2 66,1 45,9
360 6 232 10,7 292 13,5 329 15,2 378 17,5 448 20,7 52,1 241 56,8 26,3 63,0 29,2 72,0 333
540 9 252 78 31,7 9.8 358 11,0 41 12,7 48,7 15,0 56,6 17,5 61,8 19,1 68,6 21,2 783 242
720 12 26,7 6,2 3387 78 38,0 88 43,6 10,1 51,7 12,0 60,1 13,9 65,6 15,2 72,8 16,9 83,1 19,2
1080 18 291 45 36,6 56 43 64 47,4 73 56,2 87 65,4 10,1 713 11,0 791 12,2 90,3 139
1440 24 30,8 36 388 45 43,8 Sl 50,3 58 59,7 6,9 69,3 8,0 757 88 84,0 977, 95/9) 111
2880 48 356 21 44,8 26 50,5 29 58,0 34 68,8 4,0 80,0 46 873 51 96,8 56 1105 64
4320 72 38,6 15 48,7 i159] 54,9 21 63,0 24 74,8 29 86,9 34 94,8 37 1052 4.1 1201 46
5760 96 41,0 1,2 51,6 1.5 58,2 1.7 66,9 1.9 793 23 92,2 2,7 1006 29 1116 32 1274 37
7200 120 42,9 1,0 54,0 1.3 60,9 14 70,0 1,6 83,0 1,9 96,5 22 1053 24 1168 2,7 1334 31
8640 144 44,5 0,9 56,1 1.1 63,3 1.2 72,7 1.4 86,2 1,7 1002 1,9 1093 21 121,323 1385 27
10080 168 46,0 0,8 57,9 1.0 653 1.1 75.0 1.2 89,0 1.5 1034 1,7 1128 19 1252 21 1429 24
Stehgewadsser
2.4.2 Vorfluterverhaltnisse und
Hyd rogeolog ie Lage zu | Gewdésser- Gewidsser- | Ordnung
Gebiet name kennzahl
Im Umfeld des zu betrachtenden Gebiets befinden NO Kiessee an der | unbekannt | II. Ordnung
sich mehrere FlieB- und Stehgewasser. Diese sind mit Lage B91
zum Plangebiet in folgender Tabelle aufgefiihrt: .
9 9 9 O Kiessee an der | unbekannt | IIl. Ordnung
A B!
FlieBgewasser
W Runstedter See | unbekannt | II. Ordnung
Lage zu | Gewdssername | Gewdsser- | Ordnung ) ) )
Gebiet kennzahl Tabelle 3 Umliegende Gewdisser (Stehgewdisser)
N Geisel 5656 l. Ordnung
Ein Teil der aufgefihrten Gewasser dient als
(0] Saale 56 . Ordnung ) o 9 o ‘
o < Grab 6554 I ord Vorfluter flr oberirdische Teileinzugsgebiete aus denen
ergauer Graben . Ordnun . : i
Perg 9 Oberflachenabfluss  und  Grundwasser ausflieBt. Die
w Beunaer Graben | 56566 Il.Ordnung  Zuordnung der Teileinzugsgebiete zu den Vorflutern ist in
ostlich nachfolgender Tabelle dargestellt und ist in der Abbildung

Tabelle 2 Umliegende Gewzdisser (FlieBgewdsser)

erkenntlich:
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Gebiets- | Fliche | Zuge- Gewadsser- | Teilein- die Rechtsvorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und des
kennzahl | [ha] ordnetes | kennzahl | zugs- Landes zu beachten sind. Der Beunaer Graben ist kiinstlich
Gewasser gebiet im Zuge bergbaulicher Aktivitciten entstanden. Damit ist auch

5656.7 2322 | Geisel 5656 1718 das Einzugsgebiet ktinstlich, zudem aus dem natdrlichen
56557 1292,8 | Saale 56 1693, Einzugsgebiet ausgegliedert. Es verfiigt (ber keine Quelle.
1690 Die Wasserfiihrung erfolgt tiberwiegend nach Niederschlags-

5655 4 4246,1 | Spergauer | 56554 1690 Wassere[n[?[tungen. “Erst l:m Bereich oberhalb der Ortslage
Graben Beuna / Kétzschen (bernimmt der Beunaer Graben das aus

den gesdittigten Bodenschichten austretende Grundwasser

36565 ST | Bauiey 26566 g und fahrt es zur Geisel ab. Zuziglich der Aufbindung der
Graben Ortsentwdsserung des Niederschlagswassers des ortlichen

Tabelle 4 Oberflichen Teileinzugsgebiete mit Zuordnung Gewdsser

Im Plangebiet stehen It. Stellungnahme des
Landkreises Saalekreis flr eine geplante Ableitung
anfallender Niederschlagswasser im Plangebiet nur der
Beunaer Graben und der Kiessee an der B91 als Vorfluter
zur Verfigung. Bezlglich des Beunaer Grabens trifft der
Landkreis Saalekreis folgende Aussage:

.Im Plangebiet wird der Beunaer Graben tangiert.
Dieser ist nach $§ 3 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
. V. m. $§ 5 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA) ein oberirdisches Gewdsser Il. Ordnung, fiir welches

Trennsystems kommt es zur zeitweiligen Auslastung des
Leitungssystems in der Ortslage Beuna.”

Bei der Einleitung von Regenwasserabflissen
in Oberflachengewdsser gilt es, die Verédnderung des
Wasserhaushalts so gering wie moglich zu halten. In
der untenstehenden Tabelle 5 ist der Wasserhaushalt
berlihrter Gebiete dargestellt. Um die Auswirkung auf das
Grundwasser beobachten und messen zu kdnnen, befindet
sich in Gebietsndhe die Grundwassermessstelle 46384533
Leuna. Der hochste Grundwasserstand (HGW) wurde mit
4,80 m unter GOK am 28.03.2011 gemessen. Der mittlere
Grundwasserstand liegt bei 5,85 m unter GOK.

Teileinzugsgebiet ID 1718 1717 1690 1693
Niederschlag [mm/a] 582,79 | 602,26 595,29 579,74
Reale Verdunstung [mmy/a] 528,36 | 523,42 548,39 506,87
Oberflachenabfluss [mm/a] 5,07 2,13 3,94 22,73
Versickerung [mm/a] 49,36 76,71 42,96 50,14
Reale Verdunstung [%] 90,66 89,81 94,10 86,97
Oberflachenabfluss (%] 0,87 0,37 0,68 3,90
Versickerung [%] 8,47 13,16 7,37 8,60

Tabelle 5 Wasserhaushalt der Teileinzugsgebiete

Abb. 24 Verlauf der Wasserscheiden im Betrachtungsraum
r =
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2.5 Bestandsanlagen

2.5.1 Trinkwasser

Das Trinkwassernetz wird durch die MIDEWA und
InfraLeuna gespeist. Bestehende Leitungen grenzen im
Norden an das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet
Merseburg-Sud (MIDEWA) sowie im Stdosten entlang der
B 91 (InfraLeuna) an den Betrachtungsraum an.

Im sudlichen Bereich kommt aus Richtung des
bestehenden Chemiestandortes Leuna eine Trinkwasser-
leitung DN 150 PE (des Versorgers InfraLeuna) an und
quert in Hohe des Verkehrsknotenpunktes B 91 diese
mittels einer Rohrbriicke. Die Leitung verlauft dann parallel
zur Bundesstrae 91 und endet nérdlich auBerhalb des
Plangebiets.

Im nordlichen Bereich kreuzt eine Hauptwasser-
leitung 160 x 14,6 PEHD, gespeist durch die MIDEWA, das
Plangebiet. Parallel zu dieser befinden sich Teile einer auBer
Betrieb genommen Trinkwasserleitung 160 x 14,6 PEHD. Die
betriebene Leitung dient der Versorgung des bestehenden
Industriegebiets ,An den Rohrackern’, in welchem sich eine
Druckerhéhungsanlage und eine Trinkwasserleitung 180 x
10,7 PEHD befinden.

2.5.2 Brauchwasser

Das Plangebiet wird im Studen durch eine Frisch-
wasserleitung DN 800 St der InfraLeuna beruhrt. Diese stellt
bereits am bestehenden Chemiestandort Frischwasser fur
die sich dort befindenden Unternehmen zur Verfigung. Die
Versorgung erfolgt durch das Wasserwerk Daspig, welches
Wasser der Saale entnimmt und aufbereitet.

Der anliegende Leitungsbestand verlauft parallel
zu der beschriebenen Trinkwasserleitung der InfraLeuna.

2.5.3 Weitere Wasseranlagen

Im Bereich des geplanten Industriegebiets befindet
sich eine weitere wasserfihrende Leitung und Anlagen der
Grundwassermessung.

Im stdwestlichen Bereich querend nach Stid-Ost
befindet sich eine unterirdische Flutungsleitung DN 1400
GFK. Diese dient als ein Teil der insgesamt ca. 18 km
Rohrleitung der Flutung des Geiseltalsees und befindet sich
im Eigentum der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), betrieben durch die
InfraLeuna.
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Nach eigenen Recherchen wird das Wasser aus der
Saale entnommen, im Wasserwerk Daspig der InfraLeuna
gefiltert und Uber das Netz am Chemiestandort und ab der
B 91 Uber eine weitere Leitung bis zum Ufer bei Frankleben
transportiert.

Insgesamt wurde der Geiseltalsee von 2003
bis 2011 sowie von 2018 bis 2019 aufgrund des starken
Pegelriickgangs im  Sommer  (Verdunstung)  mit
ca. 9 Mio. m*® Wasser nachgefillt. Ziel ist die Wiederher-
stellung eines ausgeglichenen, sich selbst regulierendem
Wasserhaushaltes im ehemaligen Tagebaugebiet. Die
Leitung wird weiterhin einsatzbereit gehalten. So fand eine
Nachflutung zuletzt auch in den Wintermonaten 2021/22
und 2022/23 statt, um ein Absinken des Wasserspiegels
auszugleichen und eine Mindestabflussmenge in die Geisel
zu gewahrleisten. Laut Angaben der LMBV muss die Flache
zur Wartung und Pflege betreten und befahren werden.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet verteilt
einzelne Grundwasser-Messstellen der LMBV, der Mittel-
deutschen Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH
(MDSE) und der Mitteldeutschen Vermdgensverwaltungs-
gesellschaft mbH (MDVV).

2.5.4 Schmutzwasser

Das zu betrachtende Gebiet wird im Norden durch
eine Schmutzwasserdruckleitung 160 x 14,6 PEHD des
Abwasserzweckverband Merseburg (AZV) gequert. Diese
dient der Anbindung des bestehenden Gewerbegebiets
Merseburg-Sud an die Kanalisation der Stadt Merseburg.
Die Anbindung erfolgt nérdlich des Plangebietes im Bereich
des Spergauer Weges. Im Industriegebiet Merseburg-Std
befindet sich ein weiterer Schmutzwasserkanal DN 300
PVCU.

Im Ostlichen Bereich befindet sich ein Schmutz-
wasserkanal DN 200, welcher aktuell aufer Betrieb ist.

2.5.5 Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird im Osten durch eine Nieder-
schlagswasserleitung DN 300 KG berthrt. Die Leitung wird
durch InfraLeuna betrieben.

Im Norden befindet sich im Bereich des Spergauer
Wegs ein Regenwasserkanal DN 200 PVC des Abwasser-
zweckverbands Merseburg. Dieser betreibt auBerdem
im Osten des Plangebiets, im Bereich des bestehenden
Industrie- und Gewerbegebiets Merseburg-Sid, einen
weiteren Regenwasserkanal DN 500 SB.
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2.5.6 Griiner Wasserstoff / Gas

Im Areal des geplanten Industriegebiets befindet
sich eine Vielzahl an Gasversorgungsanlagen.

Der nordliche Bereich wird durch eine
Fernrohrtrasse, bestehend aus einer Stickstoffleitung DN
500 St/Bitumen und einer Sauerstoffleitung DN 250 St/
Bitumen, gequert. Betreiber der Trasse ist die Linde Gas
Produktionsgesellschaft mbH & Co. KG.

Von Nord nach Sud, sowie von West nach Ost,
kreuzendiverse Ferngasleitungen der ONTRAS Gastransport
mbH das Plangebiet. Die Dimensionen liegen im Bereich DN
300 bis DN 800. Ein GroBteil der Ferngasleitungen mindet
in einer GasUbernahmestation der InfraLeuna, welche sich
im Osten des Betrachtungsraumes befindet. Die InfraLeuna
betreibt in diesem Bereich des Plangebiets Gasleitungen
DN 300 und DN 500. Des Weiteren betreibt die InfraLeuna
zwei Druckluftleitungen DN 400, die im Osten auBerhalb
des Plangebiets verlaufen. Aktuell befinden sich diese auBBer
Betrieb.

Eine Gashochdruckleitung da 225 PEHD10 der
Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Sud befindet sich
ebenfalls im Plangebiet. Diese verlauft von Nord-West in
Richtung ,An den Rohrackern”, wo die Hochdruckleitung
endet. Nordlich im Bereich des Spergauer Wegs befindet
sich eine Niederdruckgasleitung da 110 PE100.

Im Sinne einer emissionsarmen Energieversorgung
sollen auch die Mdglichkeiten zur Versorgung mit griinem
Wasserstoff als Brennstoff oder industrieller Rohstoff
gepruft werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet
sich ein PEM-Elektrolyseur der Linde AG zur Erzeugung
von griinem Wasserstoff im Industriegebiet Leuna in der
Inbetriebnahme. Ziel ist die Herstellung von grinem
Wasserstoff, der mithilfe von Okostrom Wasser aufspaltet
und Wasserstoff erzeugt. Dieses soll insbesondere als
Alternative zu Erdgas fir die chemische Industrie genutzt
werden, um die CO-2 Emissionen nachhaltig zu reduzieren.

Darlber hinaus betreibt die Fraunhofer-Gesell-
schaft im sog. ,Hydrogen Lab Leuna” eine innovative
Testinfrastruktur, in der Wasserstoff zu Forschungszwecken
im kleinen MaBstab produziert, aufbereitet und eingespeist
werden kann.

Des Weiteren plant die ONTRAS eine bestehende
Erdgasleitung von Bad Lauchstadt Richtung Untersuchungs-
bereich auf die Wasserstoffversorgung umzustellen. Wenn
Einspeiser / Erzeuger griinen Wasserstoff in Bad Lauchstadt
zur Verfigung stellen, konnte dieser bezogen werden.

2.5.7 Elektroenergie

Der Bereich des geplanten Industriegebiets
.Chemiepark Leuna” wird durch mehrere Stromleitungen
und Anlagen unterschiedlicher Betreiber berihrt.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
betreibt im sudlichen Plangebiet eine 110-kV-Hochspan-
nungs-Freileitung. Diese ist mit einer 110-kV-Schaltanlage
der InfraLeuna vernetzt, welche sich stdlich des Baufeld 91
befindet und als Verteilstation zwischen der 110-kV-Leitung
der MITNETZ Strom und der InfraLeuna dient. Im Osten
betreibt die InfraLeuna eine 110-kV-Freileitung der MITNETZ.

Um die Versorgungssicherheit am Chemiestandort
Leuna zu gewahrleisten, plant die InfraLeuna aktuell die
Errichtung einer weiteren 110-kV-Freileitung, die im Norden
des Chemiestandortes der InfraLeuna einbinden soll. Hierfur
wurde ein Trassenkorridor entwickelt, der das Plangebiet im
Bereich der nordliche Baugrenze entlang der L 178 queren
und im Nordosten an den Chemiestandort anbinden soll.

Stdwestlich  befindet  sich  auBerhalb  des
Plangebiets das ,Umspannwerk Beuna” mit 20-kV-Netzan-
schlussleistung. Dieses wird durch die Stadtwerke Merseburg
betrieben, Ansprechpartner ist hierbei die Servicegesell-
schaft Sachsen-Anhalt Sud.

Ausgehend vom Umspannwerk Beuna quert
eine Mittelspannungsleitung das Gebiet. AuBerhalb des
zu betrachtenden Areals verlauft im Westen eine weitere
20-kV-Mittelspannungsleitung, welche im Norden das
Areal Richtung Osten quert. Beide Mittelspannungslei-
tungen sind Hauptversorgungsleitungen fur die Stadt
Merseburg und minden im Schalthaus des Industrie-
gebiets Merseburg-Sid, welches sich auBerhalb des
ErschlieBungsgebiets befindet. Ausgehend von dem
Schalthaus befindet sich auBerhalb des Plangebiets Indus-
triegebiet Merseburg-Sud ein Niederspannungsnetz. Eine
weitere Niederspannungsleitung befindet sich im Suden
des Plangebiets.

Im Stdwesten verlauft in unmittelbarer Nahe zum
Gebiet eine 220-kV-Hochspannungsfreileitung, welche
durch die 50Hertz Transmission GmbH betrieben wird. Im
Rahmen des Netzentwicklungsplans Strom 2035 ist in der
MaBnahme M 750 der trassengleiche Neubau einer 380-kV-
Freileitung zwischen Lauchstadt und Pulgar vorgesehen. Der
Neubau umfasst das Errichten eines neuen Umspannwerkes
im Suchraum Leuna/Merseburg/WeiBenfels.
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2.5.8 Fernmelde- und
Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet verteilt sind Glasfaserleitungen als
2 System LWL-Kabel. Der Betreiber dieser Anlagen ist die
Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stid GmbH.

Im Nordosten befinden sich angrenzend an das
Plangebiet Anlagen der Telekom Technik GmbH.

2.5.9 Pipelinetrasse

Diagonal in einem halbrunden Bogen durch das
Planungsgebiet verlauft eine Pipelinetrasse bestehend aus
insgesamt 6 Leitungen. Der Betreiber der Trasse ist die Dow
Olefinverbund GmbH. Die Pipeline umfasst weitere Armatu-
renstationen im Sdden.

2.5.10 Olpipelines

ParallelzuderPipelinetrasse der Dow Olefinverbund
GmbH verlaufen zwei Rohdlpipelines Heinersdorf-Spergau
| und Heinersdorf-Spergau Il. Die beiden Rohélpipelines
dienen der Verbindung des Tanklagers Schwedt und der
Total Raffinerie am Standort Leuna. Betrieben werden diese
durch die Mineralélverbundleitung GmbH Schwedt.

2.5.11 Fernwarme

Im nordlichen Bereich des ErschlieBungsge-
biets befinden sich zwei Fernwarmetrassen DN 250, die
durch die Stadtwerke Merseburg betrieben werden. Diese
dienen dem Einspeisen der Abwarme durch die Thermische
Restabfallbehandlungs- und Energieerzeugungsanlage am
Standort Leuna in das Fernwarmenetz der Stadt Merseburg.
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a1

Medium Zustiéndiger TOB Ansprechpart- Anschrift
ner*in
Trinkwasser MIDEWA Niederlassung k. A. Burgstrale 10, 06127 Merseburg

Saale-WeiBe Elster

Trinkwasser InfraLeuna Gunnar Schalk Am Haupttor, Bau 4310, 06237 Leuna

Frischwasser InfraLeuna Gunnar Schalk Am Haupttor, Bau 4310, 06237 Leuna

Flutungsleitung LMBV Fr. Halangk Knappenstr. 1, 01968 Senftenberg

Flutungsleitung InfraLeuna Gunnar Schalk Am Haupttor, Bau 4310, 06237 Leuna

Grundwasser-Messstellen | LMBV Fr. Halangk Knappenstr. 1, 01968 Senftenberg

Grundwasser-Messstellen | MDSE/MDVV Martin Gunter Greppinger Str. 25, 06766 Bitterfeld-

Wolfen

Niederschlagswasser InfraLeuna Gunnar Schalk Am Haupttor, Bau 4310, 06237 Leuna

Niederschlagswasser Abwasserzweckverband Ralf Lehmann Postfach 1552, 06205 Merseburg
Merseburg

Gas InfraLeuna GmbH Gunnar Schalk Am Haupttor, Bau 4310, 06237 Leuna

Gas ONTRAS Gastransport Kerstin Henning Maximilianallee 4, 04129 Leipzig
mbH

Gas Linde Gas Produktionsge- | Uwe Arnhold Spergauer StraB3e 1a, 06237 Leuna
sellschaft mbH & Co. KG

Gas Servicegesellschaft Sach- | Martina Sudring 120, 06667 Weilenfels
sen-Anhalt Sud Biernacki

Elektro InfraLeuna Gunnar Schalk Am Haupttor, Bau 4310, 06237 Leuna

Elektro/Fernmelde/
Telekommunikation

Servicegesellschaft Sach-
sen-Anhalt Sud

Martina Biernacki

Sudring 120, 06667 Weilenfels

Elektro 50Hertz Transmission k. A Heidestr. 2,
10557 Berlin
Elektro MITNETZ Strom Hr. Klug Postfach 200953 (Halle)
Fernmelde/ Deutsche Telekom Technik | Technik NL Ost Postfach 44 03 47, 44392 Dortmund

Telekommunikation

GmbH

Fernmelde/
Telekommunikation

Servicegesellschaft Sach-
sen-Anhalt Sud

Martina Biernacki

Sudring 120, 06667 Weilenfels

Pipelinetrasse

DOW Olefinverbund

Hr. Mock

StralBe B 13, 06258 Schkopau

Olpipelines Mineraldlverbundleitung Beate Erlautzki Lange StraBe 1, 16303 Schwedt/Oder
GmbH Schwedt
Fernwarme Servicegesellschaft Sach- | Martina Biernacki Sudring 120, 06667 Weilenfels

sen-Anhalt Sud

Tabelle 6 Uberblick iiber Zustéindigkeiten der Medientrassen
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2.5.12 Ubersicht der Ver- und Entsorgungsanlagen

Ifd. Nr. Medium Leitung/Anlage Betreiber Bemerkung

11 Trinkwasser 2 x (160 x 14,6 PE-HD) MIDEWA 1x auBer Betrieb
1.2 Trinkwasser 180 x 10,7 PE-HD MIDEWA

13 Trinkwasser Druckerhéhungsanlage MIDEWA auBerhalb von Plangebiet
14 Trinkwasser DN 150 PE100 InfralLeuna

2.1 Frischwasser DN 800 St InfraLeuna

3.1 Flutungsleitung DN 1400 GFK InfraLeuna Eigentimer LMBV
4.1 Grundwassermessstellen - LMBV + MDSE / MDVV

5.1 Schmutzwasser 160 x 14,6 PEHD AZV

5.2 Schmutzwasser DN 300 PVC AZV

53 Schmutzwasser DN 200 InfraLeuna aufBer Betrieb

6.1 Niederschlagswasser DN 300 St InfraLeuna

6.2 Niederschlagswasser DN 200 PVC AZV

6.3 Niederschlagswasser DN 500 SB AZV

71 Stickstoff DN 500 St/Bitumen Linde Gas Eigentimer DOW
8.1 Sauerstoff DN 250 St/Bitumen Linde Gas Eigentimer DOW
9.1 Druckluft 2 x DN 400 InfraLeuna auBer Betrieb

10.1 Gas DN 300 ONTRAS Ferngas

10.2 Gas DN 400 ONTRAS Ferngas

10.3 Gas DN 500 ONTRAS Ferngas

10.4 Gas DN 750 ONTRAS Ferngas

10.5 Gas DN 800 ONTRAS Ferngas

10.6 Gas Gasstation ONTRAS

10.7 Gas Gasstation InfraLeuna

10.8 Gas DN 300 InfraLeuna Niederdruck

10.9 Gas DN 500 InfraLeuna

10.10 Gas da 110 PE100 Stadtwerke Merseburg Mitteldruck

10.11 Gas da 225 PEHD10 Stadtwerke Merseburg Hochdruck

1.1 Elektro 110-kV-Freileitung MITNETZ Strom

1.2 Elektro 110-kV-Freileitung InfralLeuna Eigentlimer MITNETZ
1.3 Elektro Schaltanlage InfraLeuna

1.4 Elektro Umspannwerk Beuna Stadtwerke Merseburg

1.5 Elektro Niederspannung Stadtwerke Merseburg

1.6 Elektro Mittelspannung Stadtwerke Merseburg

1.7 Elektro Schaltanlage Stadtwerke Merseburg

1.8 Elektro 220-kV-Freileitung 50Hertz Transmission

121 Glasfaser 2 System LWL Stadtwerke Merseburg

12.2 Glasfaser - Telekom

13.1 Korrosionsschutzanlage = ONTRAS

13.2 Korrosionsschutzanlage - Linde Gas Eigentimer DOW
14.1 Kabelschutzrohr = ONTRAS

15.1-15.7 Steuerkabel - diverse Betreiber

16.1 Pipelinetrasse Pipelinetrasse DOW

16.2 Pipelinetrasse Armaturenstation AS48 DOW

16.3 Olpipeline Heinersdorf-Spergau | MVL

16.4 Olpipeline Heinersdorf-Spergau Il MVL

171 Fernwarme 2 x DN 250 Stadtwerke Merseburg

Tabelle 7 Ubersicht der im Baufeld vorhandenen Medien
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Abb. 25 Ubersichtsplan des Leitungsbestands im Plangebiet

~

Leitungsbestand

Quelle:
© OpenStreetMap Mitwirkende

ohne MaBstab © ICL Ingenieur Consult

Grenze Aufstellungsbeschluss
Trinkwasserleitungen (MIDEWA, InfraLeuna)
Schmutzwasserleitungen (AZV, InfraLeuna)
Frischwasserleitungen (InfraLeuna)
Flutungsleitungen (LMBV, InfraLeuna)

Regenwasser (Niederschlagswasser)
(InfraLeuna, AZV)

Stickstoff-/Sauerstoffversorgung
(Linde Gas AG)

Gasleitungen (ONTRAS)

Gasleitungen
(Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stid)

Gasleitungen
(InfraLeuna)

Elektroversorgung

NS, MS und 110 kV
(MITNETZ Strom, 50 Hertz)
Glasfaserversorgung

Olversorgung (DOW Oelfinverbund)
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2.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Eigentumsverhéltnisse innerhalb des Betrach-
tungsraumes sind heterogen strukturiert. Folgende
Eigentumsgruppen kénnen identifiziert und unterschieden
werden:

» Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH (BVVG)

» Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwal-
tungsgesellschaft mbH (LMBV)

» InfraLleuna GmbH

» Hallesche Mitteldeutsche Bau AG (HMB)
» DB Netz AG

» Evangelische Kirche

» Private Eigentimer oder
Eigentimergemeinschaften

» Stadt Merseburg
» Sonstige Eigentimer

Der GroBteil der Flachen befindet sich demnach
im privaten Eigentum bzw. im sonstigen Eigentum. Als
Sonstige Eigentimer wurden aus Ubersichtsgrinden alle
nichtprivaten Eigentimer unter einer Schwelle von ca. 5 ha
Grundbesitz klassifiziert. Dies umfasst zum Beispiel private
(Versorgungs-)Unternehmen wie die Stadtwerke Merseburg,
ONTRAS Gastransport GmbH, DOW Olefinverbund GmbH
oder die Mitteldeutsche Baustoffe GmbH sowie 6ffentliche
Akteure wie etwa den Bund, das Land Sachsen-Anhalt
(LandesstraBen) oder die MDSE als Tochtergesellschaft des
Landes.

Im &stlichen Teil entlang der B 91 im Ubergang
zum bestehenden Industriegebiet Leuna befinden sich
die Verkehrsflachen, die Flachen der Ver- und Entsorgung
sowie die kleineren gewerblichen Flachen im Eigentum
der InfraLeuna. Auch Teilflichen der ehemaligen, heute
stillgelegten Bahnlinie im nordlichen Bereich entlang des
Kiessees gehoren der InfraLeuna.

Das bestehende Gewerbe des Handelsvertriebs
Wolff gehort hingegen der HMB AG, die Flachen der
Flutungsleitung der LMBV. Daran schlieBen sich Flursticke
der evangelischen Kirche an. Vereinzelte, jedoch teilweise
sehr groBe Flurstiicke sind der BVVG zugehorig, die diese
im Rahmen des Flachenmanagements an landwirtschaft-
liche Betriebe verpachtet. Vereinzelte Flurstlicke nérdlich
der L 178 befinden sich im kommunalen Eigentum der
Stadt Merseburg. Insgesamt teilen sich die Flachen auf 106
Eigentimer bzw. 60 Eigentimergemeinschaften auf.
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Dariiber hinaus bestehen - nicht zuletzt aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sowie den Bestandslei-
tungen - sehr wahrscheinlich zahlreiche Pachtverhaltnisse,
Dienstbarkeiten und weitere Belastungen, die zu beriick-
sichtigen sind.

Eigentiimer Flache in | Anteil
ha in %
Sonstige Eigentimer 134 37
Private Eigentimer/Gemeinsch. 116 32
BVVG 53 15
Evangelische Kirche 20 6
InfraLeuna 17
LMBV 7 2
DB Netz AG 1,5
HMB AG 1,5
Stadt Merseburg 3 1
Gesamt 361 100

Tabelle 8 Ubersicht der Eigentiimerstruktur (gerundet)

Stadtebauliche Bewertung: /m Betrachtungsraum
sind, bedingt durch GréBe und Ausdehnung des
Plangebietes,  gemischte  Eigentumsverhdltnisse
vorzufinden. Aufbauend auf den Erkenntnissen zu
den beanspruchten Fldchen in der Machbarkeits-
untersuchung (Masterplan) sowie anschlieBend im
Bebauungsplan wird empfohlen, friihzeitig Gespréche
zur grundsdtzlichen Verkaufsbereitschaft und zum
Grunderwerb zu ftihren.

Aufgrund — der  Groffldchigkeit ist eingdngig
zu prifen, fir welche Fldchen tatscchlich der
Grunderwerb  durchgeftihrt werden sollte. Aus
Verfassersicht zwingend zu erwerben, widren
diejenigen Grundstticke, die durch Bau-, StraBen-
Ver- und Entsorgungs- sowie Griinfléichen durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich iberplant werden
und eine neue Nutzung aufweisen. Diese sind
spéter als Baugrundstiicke wieder an Interessenten
zu verduBern. Dies umfasst u. a. auch die in den
Baugebieten  befindlichen  Fldchen, die jedoch
aufgrund der Leitungen nicht Uberbaubar sind.
Nicht zwingend zu erwerben, wdren aus Sicht des
Verfassers zum Beispiel die Flidchen der Flutungs-
leitung oder der 110-kV-Stromleitungen. Etwaige
Ausgleichsflichen  kénnen erworben oder der
beabsichtigte Entwicklungszustand ggf. vertraglich
in Herstellung und Pflege gesichert werden.
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Abb. 26 Eigentiimerstruktur (flurstiicksbezogen) im Betrachtungsgebiet
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2.7 Topographie

Ausgehend von der naturrdumlichen Lage des
Standortes im Bereich der Querfurter Platte und speziell
innerhalb der lokalen Landschaftseinheit ,GroBkaynaer
Ackerland"  (Landschaftsprogramm  des  Landesamt
Sachsen-Anhalt) wird der Standort und dessen Umfeld
durch Ackerebenen im Wechsel mit flachen Talauen und
Niederungen gepragt.

Das Betrachtungsgebiet ist Gberwiegend eben und
weist vergleichsweise nur geringe Héhenunterschiede auf.
Der Hochpunkt befindet sich im duBersten Stiden mit ca. 110
m U. NHN, der Tiefpunkt im Nordosten entlang der L 178
mit etwa 102 m. U. NHN, sodass das Plangebiet tendenziell
von Suden nach Nordosten leicht abféllt.

Aufgrund der weitlaufigen Nord-Std-Ausdehnung
ist die Hohendifferenz von 8 m jedoch als geringfiigig zu
bewerten. Wesentliche Geldndeverspriinge, Mulden u. A.
sind ebenso nicht vorhanden, sodass diesbezlglich von
einer wirtschaftlichen ErschlieBung und Vermarktung ohne
erhebliche Bodenabtragungen ausgegangen werden kann.
Geringe Nivellierungen kénnen dartber hinaus zur stadte-
baulichen Gestaltung des Areals genutzt werden.

Stadtebauliche Bewertung: Die Fliche wird aus
topographischer Sicht demnach als sehr gliinstig
fur eine Gebietsentwicklung eingeschdtzt. Es wird
dennoch empfohlen im Rahmen des Bebauungs-
planes geeignete Héhenbezugspunkte entsprechend
der festzusetzenden Baufelder zu definieren.
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Abb. 27 Topographische Hohendarstellung des Betrachtungsraumes
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2.8 Spannungsfelder
und Restriktionen

Dieuntenstehende Abbildungfasst Gibersichtsweise
die wichtigsten Aspekte der qualifizierten Bestandsauf-
nahme zusammen, welche im weiteren Planungsverlauf
des Vorhabens in besonderer Art und Weise beachtet und
in ein lésungsorientiertes sinnvolles Gesamtkonzept zu

Uberflhren sind.

» Nutzungsstruktur: Umgang mit Gewerbebe-
trieben im Vorhabengebiet; Umgang mit dem
Industriegebiet Merseburg-Sud; raumlich-techni-
scher Konflikt mit Kiessandtagebau

» Grunflachen/Artenschutz: Beachtung des
Arten- und Biotopschutzes; Bilanzierung des
Ausgleichserfordernisses; Umgang mit klimarele-
vanten Themen; Waldabstand

Abb. 28 Spannungsfelderplan

» Boden: Umgang mit wertvollen, fruchtbaren
Boden; Untersuchung des Baugrunds

» Archdologische Denkmalpflege: Abstimmungen
und weiteres Vorgehen

» Kampfmittelvorkommen: weiterfiihrende
Untersuchungen/Erkundungen; Beseitigung

» Verkehr: Leistungsfahigkeit der StraBenverkehrs-
anlagen; Knotenpunktausbau; Gleisanschluss;
GebietserschlieBung — Verkehrskonzept

» Ver- und Entsorgung: Erfassung des Leitungsbe-
stands; Moglichkeiten der Verlegung; Einbindung
in das Gesamtkonzept
— Ver- und Entsorgungskonzept

» Immissionsschutz: Betrachtung der Auswirkungen
auf die umliegenden Nutzungen, insbesondere
Wohngebiete im Norden; Schallschutz/
Storfallvorsorge

W % 'x
A S _-’ bé
mogl. Immissionsorte
Schallgutachten
4
°
W 'I. 4 /
&% s/  Arten-und
o 7 Biotopschutz
2 \2 _‘_’/' 4 /. Amphibienwanderwege
o [} _—
- ’ — =
-~ /
Ausgleichsfléchen /
mit klimatischer und £
Biotopverbundfunktion g
= ” ! Industriegebiet (Bestand)

-~
LS

Laubmischwald
(Waldabstand)

o

gesetzlich geschiitzte Biotope

Archéologische Denkmalpflege

Stellungnahmen, Untersuchungen, Dokumentation/ #

\ Kiessand-
tagebau

5, g . ,
', Gewerbebestand
g /

Knotenpunktausbau

"I Verkehrskonzept
\
‘m@ ,’ Gleisanschluss
_

Leitungsbestand

Ver- und Entsorgungskonzept

Beunaer Graben

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH






3 Fachspezifische
Einschatzungen

——und vorbereitende

........

R
a Ty,
- s
[ \
i ]
o N -
3.1 Archaologie und Denkmalpflege o 50 i ==
3.2 Kiessandtagebau > 52" ‘
3.3 Bergbau und Geologie - gl 54 B
- .
3.4 Baugrund und Altlasten 56
3.5 _ Kampfmittel 58
’?: Immissionsschutz 60
3.7 Landschaft 66
3.8 Artenschutz 68
3.9 Klima/Luftaustausch 68
3.10 Weitere Fachbelange der TOB-Stellungnahmen 70



50 = Machbarkeitsuntersuchung Chemiepark Leuna

3.1 Archaologie und
Denkmalpflege

Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie Sachsen-Anhalt vom 15.03.2022

Im Vorhabenbereich befinden sich gemaB § 2
DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische Kulturdenkmale
(siehe Abb. 29). Die Kulturdenkmale umfassen Siedlungen
aus der Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorrémischen Eisenzeit
und aus dem Mittelalter sowie Graber aus der Jungsteinzeit
und Bronzezeit. Die entsprechenden Funde und Annahmen
werden im Folgenden ausgefihrt.

Das Gebiet befindet sich innerhalb des mitteldeut-
schen Altsiedellandes, welches aufgrund hervorrangender
Boden in Verbindung mit glnstigen topographischen und
klimatischen Voraussetzungen fir eine Besiedlung durch
prahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7.500 Jahren
prédestiniert war. Die hohe archdologische Relevanz wird
durch die bisherigen Funde bestatigt.

Abb. 29 Flurkarte Denkmalschutz | © LDA Sachsen-Anhalt (2021)

VA Archéologische Fundstelle (814.1)

Begriindete Anhaltspunkte (814.2)

©LDA Sachsen-Amat 2021
‘©GeoBasis-DE / GDI-LSA 2021

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

[11 Demnach gab es gehduft Fundmeldungen
der Schnurkeramischen Kultur (ca. 2800-2200 v. Chr). In
den 1930er Jahren wurden Keramik- und Steinartefakte
gefunden und abgegeben. Diese Kulturdenkmaler geben
Aufschluss Gber ehemals vorhandene Hugelgraber.

[2] Im Jahr 1941 stieBen Soldaten beim Ausheben
von Flak-Stellungen auf zwei Graber der Glockenbrecher-
kultur (ca. 2400-2200v. Chr.). Der Fundort befand sich zentral
im Vorhabengebiet auf der Hohe der heutigen Strale ,An
den Rohrackern”. Laut Landesamt ist davon auszugehen,
dass bei zukunftigen Erdarbeiten weitere noch unbekannte
Gréber und Kulturdenkmale gefunden werden, da Glocken-
brechergraber meist gehauft in Clustern auftreten. Das
Saalegebiet st hinsichtlich der Uberschneidung der Kulturen
von besonderer Bedeutung. Nur dort lassen sich AusmaB
und Auswirkungen der Interaktionen der sehr unterschied-
lichen Kulturen der Glockenbrecher und Schnurkeramik, in
vorliegender Qualitat und Quantitat erfassen.

[3] Hinterlassenschaften aus der friihen Bronzezeit
(ca. 2200-1300 v. Chr) liegen ebenfalls zentral im Gebiet
vor. Ein Landwirt stieB 1938 auf ein frihbronzezeitliches
Hockergrab der Aunjetitzer Kultur. Bereits im 19. Jhd. kam es
zu (angeblichen) Funden und Ausbeutungen auf der Flache.
Eine umfangreiche Sammilung (u. a. Arm- und Halsringe)
widerrechtlich geborgener Bronzefunde wurde im Jahr
1943 dem Heimatmuseum Merseburg Ubergeben. Auch
im Rahmen des Baus der L 178(n) fanden 2016 und 2017
vorgezogene Ausgrabungen statt, die Siedlungsspuren
und Graber der Aunjetutzer Kultur dokumentieren. Da
die Kulturdenkmaler damals weitlaufig in viele Richtungen
ausstreuten, ist auch Richtung Stden mit dem Anschluss
der Siedlungskammer zu rechnen. Aufgrund der bereits
dokumentierten Funde ist festzuhalten, dass die Aunjetitzer
Kultur im Gebiet sehr prasent gewesen ist.

[4] 1917 wurden im Bereich Beuna / sudlich
Spergauer Weg Depots aus Bronzesicheln aus der
spaten Bronzezeit (ca. 1300 - 750 v. Chr) gefunden.
Zusammen mit dem im Jahr 1946 entdeckten Uberregional
bekannten Sichelort von Frankleben (KeramikgefaBe mit
246 Bronzesicheln) und dem gehduften Vorkommen
spatbronzezeitlicher  Hortfunde im  Vorhabengebiet
bzw. unmittelbaren Umfeld ist von einer ehemals dicht
besiedelten Bebauung und einem Zentrum von Tausch und
Metallverarbeitung auszugehen.

[5] 1997 wund 1999 brachten vorgezogene
Ausgrabungen fur die Verlegung mehrerer Erdgasleitungen,
im stdlichen Bereich innerhalb des Betrachtungsraums,Hin-
terlassenschaften der Vorromischen Eisenzeit (ca. 750-15 v.
Chr)) in Form von Siedlungsgruben und Hausgrundrissen
zutage. Laut LDA ist von weiteren bislang unbekannten
Kulturdenkmalen aus jener Zeit zu rechnen.
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[6] Daneben fanden zur Verlegung einer
Gaspipeline in den Jahren 1996 und 1997 Ausgrabungen
parallel zur B91 statt. Sie erfassten Siedlungsspuren aus
mittelalterlicher Zeit. Die durchgefihrten Dokumenta-
tionen lieferten Indizien, dass sich der Siedlungskern in
Richtung Westen erstreckte. An der GroBkaynaer StrafBe,
in unmittelbarer Gebietsnahe, ist eine Wistung deutschen
oder slawischen Ursprungs bekannt. Bei Wistungen
handelt es sich um Ortschaften, die schon im Mittelalter
oder in der frihen Neuzeit aufgegeben und verlassen
worden sind (z. B. aufgrund von Krieg oder Seuchen).
Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die Zeugnis
mittelalterlicher Ansiedlung mitsamt herrschaftlicher und
wirtschaftlicher Strukturen ablegen und daher eine Uberaus
hohe Bedeutung fur die regionale und Uberregionale
Geschichte aufweisen. Bei BaumaBnahmen im Bereich der
Wustungen ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Hinterlas-
senschaften der damaligen Besiedlung zu rechnen.

ZusammengefasstwurdenaufdemVorhabengebiet
bzw. dem unmittelbaren Umfeld archdologische Nachweise
fur folgende Kulturen und Zeitabschnitte erbracht:

» [1] Schnurkeramische Kultur (2800 - 2200 v. Chr.)
» [2] Glockenbecherkultur (2400 - 2200 v. Chr.)

» [3] Frihe Bronzezeit, Aunjetitzer Kultur
(2200 - 1300 v. Chr.)

» [4] Spate Bronzezeit (1300 - 750 v. Chr.)
» [5] Vorromische Eisenzeit (ca. 750 - 15 v. Chr)

» [6] Mittelalterliche Wistungen

Stadtebauliche Bewertung: Da das Vorhaben zu
erheblichen Eingriffen, Verdnderungen und Beein-
tréichtigungen der archéologischen Kulturdenkmale
fahrt, ist deren Erhaltung, gemdB § 1 und § 9
DenkmSchG LSA, im Rahmen des Zumutbaren zu
sichern  (substanzielle  Primdrerhaltungspflicht).
Aus archdologischer Sicht stimmt das LDA dem
Vorhaben zu, wenn gemdfB § 14 Abs. 9 DenkmSchG
LSA durch Nebenbestimmungen gewdhrleistet wird,
dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben
(Sekunddrerhaltung).

Um Verzégerungen und Baubehinderungen im
Bauablauf zu vermeiden, ist der BaumaBnahme demnach
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentations-
verfahren vorzuschalten. Durch sog. ,Archdologische
Voruntersuchungen" werden Grabungen durchgefihrt, in
demdas Areal nach fachlicher Abschatzung und Vorgabe des
am Ort tatigen Archdologen die oberen Bodenschichten bis
auf die archaologischen Schichten, Befunde und Strukturen
in einem reprasentativen Raster abgetragen werden. So
kénnen bereits vorab Flachen entsprechend ihrer archéo-
logischen Relevanz eingeteilt und bewertet werden. Die
Flachen sind nach dem tatsachlichen baulichen Eingriff zu
beurteilen. (Grin-)Flachen kénnen aufgrund der konser-
vatorischen Uberdeckung demgegentiiber i. d. R. bereits
vorab ohne archaologische Auflagen freigegeben werden.

Hierfur ist eine offentlich-rechtliche Grabungs-
vereinbarung zum Schutz und zur Pflege der Boden-/
Kulturdenkmale zwischen Vorhabentrédger und Landesamt
abzuschlieBen. Enthalten sind u. a. der zeitliche Ablauf sowie
die Tragung der anfallenden Personal- und Sachkosten
in Hinblick auf die wissenschaftliche Untersuchung, die
Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde.

Im Bebauungsplan ist darauf hinzuweisen, dass
vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen der
beabsichtigten  ErschlieBungs- und Bauarbeiten
Grabungen auf dem von Bautdtigkeit betroffenen
Areal durchzufiihren sind. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht aufzunehmen und zu
dokumentieren.

Es wird auBerdem empfohlen, dass Landesamt fiir
Archdologie bei vorgezogenen Untersuchungen
zu Baugrund, Hydrogeologie, Kampfmitteln u.
A. einzubeziehen. So kénnen bereits frihzeitig
erste Abschdtzungen zur Relevanz von Teilflichen
getroffen werden.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH
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3.2 Kiessandtagebau

Stellungnahme der Mitteldeutsche Baustoffe
GmbH vom 21.02.2023 sowie weitere direkte
Abstimmungsgesprdche

Ausgangslage

Die Mitteldeutsche Baustoffe GmbH (MDB)
betreibt studlich des bestehenden Industrie- und Gewerbe-
gebietes Merseburg-Sud sowie 6stlich des vorliegenden
Betrachtungsraumes ein Kieswerk. Es handelt sich um eine
regional bedeutsame Lagerstatte zum Abbau von Kiesen
und Kiessanden, die regional als Bau- und Baurohstoffe
eingesetzt werden. Im Regionalen Entwicklungsplan Halle
ist der Bereich als Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (Nr.
Xl bzw. XXI) dargestellt. Gem. Z 5.3.6.3 (REP 2010) bzw.
Z 3 (REP Stand: 2021) wird dem Abbau ein Uberwiegendes
offentliches Interesse eingerdumt, wodurch die Bereiche
von anderweitigen Nutzungen freizuhalten sind, die den
Abbau wesentlich erschweren oder verhindern wirden. Die
Begrenzung der raumordnerisch gesicherten Rohstofflager-
statte bezieht sich auf das Bewilligungsfeld aus dem Jahr
2001 mit insgesamt 54,74 ha. Der raumliche Bereich wurde
im Zuge der Plananderung 2021 nicht geandert.

Fur das bergrechtlich planfestgestelltes Gewin-
nungsvorhaben Kiessandtagebau ,An der B 91- Merseburg",
dessen Abbaubetrieb seit 2012 eingestellt wurde, ist nun
eine Wiederaufnahme der Gewinnungsarbeiten im Rahmen
einer Erweiterung nach Stden und einer Laufzeitverlan-
gerung bis 2055 geplant. Daneben sollen auch die bereits
planfestgestellten  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
realisiert werden. Flr die Laufzeitverlangerung wird ein
formliches bergrechtliches Plandnderungsverfahren
einschlieBlich Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) beim
Landesamt flr Geologie und Bergwesen als zustédndige
Planfeststellungsbehorde durchgefuhrt. Laut Antragsunter-
lagen zum Scoping ist mit einer voraussichtlichen jahrlichen
Abbauleistung von ca. 150.000 t/a und einer Abbauzeit von
13 Jahren zu rechnen.

Abgrenzung Betrachtungsraum

Da die Kiesgrube sich in  unmittelbarer
Nachbarschaft zur geplanten Erweiterung befindet, wurde
im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung die tatsachliche
Grenzfihrung und die Wechselwirkungen eingehender
beleuchtet.

Nach Prifung wurde ersichtlich, dass sich der
Geltungsbereich aus dem Aufstellungsbeschluss mit der
Rahmenbetriebsplangrenze sowie dem Bewilligungsfeld
der Kiesgrube deutlich Gberschneidet. Dies betrifft
Uberlagerungen im westlichen und sudlichen Bereich
der Kiesgrube (siehe Abb. 30). Aufgrund dessen wurden
Abstimmungen mit der MDB aufgenommen, in dessen

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

Ergebnis die folgenden Anpassungen vereinbart wurden:

» Reduzierung des Betrachtungsraums bis zur
bestehenden Rahmenbetriebsplangrenze (Stden)

» Reduzierung des Betrachtungsraums mit einem
Abstandspuffer von 3 m zur Béschungskante
sowie einem Abstand von 15 m zur bestehenden
110-kV-Freileitung

Im weiteren Verlauf der Abstimmungen wurde
dartber hinaus durch die MDB mitgeteilt, dass von
einer Fortsetzung der Lagerstatte Uber die Grenze des
Rahmenbetriebsplans hinaus bis zu den Flachen des
Gasleitungskorridores auszugehen ist. In der Folge wurde
der Betrachtungsraum noch weiter in sddliche Richtung
reduziert. Gleichzeitig wurde der Betrachtungsraum bis zur
westlichen Grenze des 25 m Schutzstreifens der Freileitung
zurlickgezogen, da keine stadtebaulichen Griinde vorlagen,
die Flachen der Freileitung einzubeziehen.

Die gesamte Reduzierung umfasst im Vergleich
zur Ausgangssituation (Aufstellungsbeschluss) 141.300 m?.

Friihzeitige TOB-Abfrage

Im Rahmen der frihzeitigen Abfrage von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde auch die MDB einbezogen. Diese wies darauf hin,
dass im Rahmen des Genehmigungsverfahrens auch
Betrachtungen zu Immissionen in Form von Larm, Staub
und Abgasen durchgefihrt werden. Daneben seien
zum Abbaugebiet Abstdnde von 40 m zu StraBen, 25 m
beidseitig zur Freileitungsachse und 4 m zu den Wasser-
leitungen der InfraLeuna einzuhalten. Die Abstande werden
im Masterplan bertcksichtigt.

Stadtebauliche Bewertung: /m Rahmen der
UVP zum Planénderungsverfahren der Kiesgrube
werden zahlreiche Schutzgtiter betrachtet. Deren
Untersuchungsrdume  Uberlagern sich teilweise
stark mit dem vorliegenden Betrachtungsraum. Es
wird demnach empfohlen, im Bebauungsplanver-
fahren in Bezug auf die Schutzgliiter Tiere, Pflanzen
& biologische Vielfalt, Mensch sowie Wasser, Klima
& Luft (gutachterlich) in Austausch zu treten.
Teilgutachten liegen bereits vor.

Insbesondere  beztiglich  der  Schallemissionen,
Erschitterungen, Grundwasserspiegel sowie den
neu angelegten Renaturierungsflichen der bereits
ausgekiesten Bereiche fir Flora und Fauna kénnen
Wechselwirkungen nicht ausgeschlossen werden.

Die MDB sollte auBerdem auch im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens formell beteiligt werden.
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Abb. 30 Abgrenzung zwischen Betrachtungsraum und Kiessandtagebau
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3.3 Bergbau und Geologie

Stellungnahme der LMBV vom 04.11.2021
Stellungnahme der LAGB vom 11.02.2022

Ausgangslage

Obwohl die Region in der Vergangenheit stark
durch den Bergbau beeinflusst wurde, existieren im
Betrachtungsraum weitestgehend keine bergbaulichen
Einschréankungen. Dies gilt jedoch nicht fur den sog.
JErweiterungsbereich" zwischen nérdlichem Waldbestand,
der GroBkaynaer Str. im Westen, dem Beunaer Graben im
Osten sowie der im Stiden befindlichen Autobahn 38 (siehe
Abb. 31). Die Flache wurde anfangs in den Analysen nicht
betrachtet, jedoch aus stadtebaulichen und verkehrlichen
Gesichtspunkten in die Untersuchung aufgenommen.

Urspriinglicher
Betrachtungsraum
MBU Chemiepark Q
Leuna (CPL)

ca. 298 ha

Azsas
Merseburg Sod

|
I
1

Erweiterung
/ Betrachtungsraum

AB ca. 63 ha

/
N

Abb. 31 Erweiterungsbereich | © ICL Ingenieur Consult (2023)

Im Zuge der eingehenden Prifung wurde jedoch
festgestellt, dass der Erweiterungsbereich zum  GrofBteil
innerhalb eines ehemaligen Tagebaus befindet. Konkret handelt
es sich um das Altkippengelande des ehemaligen Tagebaus
Nr. 91 bei Beuna. Dieser wurde in den Jahren 1906 bis 1951
betrieben. Im Tagebau wurde zur damaligen Zeit Braunkohle bis
zu einer Abbauteufe von ca. 50 m gewonnen. Die Wiederurbar-
machung erfolgte von 1934 bis 1965. Die Verkippung erfolgte
bis 1962. Die Ruckverfillung erfolgte mit einer anthropogenen
inhomogenen Mischbodenkippe. Der Tagebau ist Teil eine
groBflachigen Férderung von Braunkohle im Geiseltalbecken,
die ab 1907 infolge vieler verédnderter Rahmenbedingungen
(Technik, Handel, Grundbesitz etc.) sprunghaft anstieg.

In Abb. 32 sind die Grenzen des ehemaligen
Tagebaus abgebildet. Die grine Linie stellt die Grenze der
Auskohlung dar, in der demnach tatsachlich Braunkohle
gewonnenwurde. Die blaue Grenze wiederum kennzeichnet
die ehemalige Oberkante des Abraums, in der lediglich die
Uberdeckende Gesteinsschicht abgetragen wurde.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

Baugrundeigenschaften des Altkippengeldandes

Laut Aussagen des LAGB / LMBV sind Setzungen
infolge Eigenlast bereits abgeklungen. Gegebenenfalls
kénnten noch Setzungen infolge von Lasteintragen
auftreten.  Setzungsdifferenzen im  Ubergangsbereich
zwischen Kippe und gewachsenem Untergrund sind nicht
auszuschlieBen, dies ist bei BaumaBnahmen zu beachten.

Fur die Erweiterungsflache liegen auBerdem
zwei Baugrundgutachten mit relevanten Aussagen vor.
Ein Baugrundgutachten befasst sich mit dem bereits neu
errichteten Umspannwerk Beuna (Feb. 2022), welches sich
mittig des ehemaligen Tagebaus befindet. Hierin wird der
sandige Kippboden als gering witterungsempfindlich, maBig
bis gut verdichtbar, gering erosionsempfindlich und mit einer
mittelmaBigen Scherfestigkeit beschrieben. Zur Grindung
des erforderlichen Transformators wird eine lastverteilende
Bodenplatte empfohlen, flr die tGbrigen Bauteile Bodenplatten,
Einzel- und Streifenfundamente. Auch eine Versickerung von
Niederschlagswasser wird als moglich eingeschétzt.

Im weiteren Baugrundgutachten zur damals
geplanten ErschlieBung eines Gewerbegebietes (Okt. 2007)
werden die Baugrundverhaltnisse jedoch nur als bedingt
geeignet eingestuft. Aufgrund des locker verkippten Auffil-
lungshorizontes der bergmannischen Mischbodenkippe seien
baugrundverbesserende MaBnahmen je nach Bauvorhaben
unter Berticksichtigung der vorhandenen BelastungsgréBen
in Verbindung mit bauwerksvertraglichen Setzungserschei-
nungen mehr oder weniger umfangreich erforderlich. Anlagen
zur Versickerung werden am Standort ausgeschlossen.

Gutachterliche Bewertung

Aufgrund der teilweise widerspriichlichen Aussagen
wurde dartiber hinaus noch eine gutachterliche Einschétzung
des Buros G.U.T. eingeholt [C1]. Hiernach sollte von einer
industriell-gewerblichen Nutzung abgesehen werden, da bei
erneuten Belastungen geringe Setzungen weiterhin moglich
sind. Als BaugrundverbesserungsmafBnahme kommen jedoch
zum Beispiel die Verfahren der Ruttelstopfverdichtung oder
Fallgewichtsverdichtung in Frage, wodurch die Tragfahigkeit
des Baugrundes im Einzelfall erhéht werden kénnte.

Stadtebauliche Bewertung: /m urspriinglichen
Betrachtungsraum st mit weitestgehend keinen
bergbaulich-geologischen  Einschrénkungen — zu
rechnen. In Bezug auf die Erweiterung sollte eine
industriell-gewerbliche ~ Nutzung aufgrund der
vermutlich nur bedingt geeigneten Baugrund-
verhdltnisse nicht weiter betrachtet werden. Die
Realisierung von Bauwerken, die den Boden weniger
stark belasten (z. B. Umspannwerk) ist im Einzelfall
zu priifen. In den Uberlagerungsbereichen kénnen
Baugrundverbesserungsmalsnahmen — angewendet
werden. Die Belange sind durch ein aktuelles
Baugrundgutachten zu prifen und zu bewerten.
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Abb. 32 Ubersichtskarte der ehemaligen Tagebau- und Auskohlungsgrenzen im Erweiterungsbereich
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3.4 Baugrund und
Altlasten

Stellungnahme der LMBV vom 04.11.2021
Stellungnahme des LAGB vom 11.02.2022/09.03.2023

1. Gutachten Industrie- und Gewerbegebiet
Merseburg-Siid, Allgemeiner Uberblick zu Baugrund-
und Altlastenerkundungen (GEOSAN, 08.09.7993)

Industrie- und Gewerbegebiet Merseburg-Siid, 2.
Gutachten zu den Baugrund- und Altlastenerkundgen:
Hydrogeologische Verhiltnisse und Aussagen zur
Versickerungsméglichkeit von Niederschlagswasser
(GEOSAN, 23.09.1993)

Industrie- und Gewerbegebiet Merseburg-Siid,
3. Gutachten zu den Baugrund- und Altlasten-
erkundungen: Ergebnisse der Grundwasser- und
Bodenuntersuchungen auf umweltrelevante
Parameter (GEOSAN, 15.70.1993)

Industrie- und Gewerbegebiet Merseburg-Siid,
4. Gutachten zu den Baugrund- und Altlas-
tenerkundungen: Allgemeine Baugrund- und
ingenieurgeologische Verhdltnisse (GEOSAN,
30.71.71993)

Industrie- und Gewerbegebiet Merseburg-Siid,
Gutachten zu den allgemeinen Baugrundverhdltnissen,
sowie zu den Umwelt- und Grundwasserverhdltnissen
(GEOSAN, 15.12.1993)

Die folgenden Ausfuhrungen basieren auf den
Stellungnahmen der LMBV und des LAGB. Wesentliche
Aussagen werden dartber hinaus dem erstellten Gutachten
zur damaligen Planung des Industrie- und Gewerbege-
bietes Merseburg-Std aus dem Jahr 1993 entnommen. Die
Erkundungen wurden im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten
durchgefiihrt und beziehen sich hauptséchlich auf ein 75
ha groBes Areal innerhalb des Gesamtuntersuchungsraums
(siehe Abb. 33). Dies deckt sich in groBen Teilen mit dem in
der MBU untersuchten Betrachtungsraum und ist dement-
sprechend als représentativ anzusehen.

Abb. 33 Lageplan des damaligen Untersuchungsgebiets | © Geosan (1993)

Allgemeine Baugrundverhiltnisse

Die Zusammensetzung des Baugrundes im Untersu-
chungsgebiet ist relativ einheitlich und besteht aus folgenden
drei grundlegenden Schichten, die durch geoelektrische
Sondierungen, Rammkernbohrungen und weiteren (Labor-)
Untersuchungen ermittelt werden konnten: Mit einer
Méchtigkeit von 2,5 - 5 m ist der Loss aus ingenieurgeologi-
scher Sicht fur den Baugrund von Bedeutung. Der L&ss weist
aufgrund seiner hohen Porositét, seiner Kalkldsungseigen-
schaften und seiner Wasseraufnahmeféhigkeit ein Risiko
von Konsistenzveranderungen und Setzungen auf, was bei
falscher Ausfihrung und Versickerung zu Schaden an den
Bauwerken fuihren kann (Rissbildung). Aus diesem Grunde
sollte auf eine Versickerung von Oberflachenwasser in der
Né&he von Bauwerken verzichtet werden. Auch die Griindung
auf Loss ist anspruchsvoller. So sollte von Tiefgriindungen
abgesehen werden und stattdessen Ausfihrungen im
Rahmen von Flachgrindungen auf bewehrten Streifen- und

Schichtenfolge Horizont Stratigrafie Machtigkeit (geschiatzt)
Deckschicht Mutterboden Quartar/Holozén 05m
Loss (tlw. Losslehm) Quartar/Pleistozan/Weichselkaltzeit 3-7m
Geschiebemergel Quartar /Pleistozan/Saalekaltzeit
Kiesschicht Fluviatile Sande bis Kiese | Quartar /Pleistozan/Saalehauptterasse 6m
Basisschicht (Braunkohle-)Schluffe Tertiar / Eozan >10m
Festgestein Mittlerer Buntsandstein = =

Abb. 34 Angenommene Schichtenfolge und Stratigrafie | © ICL (Eigene Darstellung nach Rechercheergebnissen)
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Plattenfundamenten zum Einsatz kommen. Unter Beachtung
dieser Vorkehrungen bestehen laut Gutachten aus baugrund-
technischer Sicht keine Einwande gegen eine Bebauung.

Versickerungsfahigkeit

Aufgrund der beschriebenen Eigenschaften des
Loss als gering durchléssig (k-Wert 107) und gleichzeitig sehr
setzungsempfindlich ist dieser fur eine Versickerung nicht
geeignet. Sehr glnstig ist hingegen die darunter befindliche
stark durchlassige Kiesschicht, die glinstige Durchlassigkeits-
beiwerte von 1¥10* bis 6*10“ m/s aufweist. Jedoch musste
hierfir erst die Deckschicht entsprechend durchortert
werden, was zum Beispiel durch eine Schachtversickerung
bzw. Rigolentiefen von Gber 5 m gelingen konnte.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers
in einem Industrie-/Gewerbegebiet ist speziell darauf zu
achten, dass nur unbelastetes Wasser in den Untergrund
gelangt (siehe DWA-M 153). Dies erfordert demnach eine
Vorreinigung (z. B. Regenklarbecken).

Hydrogeologische Verhiltnisse

Die pleistozénen Kies-Ablagerungen stellen den
Grundwasserleiter dar. Die Grundwasserabflussrichtung
erfolgt aus stdostlicher Richtung nach Nordwesten in
Richtung der Geisel als Vorfluter. Die mittlere FlieBge-
schwindigkeit betragt 3 - 5 cm/d. Durch das geringe
Durchléssigkeitsvermogen des Loss tragt das Niederschlags-
wasser nur geringfligig zur Grundwasserneubildung bei.

Das Gebiet war zunéchst durch das Tagebaugebiet
Mucheln/GroBBkayna/Kayna-Sid von einer bergbaulich
bedingten Grundwasserabsenkung betroffen. Nach AuBer-
betriebnahme der bergbaulichen Entwésserung sowie
der Flutung der Restldcher unterlag das Gebiet dann
einem Grundwasserwiederanstieg. Dieser ist laut LMBV
weitestgehend abgeschlossen. Die oberflachennahen
Grundwasserleiter zeigen einen ausgepragten jahrlichen
Gang auf. Laut LAGB befindet sich der Grundwasserspiegel
in einer Tiefe von 2 - 10 m. Innerhalb des Kiessandtagebaus
betragt der Grundwasserflurabstand laut Scoping-Unter-
lagen durchschnittlich 6 m.

Stadtebauliche Bewertung: /m Rahmen des
Bebauungsplanes sollte zundchst ein Baugrund-
Ubersichtsgutachten (ggf. nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2) mit geotechnischen und hydro-
geologischen Aussagen erstellt werden, welches
als Grundlage fir die Planung der NW-Entwdis-
serung dient. Neben den geophysikalischen
Eigenschaften ist auch die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes zu untersuchen und zu bewerten. Die
Uberschneidungsbereiche mit der Abraumgrenze
des ehemaligen Tagebaus Beuna sowie die bereits
erstellten Gutachten sind zu berticksichtigen.

Fir konkrete Bauvorhaben sind spéter spezielle
Griindungsgutachten im  Einzelfall —notwendig.
Die Versickerungsfdhigkeit ist unter Beachtung
des DWA-Regelwerkes  A138  standortkonkret
nachzuweisen.

Schadstoffbelastung / Altlasten

In der Altlastenerkundung von 1993 wurden
umfangreiche Boden- und Grundwasserproben
entnommen, um die Schadstoffbelastung in Boden und
Grundwasser feststellen zu kénnen.

Hinsichtlich der Bodenbelastung haben sich
keine nennenswerten Auffélligkeiten ergeben, sodass aus
Sicht des Gutachters keine Hindernisse fur eine damalige
Bebauung bestinden. Der anfallende Bodenaushub sei
damit als unbelastet anzusehen.

Hinsichtlich der Grundwasserbelastung wurden
geringe Konzentrationen ermittelt, die als niedrig und
umweltvertraglich eingeschatzt wurden. Diese seien auf
den naturlichen Einfluss, den Einfluss der nahegelegenen
Leuna-Werke (LHKW) sowie der landwirtschaftlichen
Nutzung (Ammonium) zurlckzufihren. Lediglich die
Sulfatgehalte, die sowohl geogen als auch anthropogen
(Leuna-Deponie) verursacht werden, sind im gesamten
untersuchten Bereich als hoch einzuschatzen, sodass
eine  Entwasserung und Einleitung des sulfathaltig
belasteten Wassers mit den zustandigen Umweltbehérden
abzustimmen sei. AuBerdem kénnte durch die hiermit
verbundene hohe Betonaggressivitat fur die Grindung
Baustoffe mit besondere Guite erforderlich werden, insofern
ein Kontakt mit Grundwasser auftreten sollte. Hinsichtlich
Bodengas wurden keine besonderen Auffalligkeiten oder
Nachweise erbracht.

Stadtebauliche Bewertung: /n Absprache mit
dem Gutachter kénnte im Rahmen des Baugrund-
gutachtens auch die Sulfatgehalte des Grundwassers
ermittelt werden, um etwaige Erfordernisse ableiten
zu kénnen.

Sonstiges

Laut tektonischer Ubersichtskarte des Landesamtes
fur Geologie und Bergwesen endet im Vorhabenbereich die
sog. ,Blankenheim-Geiseltal-Stérung”. Aktuell liegen keine
Kenntnisse vor, die auf eine Aktivitat und Relevanz fur das
Vorhaben hindeuten. Auch in den Stellungnahmen der LAGB
wurde auf keine weiteren Beeintrachtigungen hingewiesen.
Jedoch kann eine Beeinflussung etwa der hydrogeologi-
schen Verhaltnisse nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Stadtebauliche Bewertung: Nach aktuellem
Kenntnisstand ist von keiner Relevanz im Rahmen
der Planung zum Bebauungsplan auszugehen.
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3.5 Kampfmittel

3.5.1 Stellungnahme Landkreis
Saalekreis vom 10.01.2022

Die Flachen des Geltungsbereichs sind als
ehemaliges Bombenabwurfgebiet und damit als Kampf-
mittelverdachtsfliche  ausgewiesen.  Das  bedeutet,
dass in Bombardierungsgebieten (Verursacherszenario
Luftangriffe), insoweit keine abschlieBende flachende-
ckende Kampfmittelraumung durchgefthrt wurde, der
Verdacht auf blindgegangene Abwurfmunition besteht.
Dies stellt eine abstrakte Gefahr dar.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen mdissen im Zuge der
allgemeinen Gefahrenabwehr nach § 13 SOG LSA
die betreffenden Flachen auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln/Bombenblindgéngern Uberprift werden, um
eine Gefahrenlage auszuschlieBen.

Der Grundstiickseigentimer bzw. Ausfuhrer der
BaumaBnahme ist zur Gefahrenbeseitigung verpflichtet.

3.5.2 Historische Erkundung/
Luftbildauswertung -
Kampfmitteldetailauswertung
(16.11.2022)

PeTerra Gesellschaft fiir Altlastenmanagement,
Umwelt- und Geotechnik mbH

Das Buro PeTerra wurde am 29.08.2022 von der
KEG mit der Durchfihrung einer Historischen Erkundung/
Luftbildauswertung zur Kampfmittelvorerkundung fir das
Vorhabensgebiet beauftragt. Im Rahmen der Detailaus-
wertung wurde das Gebiet sowie das direkte Umfeld auf
potenzielle Kampfmittelbelastung hin untersucht. Der
Ergebnisbericht wurde am 16.11.2022 eingereicht.

Eine mogliche Belastung resultiert aus den flnf
Verursachungsszenarien  Luftangriffe, ~ Bodenkdmpfe,
Munitionsvernichtung, Militarischer Regelbetrieb sowie
Munitionsproduktion und -lagerung. Die vermutliche
Kampfmittelbelastung im Betrachtungsgebiet ist vor allem
auf Luftangriffe zurtickzufuhren. Dieses Verursacherszenario
umfasst Bombardierungen aus taktischen und strategischen
Luftangriffen alliierter Einheiten sowie dem Beschuss durch
Bordwaffen im Rahmen von Tieffliegerangriffen. In Hinblick
auf Sprengbomben wird in Fachkreisen eine Blindgan-
gerrate von 15-20 % fur wahrscheinlich gehalten. Daher ist
im Bereich nachweislich bombardierter Flachen mit einem
Anteil an Sprengbombenblindgéngern zu rechnen.
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Ferner wurden Bodenkdmpfe dokumentiert. Dies
umfasst Kampfmittelbelastungen durch blind gegangene
Munition bei Kampfhandlungen sowie Belastungen durch
zurlickgelassene oder verschuttete Munition und Waffen
im Bereich von Kampfgebieten. Kampfhandlungen sind in
der Regel nicht flachenscharf abgrenzbar und im Luftbild
haufig nicht zu erkennen. Daher erfolgt die Verortung auf
Basis von Schriftquellen, die in der Regel lediglich eine
naherungsweise Verortung ermoglichen.

Dokumentierte Kriegseinwirkungen

Bereits im Mai 1940 kam es zu einem Luftangriff auf
Merseburg durch ein Flugzeug, welches das Ruckrufsignal
nicht erreichte. Im August und November desselben Jahres
sowie im Juli 1941 folgten weitere Angriffe auf Merseburg,
Leuna und die Leuna Werke.

Die Region Merseburg/Leuna war Schwerpunkt
der chemischen Industrie und der gréBte Brennstoff- und
Kautschuk-Produzent Deutschlands. Somit war es 1944 und
1945 mehrfach Ziel alliierter Angriffe (RAF und ASAAF), die
meist auf die Leuna-Werke abzielten. Leuna war durch eine
dichte Nebelwand und der hochsten Flak-Konzentration
Europas ("mitteldeutscher Flakgurtel") geschitzt, weshalb es
fur die Angreifer aus der Luft ein schwieriges Ziel darstellte.
Hinzu kommt, dass einige Angriffe bei schlechten Wetterbe-
dingungen durchgefiihrt wurden. Diese Einschrankungen
verursachten eine relativ niedrige Trefferquote. Insgesamt
warfen 6.552 Bomber eine Bombenlast von etwa 18.000
Tonnen Uber Leuna ab.

Durch  "Situation Maps" der US-Streitkrafte
wurden Vormaérsche der amerikanischen Bodentruppen im
Raum Merseburg im April 1945 dokumentiert. Nachdem
Merseburg eingenommen wurde, wurden auch die
Flakstellungen um Merseburg und Leuna zerstort.

Befund und Bewertung

Die vorliegenden Luftbilder belegen, dass
das Untersuchungsgebiet und die umliegenden Areale
wahrend des Zweiten Weltkriegs wiederholt von alliierten
Luftangriffen betroffen waren. Es lassen sich zahlreiche
Bombentrichter im Untersuchungsbereich sowie 6stlich
davon erkennen. AuBerdem sind auf den Aufnahmen
Stellungen schwerer Flak im nordlichen sowie Stellungen
leichter Flak im nordwestlichen Teil des Gebietes zu sehen.

Aufgrund der zeitlich begrenzten Abdeckung der
Luftbilder und der groBen Anzahl an Angriffen, kénnen
die Bombentrichter keinem einzelnen Angriff zugeordnet
werden. Moglich ist auch, dass Spuren vorausgegan-
gener Angriffe bereits so Uberpragt sind, dass sie auf den
vorliegenden Aufnahmen nicht mehr zu erkennen sind. Da
von einer flachenhaften Bombardierung ausgegangen wird,
kénnen die rdumlichen Muster als Teil eines stochastisch
zuféllig verteilten Punktprozesses aufgefasst werden. So wird
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Der Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. AuBer einer Dokumentation
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Kategorie 2 Auf der Flache werden Kampfmittelbelastungen vermutet oder wurden festgestellt.
Fur die Gefahrdungsabschatzung sind weitere Daten erforderlich. Es besteht
weiterer Erkundungsbedarf.

Abb. 37 Fldchenkategorisierung gemdB BFR KMR | © PeTerra
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Abb. 35 Luftbildausschnitt vom 23.03.1945 - Bombentrichter im 0stli-
chen Bereich des Untersuchungsgebiets | © PeTerra

Abb. 36 Luftbildausschnitt vom 23.03.1945 - Stellungen schwerer Flak
im Untersuchungsgebiet | © PeTerra

Legende

ein ldentitdtsmuster erstellt, welches vereinfacht als die zu
erwartenden Anzahl an Bombentrichtern pro Flacheneinheit
aufgefasst werden kann. Es ist auBerdem davon auszugehen,
dass Blindganger nach dem gleichen Muster auftreten,
sodass von einer Blindgangerwahrscheinlichkeit von 15 %
ausgegangen wird und das maximal tolerierbare Restrisiko
von einem Blindgénger pro km? berechnet wird.

) orenze Untersuchungsgeiet

Bewertung

| Fldchenkategorie gemé BFR KMR

I Fiichenkategorie 1
Fléchenkategorie 2

Abb. 38 Luftbildauswertung - Bewertungskarte | © PeTerra (2022)

MaBnahmenvorschlag

Innerhalb dieser mittels stochastischer Methoden
generierten "HighRiskZone" besteht fiir das Untersu-
chungsgebiet der Verdacht auf das Vorhandensein
blindgegangener Abwurfmunition (Spreng- und
Brandbomben, Luftminen).

Darlber hinaus sind mehrere Stellungen schwerer
und leichter Flak, Deckungsldcher sowie zwei SchieBstande

Es wird empfohlen die als Kategorie 2 ausgewiesenen
Bereiche durch vorgezogene kampfmitteltechnische
ErkundungsmalBnahmen abzusichern. Hierfir wird
vorgeschlagen, die betroffenen Fldchen mittels
geophysikalischer Prospektion durch die Einbindung
eines Fachplaners fur KampfmittelrGumung zu
untersuchen.

im Untersuchungsgebiet identifiziert worden. Die getroffenen Aussagen basieren ausschlieBlich
auf den verwendeten Quellen und Luftbildern. Darlber
hinausgehende Schlussfolgerungen sind nicht méglich.
Die Ermittlung der tatsachlichen Kampfmittelbelastung und
eine verbindliche kampfmitteltechnische Freigabe kann nur
Uber eine technische Erkundung durch eine zugelassene

Fachfirma nach §§ 7 und 20 SprengG erfolgen.

Im Umbkreis von 10 m um die als Stellungen oder
Stellungsbereiche identifizierten Strukturen besteht
der Verdacht auf das Vorhandensein zurtick-
gelassener  oder  vergrabener Munition und
Ausriistungsgegenstinde.

Basierend auf den geschilderten Befunden werden
Teile des Betrachtungsraums der Flachenkategorie 2 gemaR
Baufachliche Richtlinien Kampfmittelrdumung zugeordnet.
Die Ubrigen Flachenanteile entfallen auf die Kategorie 1.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH



60 = Machbarkeitsuntersuchung Chemiepark Leuna

3.6 Immissionsschutz

3.6.1 Emissionsarten

In Bezug auf die angestrebte Neuausweisung eines
Industriegebietes sowie der Ansiedelung von Unternehmen
der chemischen Industrie soll im Folgenden auf die
wesentlichen hiermit verbundenen Emissionsarten und
deren Bezug zur Bauleitplanung eingegangen werden. Ziel
ist stets die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen,
die nach Art, Ausmal3 und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Schallemissionen

Das Thema Larm bzw. Schallschutz besitzt in der
Bauleitplanung eine hervorgehobene Rolle. Dies ist dadurch
bedingt, dass Schallemissionen in Industrie-/Gewerbebe-
trieben immer auftreten und demnach haufig Gegenstand
gerichtlicher  Auseinandersetzungen  sind.  DarUber
hinaus hat sich, anders als bei anderen Emissionsarten,
das Verfahren der Emissionskontingentierung bewahrt.
Hierdurch kann bereits im Vorfeld durch die Ausweisung
maximaler Kontingente ein vorbeugender Schallschutz
gewahrleistet werden. Dariber hinaus findet der Schall
auch in den definierten Schutzabstdnden des Abstandser-
lasses Sachsen-Anhalt Berlcksichtigung, was nachfolgend
eingehender erlautert wird. Unter Anwendung der Emissi-
onskontingentierung nach DIN 45691, der Beurteilung
der Planung nach dem Abstandserlass (SA) sowie ggf. der
Festsetzung von aktiven/passiven SchallschutzmaBnahmen
wird dem Schallschutz auf Ebene des Bebauungsplanes
in ausreichender Weise Rechnung getragen. Konkrete
gutachterliche Ausfiihrungen finden sich in Kap. 7.5.

Geruchsemissionen/Luftschadstoffe

Auch Gerlche kénnen potenziell zu Beldstigungen
fur umliegende Nutzungen fihren, sodass erhebliche
Auswirkungen aus lufthygienischer Sicht zu vermeiden sind.
Im Regelfall wird in angebotsbezogenen Bebauungsplanen
jedoch keine gutachterliche Geruchsimmissionsprognose
erarbeitet, da die emittierten Gerliche mafgeblich durch
die konkreten Betriebe und deren Anlagen abhangig sind
und eine Prifung dem nachfolgenden (immissionsschutz-
rechtlichen) Genehmigungsverfahren vorbehalten ist.

Jedoch kann in begrindeten Ausnahmefallen
bereits eine prognostische Einschatzung zur Erheblichkeit
von potenziellen Geruchsimmissionen und der Einhaltung
der einschlagigen Grenzwerte erforderlich werden. Dies
trifft in der Regel auf Gebiete zu, in denen bereits eine
merkliche Vorbelastung besteht und anzunehmen ist, dass
eine Zunahme die Schwelle der Erheblichkeit Gberschreiten
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kénnte. Vorliegend koénnten die Vorbelastungen aus
dem bestehenden Industriegebiet Leuna, die geplante
Ansiedelung von chemischen Industrien mit ggf. geruchs-
intensiven Prozessen/Emissionen sowie die verkehrlichen
Belastungen durch Luftschadstoffe derartige Anhaltspunkte
fur eine lufthygienische Vorbelastung darstellen. Im
Rahmen der frihzeitigen Abfrage der Behdrden und TOBs
erfolgten bisher jedoch keine Hinweise diesbezlglich.
Insofern wird empfohlen die Erforderlichkeit weiterfiih-
render Untersuchungen im Rahmen des Scopings mit den
zustandigen Behorden zu klaren.

Da auch im Abstandserlass Sachsen-Anhalt die
TA Luft entsprechend bei der Definition der Abstands-
klassen Bertcksichtigung findet, kann ggf. unter Einhaltung
der Abstdnde bzw. entsprechender Festsetzungen eine
ausreichende Behandlung mit diesem Belang erfolgen.

Einschlagige Grundlagen fur die Ermittlung und
Bewertung von Geruchsimmissionen sind die TA Luft
sowie die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), die sowohl
Messverfahren zur Ermittlung einer Geruchsbelastung
wie auch Kriterien zur Bewertung (relative Haufigkeit des
Auftretens von Geruchsstunden) enthalt.

Lichtemissionen

Auch Licht gehort im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes zu den Immissionen, die unzuldssige
Nachteile oder Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftihren kénnen. Auch Einwirkungen
auf Tiere, insbesondere Végel und Insekten, sind maglich,
wobei aufgrund keiner direkt angrenzenden naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete i. d. R. der Verweis auf die
Minderungsempfehlungen nach Anhang 1 der LAl in der
Abwagung ausreichend sein durfte.

Die Beurteilung von Lichtimmissionen und deren
Auswirkungen auf die Nachbarschaft (Schutzgut Mensch)
erfolgt anhand der Raumaufhellung von Wohn- und
Schlafrdumen sowie der potenziell stérenden Blendung
durch starke Lichtquellen. Die Messung und Bewertung
bemisst sich nach der ,Lichtrichtlinie" (LAI), die konkrete
Immissionsrichtwerte enthalt.

Wie bereits bei den Geruchsemissionen dargestellt,
erfolgt eine gutachterliche Betrachtung auf Bebauungsplan-
ebene in der Regel nurim Ausnahmefall, wobei auch hier die
bereits bestehende Aufhellung durch das Industriegebiet
Leuna zu bertcksichtigen ist. Es wird daher empfohlen sich
in der Abwagung mit dem Thema auseinanderzusetzen.
Grundsatzlich bestehen auf Ebene des Bebauungsplanes
Maoglichkeiten, Einfluss auf die Beleuchtung zu nehmen (z.
B. Leuchtenhdhe, Leuchtmittel, Insektenschutz, Brenndauer
u. A). Diese basieren im Wesentlichen auf § 9 Abs. 1 Nr.
11, 20, 23a und 24. Dartber hinaus kénnen Auflagen im
Rahmen der Baugenehmigung erteilt werden.
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Sonstige Emissionen

Weitere Emissionsarten wie zum Beispiel Erschiit-
terungen, Blendungen oder Elektromagnetische Felder
sind in Bezug auf die Planung nicht erkennbar bzw. im
Zuge der entsprechenden Fachplanungen (Bahnanschluss,
Umspannwerk) zu ermitteln und zu bewerten.

3.6.2 Storfallschutz

Industriegebiete nach § 9 BauNVO dienen
ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind. Diesem Charakter folgend
spielen betriebsbedingte Emissionen bzw. Immissionen
und der hiermit verbundene vorbeugende Immissions-
schutz bei der Planung eines neuen Industriegebietes und
der spateren Abwagung eine immanente Rolle.

Vorrangiges Leitziel der Bauleitplanung ist dabei
der Trennungsgrundsatz nach § 50 Satz 1 BImSchG, wonach
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen sind, dass durch schadliche Umweltein-
wirkungen und schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-IlI-RL) in
Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Insbesondere bei der Ausweisung eines neuen
Industriegebietes ist demnach auf eine ausreichende
raumliche Trennung zu schutzbedurftigen (Wohn-)
Nutzungen zu achten, wobei der Trennungsgrundsatz bei
Vorliegen gewichtiger Griinde der Abwagung unterliegen
kann.

Da es sich bei der Erweiterung um ein Vorhaben
zur Ansiedelung von chemischer Industrie handelt, ist
die Ansiedlung von immissionstrachtigen Betrieben und
Betrieben, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV)
unterliegen (sogenannte ,Storfallbetriebe”), grundsatzlich
maoglich und zu erwarten. Solche Betriebe sind in aller
Regel innerhalb eines Industriegebietes gemal § 9 BauNVO
planungsrechtlich zuldssig, da diese Gebiete vor allem
der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Aufgrund des Gebots der planerischen Konfliktbe-
waltigung ist demnach bereits auf Ebene der Bauleitplanung
dem Immissionsschutz in besonderer Weise Rechnung zu
tragen und aufgeworfene Konflikte mit planerischen Mitteln
zu l6sen. Eine vollstandige Verlagerung auf anlagenbe-
zogene Zulassungsverfahren kann ein Abwagungsdefizit
darstellen und zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes
fahren.

Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
folgend, sind demnach angemessene Abstédnde zwischen

den schutzbedurftigen Gebieten und dem Betriebs-
bereichen zu wahren. Betriebsbereiche kdnnen sich
grundsatzlich innerhalb der industriellen Baugebiete
ansiedeln, sodass die Grenzen des Baugebietes mafBgeblich
sind. Als benachbarte Schutzobjekte gelten nach § 3
Abs. 5d BImSchG ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude
und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.

Fur das Plangebiet werden folgenden schutz-
bedurftige Nutzungen im Umfeld in die Untersuchung
einbezogen:

» Wohnen: Nachstgelegene Wohnbebauung (hier
v. a. WerksstraBe, Ph.-Muller-StraBe, Stieglitzweg).

» Gewerbe: Industriegebiet Merseburg-Std sowie
gewerbliche Strukturen an der B 91 werden als
nicht grundsatzlich schutzbedurftig eingestuft.

» Verkehr: In der Literatur werden fir die Schutz-
wurdigkeit Richtwerte von 100.000 Kfz/24h
bzw. 4.000/Spitzenstunde angenommen. Die
BundesstraBBe B 91 liegt laut Verkehrskonzept
deutlich unter diesen Werten. Die Autobahn
A 38 erreicht laut Einschatzung vorliegender
Unterlagen wahrscheinlich ebenso nicht die
Kennwerte der Spitzenstunde.

» Naturschutz: Keine europaischen Schutzgebiete
im beeinflussten Umfeld. Gesetzlich geschutzte
Biotope Uber 1.000 m? kbnnen in der Literatur
als schutzwirdig angesehen werden. Vorliegend
dréngt sich jedoch kein erheblicher naturschutz-
fachlicher Wert auf. Die Schutzwdirdigkeit ist mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Da keine gesetzliche Definition hinsichtlich
.angemessener Abstande" vorliegt, werden in der Regel
die einschlagigen und rechtlich anerkannten Leitfaden und
Richtlinien in der Bauleitplanung herangezogen. Dabei
handelt es sich um den

» KAS-18-Leitfaden (2010)
» NRW-Abstandserlass (2007)
» Abstandserlass Sachsen-Anhalt (2015)
Bezugnehmend auf die Aussagen der oberen
Immissionsschutzbehérde des Landesverwaltungsamtes
werden im Folgenden der KAS-18-Leitfaden sowie der
Abstandserlass Sachsen-Anhalt, welcher den grundsatz-

lichen Aufbau des NRW-Abstandserlasses enthalt, naher
beleuchtet.
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3.6.3 Storfallvorsorge nach KAS-18

Der Leitfaden dient als Arbeitshilfe zur Ermittlung
und Beurteilung angemessener Abstdnde in der
Bauleitplanung in Hinblick auf Betriebsbereiche und den
Umgang mit gefahrlichen Stoffen. Er kommt insbesondere
bei der Ausweisung neuer Baugebiete zur Anwendung,
wenn keine Detailkenntnisse Uber die konkrete Ansiedelung
bestehen.

Zum vorbeugenden Schutz schutzbedurftiger
Gebiete in der Umgebung von Betriebsbereichen vor
sogenannten ,Dennoch-Storféllen” sieht der KAS-Leitfaden
sog. ,Achtungsabstédnde" vor. Diese werden in insgesamt
4 Klassen unterteilt und gewahrleisten, insofern diese
nicht unterschritten  werden, einen ausreichenden
Schutz vor Branden und Gaswolkenexplosionen sowie
der Freisetzung toxischer Stoffe. Die Abstandsempfeh-
lungen sind als Richtwerte zu verstehen und basieren auf
Toxizitat, Warmestrahlungsbelastung, Druckbelastung und
weiteren stoffspezifischen Eigenschaften bei typisierender
Betrachtung.

Klasse IV umfasst Stoffe, zu denen aufgrund ihrer
Eigenschaften ein besonders hoher Achtungsabstand
von 1.500 m eingehalten werden sollte. Konkret handelt
es sich um Acrolein (DN 20), Phosgen (DN 15), Chlor-
wasserstoff, Chlor und in Ergdnzung Brom. Es wird darauf
hingewiesen, dass Acrolein als einziger Stoff aufgrund einer
Neuberechnung einen Achtungsabstand von tber 1.500
m aufweist (2.190 m). Da Acrolein nur in der chemischen
Industrie an wenigen Standorten in Deutschland hergestellt
und verwendet wird, wurde auf die Ausweisung einer
eigenen Klasse durch die KAS verzichtet. Darlber hinaus
erfolgte eine Zuordnung von Stoffen in die Klassen I (900
m), Klasse Il (500 m) und Klasse | (200 m).
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Abb. 39 Abstandsempfehlungen fiir Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse
© Kommission fiir Anlagensicherheit (2010, tiberarbeitet 2020)
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Fur andere Stoffe des Anhang | der Storfallver-
ordnung kann entsprechend ihrer physikalischen und
toxischen Eigenschaften mittels sogenannter Gefahren-
indizes (Gl) eine Orientierung an den entsprechenden
Leitstoffen durch  Berechnung des Quotienten aus
Dampfdruck und ERPG-2-Wert vorgenommen werden.

In der Anwendung und Darstellung der Achtungsab-
stande zu den schutzbedrftigen Nutzungen im Industriegebiet
Chemiepark Leuna Ill wird deutlich, dass Uberschneidungen in
den verschiedenen Klassen auftreten (siehe Abb. 40).

Erheblich unterschritten wird dabei insbesondere
die Achtungsabstandsklasse IV, wahrend Klasse Il und I
nur die Baufelder 1 und 2 tangieren. Keine Unterschreitung
findet sich in Klasse 1 sowie in den Baufeldern 5, 6 und 7.

Stadtebauliche Bewertung: Nach vorliegender
Abschétzung kann demnach festgehalten werden,
dass fur die Baufelder 1 - 4 in Bezug auf die KAS-18
eine tiefgreifendere Priifung stattfinden sollte.

Es sollte demnach die Méglichkeit geprift werden,
wonach eine Feinsteuerung nach §$ 1 Abs. 4
- 10 BauNVO (Gliederungs- und Ausschlussméglich-
keiten) zur Anwendung kommen kénnte. Diese kann
sich sowohl auf einzelne Teilbereiche der Baugebiete
als auch auf die Gliederung der Baugebiete
untereinander beziehen.

So kénnte zum Beispiel ein grundsatzlicher
Ausschluss der Abstandsklasse IV in den Baufelder 1 - 4,
ein Ausschluss der Klasse Ill in den Baufeldern 1 und 2 und
ein Ausschluss der Klasse Il in Baufeld 1 zur Auflésung des
potenziellen Konfliktes in Betracht kommen.

Alternativ. kénnte der Umgang mit den
entsprechenden Stoffen der jeweiligen Abstandsklasseinden
betreffenden Baugebieten nur ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sichergestellt werden kann, dass die
Abstande in raumlichen Teilbereichen eingehalten werden
oder aufgrund baulicher, technischer oder betrieblicher
MaBnahmen ein geringerer Abstand gerechtfertigt werden
kann. Insofern Modifikationen vorgenommen werden, ist in
besonderer Weise darauf zu achten, dass der Gebietscha-
rakter im Sinne des § 9 BauNVO stets gewahrt bleibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um
Uberschldgige Betrachtungen handelt, die im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens nach Abstimmung der schutz-
bedurftigen Nutzungen und der konkreten Baufelder
eingehender durchzufihren sind. Es sollte Uberdies auch
die grundsatzliche Anwendung des KAS-18 Leitfadens
diskutiert werden, da mdglicherweise eine ausreichende
Konfliktlosungsfahigkeit auf Genehmigungsebene noch
moglich ist und gleichzeitig eine ausreichende Innovations-
offenheit gegeben sein sollte. Die aktuelle Rechtssprechung
diesbezuglich ist zu beachten.
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Abb. 40 Achtungsabstdnde nach KAS-18-Leitfaden (2010)
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3.6.4 Abstandserlass Sachsen-Anhalt

Neben der KAS-18 sollten auch die Empfehlungen
des Abstandserlasses Sachsen-Anhalt (MBI. LSA Nr. 45/2015
vom 7. 12.2015) in der Prifung zum Immissionsschutz
einbezogen und beachtet werden. Der Erlass dient den
zustandigen Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange als Grundlage von fachlichen Stellungnahmen zur
Beurteilung des Immissionsschutzes. Die Anwendung des
Abstandserlasses trifft Vorsorge im Bauleitplanverfahren,
insbesondere bei der Festsetzung von neuen Industrie-
und Gewerbegebieten gegenlber Gefahren, erheblichen
Nachteilen oder erheblichen Belastigungen.

Dabei werden unterschiedlichen Anlagen-/
Betriebsarten anlehnend an die 4. BImSchV einer
entsprechenden Abstandsklasse zugeordnet. Besonders
emissionsintensive Anlagen-/Betriebsarten werden
demnach Abstandsklasse | (1.500 m) zugeordnet. Hierbei
handelt es sich um:

» Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf,
Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem
Abgas flr den Einsatz von Brennstoffen in einer
Verbrennungseinrichtung mit einer Feuerungs-
warmeleistung von 500 Megawatt oder mehr

» Anlagen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien
und Gaswerke)

» Integrierte Huttenwerke; Anlagen zur Herstellung
oder zum Erschmelzen von Roheisen und zur
unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl

» Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Chlor,
Chlorwasserstoff, Phosgen

» Anlagen zur Destillation und Raffination von Erdél
und Erddlerzeugnissen

Es folgen die Abstandsklassen Il (1.000 m), Il
(700 m), IV (500 m), V (300 m), VI (200 m) und VII (100
m). Insgesamt werden 243 Anlagen-/Betriebsarten
einer Abstandsklasse zugeordnet. Die Abstédnde sollen
zwischen Industrie-/Gewerbegebieten und Wohngebieten
eingehalten werden.

Anders als bei der KAS-18 basieren die Abstédnde
im Wesentlichen auf Schall- und Geruchsimmissionen unter
Ruckgriff auf die einschlagigen Verwaltungsvorschriften
und Richtlinien (TA Larm, TA Luft und GIRL-2008).

Kénnen die definierten Abstdnde demnach
eingehalten werden, kann im Rahmen des Bebauungs-
planes auch ohne detaillierte Kenntnis der konkreten
Ansiedelung davon ausgegangen werden, dass mit
planungsrechtlichen ~ Mitteln  dem  Immissionsschutz
ausreichend Rechnung getragen wird. Eine geringfligige
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Unterschreitung der Absténde ist dabei akzeptabel. Da
die Abstdnde zum Schallschutz auf den Immissionsricht-
werten fur reine Wohngebiete (WR) basieren, kann der
maBgebende Abstand fur mit einem (*) gekennzeichnete
Anlagenarten um eine (WA) bzw. zwei Klassen (MI/MK/MD)
reduziert werden. Inwiefern dies aufgrund der Erarbeitung
eines angebotsbezogenen Bebauungsplanes tatsachlich
zur Anwendung kommen kénnte, ist zu prifen. Gleiches
gilt bei der Anwendung von Emissionskontingenten nach
DIN 45691.

Im Ergebnis der Anwendung und Darstellung
der Abstande zu den schutzbedurftigen Nutzungen im
Industriegebiet Chemiepark Leuna Ill wird deutlich, dass
Uberschneidungen in den verschiedenen Klassen auftreten
(siehe Abb. 41).

Ahnlich der KAS-18 werden die Abstinde der
Abstandsklasse | (1.500 m) in den Baufeldern 1 - 4 erheblich
unterschritten, wahrend Klasse Il und Ill die Baufelder 1 -
3 tangieren bzw. unterschreiten. Eine Unterschreitung von
Klasse IV findet lediglich in Baufeld 1 statt.

Stadtebauliche Bewertung: Nach vorliegender
Abschédtzung ~ kann  demnach  festgehalten
werden, dass fir die Baufelder 1 - 4 auch ftr den
Abstandserlass Sachsen-Anhalt eine tiefgreifendere
Priifung stattfinden sollte.

Es sollte demnach die Moglichkeit gepriift werden,
wonach eine Feinsteuerung nach $§ 1 Abs. 4
- 10 BauNVO (Gliederungs- und Ausschlussméglich-
keiten) zur Anwendung kommen kénnte. Diese kann
sich sowohl auf einzelne Teilbereiche der Baugebiete
als auch auf die Gliederung der Baugebiete
untereinander beziehen.

Es ist demnach zu prifen, ob ein grundsatz-
licher Ausschluss der Abstandsklasse | fir die Baufelder
1 - 4 in Betracht kommt. Die Baufelder 1 und 2 kdnnen
ebenso beschrankt werden. Eine Zonierung innerhalb
der entsprechenden Baufelder wird als nicht zielfihrend
eingeschatzt, da eine derartige Regulierung der Genehmi-
gungsebene vorbehalten werden sollte und in der Regel
technische, betriebliche oder organisatorische MaBnahmen
zur Verminderung bestehen. Das Einrdumen von Ausnah-
memaoglichkeiten ist demnach in der Regel zu bevorzugen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ausnahme
von getroffenen Festsetzungen nur bei Einzelfallprifung
und Unbedenklichkeit (bei nicht beabsichtigter Harte gem.
§ 31 Abs. 2 Nr. 3) BauGB maoglich ist.

Die Hinweise zur KAS-18 hinsichtlich der grund-
satzlichen  Anwendung und einer tiefgreifenderen
Prufung gelten in gleicher Weise fir den Abstandserlass
Sachsen-Anhalt.
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Abb. 41 Abstdnde nach Abstandserlass Sachsen-Anhalt (2015)
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3.7 Landschaft

vgl. Kap. 2.2.4

Die Stadt Merseburg besitzt einen Landschaftsplan
von 2007 (2. Entwurf [B4]), dessen Plangebiet die heute
eingemeindeten Teile im Sudwesten des Stadtgebietes
noch nicht beinhaltet und der im Sitden der Stadt noch
keine zusammenhéngende Industrie- und Gewerbeflache
stdlich der L 178 darstellt. Fur den geplanten Umgriff
des Bebauungsplans kénnen aber wesentliche Entwick-
lungsziele fur Grunstrukturen aufgegriffen und auch auf
dieser Basis landschaftsplanerische Ziele fur das Betrach-
tungsgebiet entwickelt werden, die sich im Masterplan
wiederfinden.

Landschaftsbild

Als Ziele fur die vorhandenen und geplanten
linearen Strukturen innerhalb und randlich der bereits 2007
als Planungsziel vorgesehenen Gewerbefldchen ganz im
Stden des Stadtgebietes sind gemal Landschaftsplan von
2007 die Entwicklung ,linear gepragte MaBnahmen als Teil
des Biotopverbundsystems in Nord-Std-Richtung sowie
Ost-West-Richtung” sowie von ,Vegetationstrassen als
Tréger von Ventilationsbahnen”, eine ,Verbesserte Biotop-
vernetzung, verbesserte Kammerung der Landschaft,
landschaftsbildmé&Bige Aufwertung des Randes der Indust-
rieflache” auch durch ,Nutzung der Leitungstrassenverlaufe”
und die ,Entwicklung von Raumgliederungselementen”
vorgesehen. ,Soweit es die Leitungsabstande zulassen,
sind geholzgepragte Strukturen mit einem ausgepragten
Geholzsaum zu entwickeln, unter Elektrofreileitungen
Strauchstrukturen, ansonsten krautgepragte Strukturen,
primar in Form extensiven Grinlands mit einer artenreichen
Wildflora” (MaBnahmen ,Ansaat einer artenreichen
Wildflora auf den Leitungsstreifen” und ,Pflanzung
punktueller Flurgehdlze in kleinflachigen Bereichen”) [B4].

Diese Ziele werden mit
Masterplan umfassend aufgenommen.

dem vorliegenden

Der Landschaftsplan von 2007 greift die lineare
Struktur des Beunaer Grabens, der von einer sehr ltickigen
Baumreihe aus Pappeln und von Gebusch begleitet wird,
auf und erganzt diese durch geplante Gehdlzstrukturen
im Stden und hochwertige Offenlandflachen (Grinland/
Wiesen/Staudenfluren) im Norden. Fur den Ostrand des
Beunaer Grabens formuliert [B3] als konkrete MaBnahme:
.Geschlossene Flurholzpflanzung mit einem ausgepragten
Strauchsaum und davor gelagertem Wiesenbankett”. Diese
Vorgaben werden im vorliegenden Masterplan aufgegriffen.

Das im sudlichen Plangebiet in West-Ost-Richtung
verlaufende Grinband mit Ruderal-/Staudenfluren und
schmalen Strauch-Baumhecken soll als Griinzésur erhalten
werden, was im Masterplan ebenfalls bertcksichtigt wird.
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Im Stdosten des Plangebietes soll gemaB
Landschaftsplan ein vorhandener Grinbereich gesichert
und weiter westlich flachenméaBig durch Gehodlz- und Offen-
landstrukturen erheblich erweitert werden. Dies ist auch im
Masterplan vorgesehen, der zudem auch die nordostlich
angrenzenden, durch verschiedene Gehdlzstrukturen
(darunter 10 Strauch-Baumhecken mit Biotopstatus)
durchsetzten Grin- und Infrastrukturflachen zum Erhalt
vorsieht.

Der weitere Verlauf eines Grinstreifens nach
Norden geméaB Landschaftsplan — ganz im Osten des
Plangebietes — soll nach dem Masterplan vorrangig mit
Geholzen bepflanzt werden. Auch der griine Randstreifen
stdlich der L 178 ist im Landschaftsplan ebenso wie im
Masterplan enthalten.

Nur
verbleibende

die beiden im Landschaftsplan durch
Ackerflachen (siehe Abb. 42, hellbraun)
verlaufenden  Grunstreifen im  nordlichen  Teil des
Plangebietes liegen im Masterplan innerhalb eines
groBflachigen geplanten Industriegebietes und sollen
daher nicht als hochwertige Griinbander gestaltet werden.
Aufgrund der hier verlaufenden Leitungen ist dort aber
auch keine Bebauung (Baufenster) vorgesehen.

Die vorhandene und zukinftige Stérung des
Landschaftsbildes durch Strom-Freileitungen relativiert
sich durch die erhebliche zusatzliche Uberpragung der
Landschaft durch die neuen Industriegebiete und wird
teilweise durch im Landschaftsplan wie auch im Masterplan
vorgesehene Grinzasuren mit Gehdlzen abgemildert bzw.
abgeschirmt.

Erholungsfunktion/Wegebeziehungen

Das Plangebiet weist keine relevante Erholungs-
funktion und keine Rad- oder Wanderwege auf Im
Landschaftsplan von 2007 wird diesbezlglich auch
keine Infrastruktur im oder randlich des Plangebietes
vorgeschlagen.

Der Masterplan sieht in  Verlangerung der
ErschlieBungsstraBe von Norden die Weiterfihrung eines
Radweges nach Suden — durch vorhandene und geplante
Griinbereiche — vor, um eine direkte Radwegeverbindung
vom Siedlungsbereich Merseburg/Kétzschen nach Suden
bis zur B 91 zu schaffen.
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Abb. 42 Landschaftsplan der Stadt Merseburg © Stadt Merseburg (2007)
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3.8 Artenschutz

vgl. Kap. 2.2.3

Als aktuelle faunistische Erfassungen wurde vom
Planungsbtiro Myotis bisher eine Erfassung von Rastvégeln im
Winterhalbjahr 2022/2023 und eine Erfassung von Brutvogeln
im Jahr 2023 durchgefihrt. Bei der Rastvogelkartierung wurden
u. a. Schwarme von Gansen (Graugans, Blassgans sowie
Kanadagans und Nilgans) erfasst, auBerdem Hockerschwane.
Weitere Kartierungen (z. B. Amphibien, Reptilien, insb.
Zauneidechse und Feldhamster) werden neu ausgeschrieben
und werden daher erst im Jahr 2024 stattfinden.

Fur die Rastvogelerfassung und die Brutvogeler-
fassung (Zwischenstand) wurden bislang nur die Rohdaten
als Listen der erfassten Arten zur Verfigung gestellt, eine
Dokumentation in Text und Karte mit Lokalisierung der
Erfassungen und Analyse der Kartierergebnisse liegt noch
nicht vor. ,Eine genaue Abschatzung der Konflikte kann
erst nach Abschluss der Kartierungen und unter Berlck-
sichtigung des Betrachtungsraumes und der Lage der
Reviermittelpunkte bzw. der Truppgréfen und Haufigkeit
der Nachweise erfolgen.” (Myotis, E-Mail vom 13.06.2023).

Daher kénnen in diesem Rahmen auch noch keine
Schlusse fur ggf. erforderliche Vermeidungs-, Minderungs-
oder Ausgleichsmafnahmen gezogen werden.

Benachbart und teilweise das stiddstliche Plangebiet
umfassend wurden durch die Mitteldeutsche Baustoffe GmbH
im Zuge des Verfahrens zur Verldangerung der Vorhabenslaufzeit
fur den Kiessandtagebau An der B 91 faunistische Erfassungen
durchgefihrt. Hierzu liegen der KEG mit Stand August 2023
aktuelle Unterlagen (Kartierergebnisse und Auswertung der
faunistischen Erfassungen) vor ([B9] und [B10]). Im Ergebnis
wurden in den randlich mitbetrachteten Ackerflachen westlich
der Kiesgrube, die innerhalb des hier betrachteten Plangebietes
liegen, mit Ausnahme der Feldlerche (Alauda arvensis) keine
relevanten Artvorkommen festgestellt. Im Kiesgrubengelédnde
selbst wurde u. a. die Zauneidechse (Lacerta agilis), die beiden
besonders geschutzten Amphibienarten Teichmolch (Triturus
vulgaris) und Teichfrosch (Pelophylax esculentus) sowie ca.
40 Brutvogelarten, darunter eine bedeutende Kolonie des
Bienenfressers (Merops apiaster), erfasst. Eine Feldhamsterer-
fassung wird aufgrund von drei bekannten Altfunden (1995 bis
2004) im sudlichen Umfeld (ca. 2-5 km entfernt) unmittelbar
vor Eingriffsbeginn durchgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens - konkret
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag - sind die Ergebnisse
auch im Hinblick auf mogliche benachbarte Vorkommen (insb.
Zauneidechse) oder potenzielle Storwirkungen zu berticksich-
tigen. Eine Auswertung aller faunistischen Erfassungen und
ggf. Festsetzungen oder Hinweise zu konkret erforderlichen
MaBnahmen im Hinblick auf den Artenschutz erfolgt in dem
sich an die MBU anschlieBenden Bebauungsplanverfahren.
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3.9 Klima/Luftaustausch

vgl. Kap. 2.2.1

Zur Analyse und Prognose der klimatischen
Situation im Plangebiet und dessen Umfeld vor dem
Hintergrund  verschiedener  Planungsszenarien liegen
folgende bereits vor ca. 20 - 25 Jahren erstellte
Fachgutachten vor, die im Rahmen der vorliegenden
Planung Berticksichtigung finden:

[B1] Klimagutachten im Rahmen der Bauleitplanung
der Stadt Leuna flir das Gebiet der Leuna-Werke; Steinicke &
Streifeneder Umweltuntersuchungen, Freiburg; 07.05.1998

[B2] Klimauntersuchung Kreis Merseburg, Gutachten
im Auftrag des Landratsamts Merseburg; SPACETEC
Datengewinnung GmbH, Freiburg; 29.06.1994

[B8] Landschaftsplanerische Zuarbeit zum Flachennut-
zungsplan; Landschaftsarchitekturbdro Darr; 2003

AuBerdem liegt eine Stellungnahme des LAU (Nov. 1998)
zum GE/GI Merseburg Std vor.

Diese  Gutachten kommen bezluglich  der
klimatischen Relevanz der Plangebietsflachen insbesondere
in Hinblick auf deren Bedeutung fur die Kaltluftbildung und
fur klimatisch relevante Kaltluftabflisse, die Durchltftung
(Hauptwindrichtung aus Westen) bzw. den Luftaustausch
mit ostlich gelegenen Bedarfsflachen (Siedlungsbereich
Leuna) sowie die strémungsdynamischen Barrierewir-
kungen der 6stlich angrenzenden Industriebebauung und
Hochhalde Leuna zu unterschiedlichen Ergebnissen.

Stadtebauliche Bewertung: Die Erstellung eines
aktuellen Klimagutachtens mit Prognosen fir die
vorliegende Planung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens wird daher dringend empfohlen.

Als grundlegende Ziele finden sich in allen
Gutachten klimatische idealtypische Pramissen, die auch
hier fur die zukinftige Umgestaltung des Plangebietes
formuliert werden:

» Mdaglichkeiten der Windzirkulation/Durchltftung
erhalten

» Kaltluftentstehung und -abfluss bei Relevanz fiir
angrenzende Siedlungsraume erméglichen

» Erhebliche Uberwdrmung auch angrenzender
Siedlungsbereiche (,Stadtklima”) vermeiden

» Konkrete Bebauung an klimatische Erfordernisse
anpassen
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Als konkrete Ziele und Malgaben fir die
vorliegende Planung werden formuliert:

1. Durchliiftung sichern

»  Durchliftungsschneisen bzw. Ventilationskor-
ridore freihalten

» Offenlandschneisen (Wiesen, Ruderalfluren) in
Verbindung mit Leitungstrassen

2. Ausreichende Frisch- und Kaltluftbildung sichern

» GrUnbereiche/Vegetationsflachen als z. T.
groBflachiger Verbund

» Ausgewogenes Verhéltnis zwischen Offenland
(kurzer Vegetation) und Gehélzanpflanzungen
(Badume, Hecken, Geholzflachen)

» Offenlandschneisen (Wiesen, Ruderalfluren) in
Verbindung mit Leitungstrassen

3. Uberwidrmung durch Versiegelung minimieren

» Anteil der Industriegebietsflichen am Gesamt-
plangebiet auf ein vertragliches Maf reduzieren

» Breite Grinbereiche randlich und z. T. zwischen
den Industriegebietsflachen anordnen

4. Bebauungsdichte, -anordnung, -form und -hohe
anpassen (Erhaltung des Luftaustauschs)

» Ausrichtung von Geb&duden bzw. baulichen
Anlagen (Erhalt von Durchliftungsschneisen,
Beachtung Hauptwindrichtung)

» Verhinderung einer Barriere/Riegelbebauung
Hierbei ist auch anzumerken, dass sich in
Nachbarschaft zum Plangebiet wesentliche, grofBflachige
Grin- und Freiflichen befinden, die zum klimatischen
Ausgleich beitragen:

» im Osten: begriinte Hochhalde Leuna

» im Nordosten: Kiessee mit gehdlzreichem Umfeld,
nordlich zur L 178 Offenlandflachen

» im Norden: Offenlandflachen (Acker) zwischen
der L 178 und den noérdlich gelegenen Siedlungs-
bereichen, daneben griine Bahnbrachen

» im Westen: ein Waldstiick und Ackerflachen

Die Flachen im Norden der L 178 erméglichen
durch ihre (Sud)West-(Nord)Ostausrichtung auch eine

Durchliftung unmittelbar stdlich der Siedlungsbereiche
von Merseburg in Hauptwindrichtung.

Es bestehen aber auch wesentliche Vorbelastungen
durch die Chemieindustrie Leuna / Industrie- und
Gewerbegebiete, daneben die Autobahn A 38, Bundesstralie
B 91und L 178.
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3.10 Weitere Fachbe-
lange der TOB-Stel-
lungnahmen

3.10.1 Stellungnahme der Stadt Leuna
(08.02.2022)

Die Stadt Leuna teilte in der Stellungnahme vom
08.02.2022 Bedenken gegentiber dem Vorhaben mit.

Bereits in der TOB-Beteiligung zur Teildnderung
des 2. Entwurfs der Plananderung zum Regionalen Entwick-
lungsplan Halle vom 10.11.2020 regte die Stadt Leuna an,
die unbebauten Flachen westlich der B 91 hinsichtlich
der rdumlichen Abgrenzung des darin vorgesehenen
Vorrangstandortes  fir landesbedeutsame  Industrie-
und Gewerbeflaichen aus diesem auszuklammern. Es
handele sich bei den Flachen um Frischluftentstehungs-
gebiete fur die Wohnbereiche der Kernstadt Leuna und
des bestehenden Industriegebietes, sodass eine Planung
weiterer Industrie- und Gewerbegebiete, die durch Vorrang-
standorte landesplanerisch ermdglicht werden sollen, nicht
beflrwortet werden kénne.

Im Rahmen der Bauleitplanung fur den
Chemiestandort Leuna wurde in einem Gutachten von
1998 nachgewiesen, dass die westlich der Hochhalde Leuna
gelegenen Freiflaichen klimatisch als Kaltluftentstehungs-
gebiete von groBer Bedeutung sind. Die Realisierung des
Vorhabens wurde eine Verschlechterung der klimatischen
und lufthygienischen Situation in der Stadt Leuna bedeuten.
Durch geeignete Festsetzungen kénnte diese Verschlech-
terung jedoch minimiert werden. Genannt werden dabei:

» Offene Bauweise in West-Ost-Richtung mit
genugend Durchltftungsschneisen

» GRZ max. 0,6 sowie GFZ max. 2,0

» Hohe baulicher Anlagen max. 20 m

» Uberproportionaler Griinflachenanteil

» Zahlreiche, zusammenhangende Wasserflachen

» Integration und Verwirklichung von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

In der Umweltprifung zur Aufstellung des
Bebauungsplans sind dementsprechend nicht nur Flora und
Fauna zu begutachten, sondern auch die zu erwartenden
negativen klimatischen und lufthygienischen Umwelt-
auswirkungen in hohem Detaillierungsgrad auf die Stadt
Leuna zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Auf
Grundlage dessen sind geeignete KompensationsmaB-
nahmen zu definieren.
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3.10.2 Stellungnahme des Amts fiir
Landwirtschaft, Flurerneuerung
und Forsten (ALFF) Siid
(16.02.2022)

Landwirtschaftliche Belange

Der  Geltungsbereich  des  aufzustellenden
Bebauungsplans ist derzeit iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Das ALFF Sud kann dem Entzug von Nutzflache
zum Zwecke der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens
unter Berlcksichtigung der landwirtschaftlichen Belange
nicht zustimmen. Landwirtschaftlich genutzter Boden darf
laut ALFF nur in begriindeten Ausnahmeféllen der Nutzung
entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung
beschrankt werden (&8 15 LwG LSA iV.m. § 1 Abs. Tund § 2
LwG LSA). Demzufolge besteht fur die Vorhabentréger die
Pflicht zum schonenden und sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Sollte die Umwandlung der Flache dennoch
entsprechend des Bebauungsplans erfolgen, weist das ALFF
Sud darauf hin, dass die Inanspruchnahme der Flache zum
Zwecke der Bebauung sehr restriktiv und nur entsprechend
des realen Bedarfs bzw. des Eintrittes der erwarteten
GroBinvestitionen erfolgen sollten.

Um den Acker so lange wie méglich der landwirt-
schaftlichen Produktion zu Uberlassen, soll die
bauliche ErschlieBung in Abschnitten durchgefiihrt
werden. Dazu sind ggf. Vereinbarung mit den
Bewirtschaftenden abzuschlieBen.

Existenzgefahrdung

Vom Flachenentzug sind mehrere Landwirtschafts-
betriebe betroffen. Um eine drohende Existenzgefahrdung
zu vermeiden, sind die Bodeneingriffe sparsam und in
Verbindung mit der Bereitstellung von Ausgleichsflachen
durchzufthren. Ersatzflichen auBerhalb des Plangebiets
waren ggf. in Zusammenarbeit mit den Flacheneigentiimern
und Nutzungsberechtigten zu finden und bereitzustellen.
Es wird darauf hingewiesen, dass den betroffenen Betrieben
bereits landwirtschaftliche Betriebsflachen mit dem Bau der
L 178(n) entzogen wurden.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind
auf nicht oder nur sehr eingeschrénkt landwirt-
schaftlich nutzbaren Fldchen zu etablieren, um die
betroffenen  Landwirtschaftsbetriebe nicht noch
weiter zu belasten.
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Belange des Bodenschutzes

Die ErschlieBung des Industriegebiets ist mit
einer schadlichen Bodenveranderung gemaB & 2 Abs. 3
BBodSchG verbunden, da die nattrliche Bodenfunktion
und die Nutzungsfunktion fur die Landwirtschaft dauerhaft
verloren gehen.

Die vorliegenden Boden stehen unter einem
besonderen Schutzstatus, weil sie die Bodenfunktion nach
§ 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BBodSchG in besonderem MaBe
erfullen. Es handelt sich um sehr fruchtbare Loéssboden
(Bodenlandschaft der tschernosembetonten Lossbecken)
mit Ackerzahlen zwischen 89-98.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung ist der Ausgleich flr das Schutzgut Boden Uber
die Benennung bodenfunktionsbezogener Mallnahmen zu
gewahrleisten.

Besonders  schitzenswerte  landwirtschaftlich
genutzte Boéden sind im Bezug auf Kompensationsmaf-
nahmen unbedingt zu verschonen. Der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zum Ausgleich kann nur
zugestimmt werden, wenn es sich um Rest- oder Split-
terflachen handelt, welche landwirtschaftlich nicht mehr
nutzbar sind.

Sind dennoch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
auf landwirtschaftlicher ~ Nutzfliche nicht zu
umgehen, sollten diese als produktionsintegrierte
MaBnahmen (PIK) geplant werden, um den Pflichten
fur Vorhabentrdger hinsichtlich des schonenden und
sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden
sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Fldchen nachzukommen.

3.10.3 Stellungnahme des Landrats
Landkreis Saalekreis (24.02.2022)

Amt fiir Bauordnung und Denkmalschutz

Der Betreiber des zwischenzeitlich ruhenden Kies-
sandtagebaus in unmittelbarer Nachbarschaft hat aktuell
die Veranderung der Vorhabenlaufzeit bis 2055 beantragt.
Derzeit l&duft dazu beim Landesamt fir Geologie und
Bergwesen ein Scoping-Verfahren.

Aus stadtebaulicher Sicht werden Bedenken
erhoben, da kein rechtskréftiger Flachennutzungsplan
vorliegt. Das Verfahren zur FNP-Planung ist wiederaufzu-
nehmen und an die heutigen Rahmenbedingungen und
Planungsvorhaben anzupassen.

Unter Wasserbehorde

Das Gebiet befindet sich in einer besonderen
naturrdumlichen, territorialen und vornutzungsgepragten
Lage und Nutzung. Dies gilt es im Vorfeld zu beachten.

Im Plangebiet wird der Beunaer Graben tangiert,
welcher nach § 3 Satz 1 WHG i. V. m. § 5 WG LSA ein
oberirdisches Gewasser Il. Ordnung ist. Der Graben ist
kunstlich im Zuge bergbaulicher Aktivitaten entstanden,
sodass die Wasserfihrung Uberwiegend nach Nieder-
schlagswassereinleitung erfolgt. Erst im Bereich oberhalb
der Ortslage Beuna/Koétzschen Ubernimmt er das aus den
gesattigten Bodenschichten austretende Grundwasser und
fuhrt es zur Geisel ab.

Die Stadt ist mit dem Abwasserzweckverband
Merseburg abwasserbeseitigungspflichtig. Hier gilt es die
Anbindung der Abwasserlast aus der chemischen Industrie
an die Mischwasserleitung des AZV Merseburg intensiv zu
prifen. Durch die zahlreichen Entlastungen aus der Misch-
wasserleitung in die ortlichen Vorfluter bedarf es einer
Machbarkeitsprufung sowie der Erbringung der Nachweise
zur Einhaltung der zuldssigen Schmutzfracht im System.
Sofern keine Leitungsreserven seitens des AZV bestehen, ist
eine ganzheitliche Betrachtung der Siedlungsentwasserung
vorzunehmen.

Niederschlagswasserseitig  stehen als  Vorflut
nur der Beunaer Graben und der Kiessee an der B
91 zur Verfigung. Die qualitativen und quantitativen
Anforderungen an die Gewasserbenutzung sind aufgrund
der schwachen Leistungsfahigkeit oder Sensibilitdt der
Gewasser nicht zur Ableitung eines Chemieparks geeignet.
Die Versickerung ist aus mehreren Grinden ebenso
problematisch. Es sind umfangreiche Untersuchungen und
langfristige Modellierungen zur Auswirkung des Vorhabens
auf den regionalen Wasserhaushalt (v. a. Geiseltalsee,
Runstedter See, Beunaer Graben) notwendig.

Weiterhin ist zu beachten, dass auch die Flutungs-
leitung zum Geiseltalsee das Gebiet quert.

Untere Immissionsschutzbehorde

Nordlich ~ des  Betrachtungsraums  schliet
Wohnbebauung an, der entsprechend ihrer planungsrecht-
lichen Einstufung ein Schutzanspruch insbesondere vor
Larm- und/oder Geruchsbelastigung zusteht.

AuBerdem ist unter Umstanden zu bertcksichtigen
ob und in welchem Umfang Anlagen/Betriebe zugelassen
werden sollen, die ggf. dem Storfallrecht (12. BImSchV)
unterliegen, das diesbezuglich besondere Abstandsregeln
zu beachten sind.
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Untere Naturschutzbehorde

Im geplanten Geltungsbereich befinden sich
Biotoptypen, die den gesetzlich geschitzten Biotopen
zuzuordnen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter
Biotope fuihren kénnen, sind unzulassig.

Sollen innerhalb der Baugrenzen gesetzlich
geschutzte Biotope beeintrachtigt oder Uberbaut werden, ist
deshalb vor der Aufstellung des B-Plans ein entsprechender
Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Die
Zulassung einer Ausnahme ist nur dann mdglich, wenn
adaquate AusgleichsmaBnahmen vorgenommen und die
Vorschriften des Artenschutzes beachtet werden.

Des Weiteren liegen entlang der L 178(n) einige
KompensationsmaBnahmen, die im Planfeststellungsbe-
schluss zum Neubau dieses Stralenabschnittes festgesetzt
wurden.

Untere Bodenschutz- und Abfallbehorde

Der Geltungsbereich tangiert eine Altlast sowie eine
Deponie. Konkret betrifft es die Altablagerung "Leunabahn-
Einschnitt" (Reg.-Nr. 10655) in der Gemarkung Merseburg
Flur 88 Flurstiick 2164. Diese wurde bereits berdumt. Zudem
ist die Bauschuttdeponie "westl. der B 91" (Reg.-Nr. 10056)
in der Flur 88 Flursttick 2208 betroffen, welche sich noch
in der Nachsorge befindet. Zur Nachsorge ist die MDVV
(Mitteldeutsche Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH)
verpflichtet. Eine Nutzung der Deponieflache muss auf
die SicherungsmafBnahmen fir die Deponie abgestimmt
werden.

Das Vorhaben soll in einem Bereich realisiert
werden, in dem sehr wertvolle, schwarzerdeédhnliche Boden
vorhanden sind. Die Bodenwertzahl erreicht fast 100. Die
Boden am Standort zahlen zu den ertragreichsten Boden in
Mitteleuropa, es gibt praktisch keine fruchtbareren Boden.
Da sich Schwarzerden unmittelbar nach dem Ausklinken
der letzten Eiszeit gebildet haben, kénnen unter den
derzeitigen Klimabedingungen keine neuen Schwarzerden
gebildet werden. Dies unterstreicht die besondere Schutz-
wurdigkeit dieser Boden.

Da zur Verringerung der zusdtzlichen Fldcheninan-
spruchnahme fiir bauliche Nutzungen, Malsnahmen
vorrangig auf bereits anthropogen lberprdgten
Standorten erfolgen soll, sind Alternativen im
Verfahren zu prifen, bzw. die Alternativiosigkeit
ausreichend zu begriinden.
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StraBenverkehrsamt

Die ErschlieBung der Baufelder hat Uber die
bereits bestehenden Zufahrten zu erfolgen. Einer separaten
Anbindung an die L 178 oder B 91 wird seitens der unteren
Verkehrsbehdrde nicht zugestimmt.
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4.1 Grundlagenermittiung

4.1.1 Grundlagen der Bearbeitung

Wesentliche Grundlage zur Erarbeitung des
vorliegenden Ver- und Entsorgungskonzeptes einschlieBlich
aller zugehériger Medien stellt das beabsichtigte Ziel zur
Entwicklung eines neuen Industriegebietes fur Betriebe der
chemischen Industrie dar. Das Medienkonzept orientiert
sich demnach an der stadtebaulichen Struktur des
Gesamtgebietes und ist mit den weiteren Fachkonzepten
engverzahnt. Die ausgearbeiteten Inhalte basieren weiterhin
auf den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der frihzeitigen Abfrage der zustandigen Behorden und
betroffenen Medientrager, hierauf aufbauend gefihrte
Abstimmungsgesprache sowie einer standigen Fortent-
wicklung der Gesamtstruktur des Plangebietes.

Daneben erfolgt die Bearbeitung geméaB dem
anerkannten Stand der Technik und den geltenden
Technischen Regelwerken. Zu nennen sind hierbei
insbesondere

» DIN 1998 - Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in offentlichen Verkehrsflachen -
Richtlinie fur die Planung

» DWA-A 118 — Hydraulische Bemessung und
Nachweis von Entwasserungssystemen

» DVGW Arbeitsblatt W 410 — Wasserbedarf —
Kennwerte und EinflussgréBen

4.1.2 Gegenstand und Zielstellung

Gegenstand der vorliegenden Dokumentation ist
das Erarbeiten eines Konzepts zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes mit folgenden Schwerpunkten:

1| Baufeldfreimachung von Bestandsanlagen der
Ver- und Entsorgung

2| Medientechnische GebietserschlieBung mit
Schwerpunkt auf folgende Medien

Schmutzwasserentsorgung
Niederschlagswasserentsorgung
Trinkwasserversorgung
Loschwasserversorgung
Brauchwasserversorgung
Elektroenergieversorgung
Warmeversorgung
Gasversorgung

Qe oo N oW
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Fur die medientechnische ErschlieBung des
Gebietes werden Bestandsmedien im Bereich des
Plangebietes bertcksichtigt. Hierbei werden Anschluss-
maoglichkeiten und eine mégliche Umverlegung von Medien
fur eine wirtschaftliche Nutzung gepruft. Im Ergebnis sollen
Varianten fUr eine zukinftige Trassierung vorgeschlagen,
eine Grobkostenschatzung aufgestellt und eine Zeitschiene
mit zeitlichen Abhangigkeiten erarbeitet werden. Grobkos-
tenschatzung und Zeitschiene finden sich in den weiteren
Kapiteln 8 und 9.

4.2 Grundlegende
Bedarfsermittlung

Im Rahmen der Grundlagenermittiung vom
05.12.2022 wurden erste Bedarfswerte nach den geltenden
Technischen Regelwerken ermittelt. Diese bezogen sich auf
eine Gesamtflaiche von 300 ha und umfassten mit einer
GRZ von 0,80 eine Uberbaubare Flache von 240 ha. Die
Uberbaubare Flache wurde aufgrund der vorhandenen
Medien und zu bertcksichtigender Mindestabstande auf
150 ha reduziert. Mit den in der Grundlagenermittiung
festgelegten Bedarfswerten wurden erste Vorabstimmung
gefihrt. Im Ergebnis der geflhrten Abstimmungen
wurden unter Berlcksichtigung von Erfahrungswerten,
konkret angefragten Bedarfswerten und Referenzwerten
vergleichbarer Gebiete Bedarfswerte fuir 150 ha Uberbaubare
Flache definiert.

Einheit | Bedarfs- Wert
wert pro ha

Flache ha 150 1,0
Strom MW 240 1,6
Erdgas MW 140 09
Trinkwasser m3/d 2.000 13,3
Brauchwasser m3/d 23.000 153,3
(Prozess)
Brauchwasser m3/d 196 -
(Loschwasser)
Abwasser (Prozess) m3/d 23.000 153,3
Abwasser (Sanitar) m3/d 2.000 13,3

Um eine grobe Schatzung fur das bendtigte
Volumen der Regenriickhaltung tatigen zu kénnen, wird
das Ruckhaltevolumen mittels des vereinfachten Verfahrens
gemall DWA-A 117 Uberschlagen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann mithilfe, der in Kap. 2.4.1, Tab.
1 dargestellten Niederschlagshéhen und -spenden
ermittelt werden. Als Flachenansatz wird von ca. 90 ha
abflussrelevanter Flache ausgegangen. Das bendtigte
Rickhaltevolumen betrdgt ca. 60.000 m?.
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4.3 Baufeldfreimachung

Bei der Baufeldfreimachung handelt es sich im
Rahmen der ErschlieBung um den Prozess zur Vorbreitung
des Baufeldes, bevor mit dem weiteren Bau der Infrastruktur
wie StraBe, Gebdude oder Ahnlichem begonnen wird.
Hierbei werden in Bezug auf die Medien Bestandsanlagen
der Ver- und Entsorgung unter Beachtung der jeweiligen
Schutz- und Freihaltungsabstande neugeordnet.

4.3.1 Variante 1: Keine Umverlegung

Bei Variante 1wird das Ziel verfolgt, keine Bestands-
anlagen umzuverlegen. Aufgrund der hohen Dichte an
Medien innerhalb des Betrachtungsraumes entstehen ohne
Umverlegung kleinere voneinander getrennte Baufelder.
Aufgrund der ungunstigen Lage der Gas-Molchstation
der ONTRAS nordlich der Flutungsleitung muss eine
Umverlegung dieser in allen Varianten jedoch zwingend
erfolgen.

Aufgrund der gefuhrten Abstimmungen wurde
Variante 1 als Vorzugsvariante festgelegt und bildet somit
die Grundlage fur die weitere Betrachtung der medientech-
nischen ErschlieBung.

Die Entscheidung, Variante 1 zur Baufeldfreima-
chung als Vorzugsvariante in vertiefter Weise zu betrachten
und den nachfolgenden Uberlegungen zugrunde zu legen,
basiert auf einer genauen Abwagung und Bewertung
verschiedener Einflussfaktoren in Abstimmung mit der
Kreisentwicklungsgesellschaft. Diese Faktoren umfassen die
Neuordnung von Bestandsmedien, zeitliche Abhangigkeiten
und angemessene wirtschaftliche Aufwendungen.

Ein entscheidender Faktor ist demnach die zeitliche
Abhéngigkeit verschiedener Aufgaben und Schritte, die
bei der Neuordnung von Bestandsmedien benétigt wird.
Variante 1 bietet den Vorteil, zeitliche Abhéngigkeiten in der
Projektumsetzung zu minimieren. Durch eine sorgféltige
Analyse kénnen kritische Schritte der Baufeldfreimachung
mit anderen Projektphasen synchronisiert werden. Dies
reduziert Engpasse und Verzbgerungen im gesamten
Bauprozess, da die verschiedenen Aktivitaten effektiv
koordiniert werden kénnen.

‘‘‘‘‘‘‘

Variante 1
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Verkehrsinfrastruktur- Molchstation

- : Umgriff Masterplan - Maogliche Umverlegung

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH



78 = Machbarkeitsuntersuchung Chemiepark Leuna

Die wirtschaftlichen Aspekte sind ebenso
ausschlaggebend bei der Auswahl der Vorzugsvariante.
In diesem Fall minimiert Variante 1 die hohen wirtschaft-
lichen Aufwendungen, die mit den Umverlegungen der
Bestandsmedien einhergehen. Durch die Vermeidung
von umfangreichen Umverlegungen der Bestandsmedien
konnen sehr hohe und unverhaltnisméaBige Kosten
vermieden werden. Dies tragt zu einem effizienteren
Umgang mit den vorhandenen finanziellen Ressourcen bei.

4.3.2 Variante 2: Mittlere Umverlegung

Variante 2 betrachtet eine Teilumverlegung der
Medien, sodass groBere zusammenhdngende Baufelder
entstehen. Dies betrifft in erster Linie die Ferngasleitungen
der ONTRAS, die am westlichen Gebietsrand gebindelt
werden kénnen.

4.3.3 Variante 3: Maximale
Umverlegung

Bei der Betrachtung der Variante 3 wird ein Grofteil
der bestehenden Anlagen umverlegt. Die Umverlegung
umfasst den Trassenkorridor der ONTRAS-Ferngaslei-
tungen und den der Pipelines der DOW Oelfin, die 110 kV
Freileitung der InfraLeuna und die Leitungen der Service-
gesellschaft Sachsen Anhalt (i. A. Stadtwerke Merseburg).
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4.4 Medientechnische
ErschlieBungsstruktur

Die Wahl der Lage der Flachen fir Ver- und Entsor-
gungsanlagen fiel auf einen zentralen Punkt innerhalb
der Potenzialflaichen. Die zentrale Versorgungsflache des
Gebietes ist als Vorhalteflache fur das Havariebecken und
das Pumpwerk fur die Schmutzwasserentsorgung und
die Regenwasserentsorgung vorgesehen. Die Abstande
zwischen den Medien sind dabei zu beachten.

Sollte der geschatzte Flachenansatz von 3 ha fur
den Bedarf nicht gentigen, kénnen die Vorhalteflachen im
Rahmen der konkreten Vorplanung zur ErschlieBung nach
Norden zu Lasten der Baugrundstticke erweitert werden.

Die Trassierung der Versorgungsleitungen im Gebiet
wird im Zuge der Verkehrstrassen, die ergo als Erschlie-
Bungstrassen fungieren, parallel zu diesen eingeordnet.
Die Fihrung der Medien sollte nach Maoglichkeit in den
Nebenflichen der Verkehrsflachen erfolgen.  Hierzu
werden neben den Leitungen und Kanalen, Kabeltrassen
und eine Rohrbriucke vorgesehen. Die Rohrbricke dient
zur Versorgung mit ggf. bendétigten Spezialmedien. Unter
Berticksichtigung der Mindestabstande wird ein Streifen von
16 m Breite fir die Ver- und Entsorgung vorgesehen.

Generell gilt in Hinblick auf die ErschlieBung und
Versorgung des Gebietes die vorliegenden Konzessions-
rechte zu beachten. Die Kreisentwicklungsgesellschaft flhrt
diesbezuglich federfuhrend Gespréache mit den Konzessionéren
Stadtwerke Merseburg, MIDEWA, AZV und MITNETZ Strom.

4.4.1 Trinkwasser
AuBere ErschlieBung

Die Trinkwasserversorgung mit 2.000 m*/d kann
durch die InfraLleuna prinzipiell sichergestellt werden.
Anhand der am 26.01.2023 gefihrten Abstimmungen
ging hervor, dass der Saale durch die InfraLeuna aktuell
wesentlich weniger Wasser entnommen wird als wasser-
rechtlich genehmigt ist. Ein Ausbau von Leitungen zur
Versorgung bzw. ggf. notwendige Ertlichtigungen kénnen
parallel zum Anlagenbau der Investoren stattfinden.

Gemall der Stellungnahme MIDEWA vom
29.03.2023 ist eine prinzipielle Versorgung durch die
MIDEWA fiir eine Abnahmemenge von bis zu 564 m?/d
maoglich, jedoch reichen die aktuellen Zubringerleitungen
nicht aus, um das gesamte neue Industriegebiet zu
versorgen. Der Bau einer neuen Leitung parallel zur B 91
in Verbindung mit der Errichtung eines Wasserturms bzw.
eines Erdbehalters mit Pumpstation ist moglich.
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Zusatzlich weist die MIDEWA darauf hin, dass
aufgrund der gleichzeitig laufenden ErschlieBungs-
verfahren bzw. Erweiterungen von Gewerbe- und
Industriegebieten sich die Kapazitaten des Versorgungs-
systems mindert.

Aus Grinden der Redundanz ist die auBere
Anbindung des Industriegebietes sowohl an die Trink-
wasserleitung TWL InfraLeuna (6stlich) als auch die TWL
MIDEWA (no6rdlich) vorzusehen.

Eine duBere Anbindung des Industriegebietes an
die Trinkwasserleitung TWL der InfraLeuna im &stlichen
Bereich stellt die technisch effizienteste Lésung dar. Um eine
erhohte Versorgungssicherheit gewahrleisten zu koénnen,
wird dartber hinaus auch eine weitere Anbindung an die
TWL der MIDEWA im nordlichen Bereich empfohlen.

Innere ErschlieBung

Die Anschlussmdglichkeiten an das vorhandene
Netz der InfraLeuna befinden sich im Bereich des Tor 6
westlich der B 91.

An das bestehende Netz der MIDEWA kann im
nordlichen Bereich in der Nahe des bestehenden Industrie-
gebietes Merseburg-Sud eine Anbindung realisiert werden.
Die Anschlussmoglichkeit an das bei Bedarf zu planende
Netz der MIDEWA muss im Rahmen einer Planung der
beschriebenen Zubringerleitung festgelegt werden.

Die Einordnung der Trinkwasserleitungen erfolgt
entsprechend der StraBenverldufe. Fur die genaue Planung
der Trinkwasserversorgung ist ein Fachplaner im Rahmen
einer ErschlieBungsplanung zu beauftragen.

4.4.2 Brauchwasser
AuBere ErschlieBung

GemaB der am  26.012023  gefihrten
Abstimmungen mit der InfraLeuna ist in der wasserrechtli-
chen Genehmigung zur Entnahmemenge aus der Saale
durch die InfraLeuna die Versorgung des Gebiets mit
23.000 m*/d Brauchwasser grundsatzlich maglich. Westlich
der B91 befindet sich aktuell eine Brauchwasserleitung in
ausreichender Dimension.

Ebenso ist laut der Stellungnahme der Fernwas-
serversorgung Elbaue-Ostharz vom 29.03.2023 eine
Brauchwasserbereitstellung durch diese grundsatzlich
denkbar. Hierzu ist ein Neubau von Leitungen und der
Ausbau des Wasserwerkes und der systeminternen
Sicherheit des Betreibers notwendig.

Aufgrund der unmittelbaren N&he und den
bestehenden Strukturen der Infraleuna ist der Neubau
einer Brauchwasserleitung Richtung des Wasserwerkes
der Elbaue-Ostharz als nicht wirtschaftlich und zielfiihrend
einzustufen. Somit empfiehlt sich eine Brauchwasserver-
sorgung Uber einen Anschluss an das bestehende Netz der
InfraLeuna.

Innere ErschlieBung

Eine potenzielle Anschlussmoglichkeit an das
vorhandene Brauchwassernetz der InfraLeuna besteht
westlich der B 91.

Die Mdglichkeit zum Anschluss an die bei Bedarf zu
planende Leitung der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz
muss im Rahmen einer Planung festgelegt werden.

Die Einordnung der Brauchwasserleitungen erfolgt
entsprechend der StraBenverldufe. Fur die genaue Planung
der Brauchwasserversorgung ist ein Fachplaner im Rahmen
einer ErschlieBungsplanung zu beauftragen.

4.4.3 Loschwasser

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz von
192 m3/h muss Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden
in einem Umkreis von max. 300 m je Entnahmestelle
bereitgestellt werden. Grundséatzlich soll der L&sch-
wasserbedarf Uber das Brauchwassernetz sichergestellt
werden. Wenn der Loschwasserbedarf nicht aus dem
Brauchwassernetz gedeckt werden kann, koénnte die
Loschwasserentnahme  auch aus Loschteichen, Losch-
wasserbrunnen und unterirdischen Loschwasserbehaltern
erfolgen.

Im Rahmen der konkreten Planung zum Vorhaben
ist ein Loschwasserkonzept durch einen Fachplaner
auszuarbeiten.

4.4.4 Schmutzwasser
AuBere ErschlieBung

Die Schmutzwasserentsorgung besteht
grundsatzlich  aus  sanitdrem  und  industriellem
Schmutzwasser. Fur die Erweiterung des Industriegebietes
wird von einer Menge von 2.000 m?/d sanitdrem und 23.000
m?/d industriellem Schmutzwasser ausgegangen. Im Sinne
einer gesicherten ErschlieBung zur Schaffung von Baurecht
nach § 30 Abs. 1 BauGB ist eine tragfédhige Entsorgung
nach den gesetzlichen Bestimmungen nachzuweisen.
HierfUr existieren vorliegend insgesamt vier verschiedene
Losungsansatze, die prinzipiell in Betracht kommen:
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» Variante 1: Erweiterung bestehendes Kanalnetz

» Variante 2: Eigenstandige Schmutzwasserdruck-
leitung zur Industrieklaranlage Schkopau

» Variante 3: Eigenstandige Klaranlage im
Plangebiet und Ableitung in die Saale

» Variante 4: Ableitung und Ubernahme des
Schmutzwassers durch Anlagen der InfraLeuna

GemaB der Stellungnahme des AZV Merseburg
vom 22.02.2023 ist eine prinzipielle Entsorgung der
anfallenden 25.000 m?/d Schmutzwasser durch den
AZV unter bestimmten Erfordernissen moglich. Eine
Unterscheidung zwischen industriellem und sanitdrem
Schmutzwasser wird durch den AZV nicht vorgesehen, da
die Indirekteinleiterverordnung das Einleiten von Abwasser
in offentliche Abwasseranlagen rechtlich regelt.

Das  bestehende  Schmutzwassernetz ~ im
nordostlichen Bereich weist aktuell eine geringe Kapazitat
von 50 m?/d auf Eine Erweiterung des Netzes wirde
das Siedlungsgebiet Merseburg-Sid queren, sowie eine
Erweiterung der Abwassertberleitung vom Hauptpumpwerk
Schkopau bis zur Industriekléranlage Schkopau nach sich
ziehen. Aufgrund der hohen technischen, wirtschaftlichen
und organisatorischen Erfordernisse wird die Variante als
unverhaltnismaBig eingeschatzt und nicht weiter verfolgt.

Alternativ zur Erweiterung des bestehenden
Netzes kommt der Bau einer separaten Schmutzwasser-
druckleitung DN 800 bis DN 900 zur Industriekldranlage
Schkopau in Betracht (siehe Abb. 43). GemaB Stellungnahme
des AZV vom 22.02.2023 betragt die Leitungslange ca. 11 -
12 km und wurde vermutlich am westlichen Ortsrand von
Merseburg entlangfuhren. Ein separates Planfeststellungs-
verfahren (ggf. wasserrechtliches Genehmigungsverfahren)
ware bei dieser Variante notwendig. Die Industrieklar-
anlage wird durch die Gelsenwasser Industrieservice
Schkopau GmbH betrieben und bietet prinzipiell eine
ausreichende Kapazitat, um das anfallende Schmutzwasser
aufzunehmen. Aufgrund der erkennbar hohen technischen
und verfahrensbezogenen Hurden ist diese Variante nur als
Ruckfalloption einzuschatzen.

Eine weitere Mdglichkeit der Schmutzwasserent-
sorgung besteht im Bau einer separaten Klaranlage am
Standort mit Vorflut in die Saale. Aufgrund der sehr hohen
Investitionskosten, der nur beschréankt zur Verfigung
stehenden Flachen und den hiermit verbundenen immissi-
onsrechtlichen Herausforderungen wird auch diese Variante
als nicht zielfuhrend eingeschétzt.

Die Vorzugsvariante stellt demnach eine
Entsorgung und Ubernahme des Schmutzwassers durch
die Anlagen des bestehenden Industriegebietes in Leuna
dar, was durch den Betreiber InfraLeuna prinzipiell
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Abb. 43 Prinzipdarstellung Abwasserdruckleitung (Variante 2)

zugesichert wurde. Anhand der am 26.01.2023 gefuhrten
Abstimmungen ging hervor, dass die bestehende
Klaranlage der InfraLleuna die Schmutzwassermenge
aufnehmen kann. Ausschlaggebend fir die vorhandene
Kapazitat ist jedoch die Belastung des anfallenden
Schmutzwassers. Je nach dessen Charakteristik kdnnten
Erweiterungen an einzelnen Prozessstufen der Anlage
notwendig sein, um die gesetzlichen Vorgaben der Wasser-
rechtlichen Genehmigung fur das Einleiten des geklarten
Schmutzwassers in die Saale einzuhalten. Diesbeziglich
sind weiterfihrende Abstimmungen mit der Genehmi-
gungsbehorde und der InfraLeuna erforderlich.

Innere ErschlieBung

Die Anschlussmoglichkeiten an das vorhandene
Netz der InfraLeuna befinden sich im Bereich des Tor 6
westlich der B 91. Dieser Anbindepunkt wird fur den
Masterplan zugrunde gelegt. Auch an das bestehende Netz
des AZV Merseburg kénnte im noérdlichen Bereich in der
Nahe des bestehenden Industriegebietes Merseburg-Sid
unter BerUcksichtigung der geringen Einleitmengen eine
Anbindung realisiert werden. Aufgrund der geringen
Kapazitaten stellt dies jedoch nicht die Vorzugslésung dar.

Aufgrund der branchenspezifischen Beschaffenheit
des Schmutzwassers sind durch den Betreiber der
Klaranlage stoffliche und mengenmaBige Einleitbedin-
gungen zu definieren. Somit kann eine Vorbehandlung
des Schmutzwassers vor der Einleitung in die Kléranlage
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der InfraLeuna notwendig werden. Des Weiteren missen
bei der Anbindung an eine Schmutzwasserdruck-
leitung Ausgleichsbecken gebaut werden. Erforderlich
sind demnach ein Tagesspeicher mit 25.000 m® und ein
Havariebecken mit 50.000 m3, um Schmutzwasser in einem
Zeitraum von 72 Stunden zurlckhalten zu kénnen.

Die Einordnung der Schmutzwasserleitungen
erfolgt entsprechend der StraBenverldufe. Die Flachen
fur den Tagesspeicher und das Havariebecken werden
zentral im Gebiet eingeordnet. Fur die genaue Planung der
Schmutzwasserentsorgung ist ein Fachplaner im Rahmen
einer ErschlieBungsplanung zu beauftragen.

4.4.5 Niederschlagswasser
AuBere ErschlieBung

Der néchstliegende relevante Vorfluter ist der
Geiseltalsee westlich des Gebietes. Die LMBV betreibt
auf dem zu betrachtenden Gelande eine Flutungsleitung
DN 1400 mit einem Ubergabepunkt zwischen InfraLeuna
und der LMBV. Die Leitung dient der Entnahme und
dem Ableiten von Wasser aus der Saale zum Zweck
der Flutung des Tagebaurestloches Mdicheln sowie zur
Haltung des Wasserstandes im Geiseltalsee. Am 31.05.2023
wurden Abstimmungen mit der Unteren Naturschutz-
behorde beziglich der Nutzung der Flutungsleitung aus
behordlicher Sicht gefuhrt. Die Untere Naturschutzbehérde
befirwortet die Nutzung der Flutungsleitung, da somit
dem Wasserdefizit im Geiseltalsee entgegengewirkt werden
kann.

Eine Nutzung des Kiessees nordlich des Gebietes
kann aufgrund der vorhandenen Auslastung durch das
Industrie- und Gewerbegebiet Merseburg-Sid nicht
erfolgen.

Der Beunaer Graben weist nur eine geringe
Aufnahmekapazitdt auf und wird ebenso nicht weiter
betrachtet.

Innere ErschlieBung

Die effektive Rickhaltung von Niederschlags-
wasser spielt eine zentrale Rolle fur die gesicherte
ErschlieBung  eines  Industriegebietes,  insbesondere
angesichts der steigenden Herausforderungen durch
haufigere und intensivere  Niederschlagsereignisse.
Demnach ist es unerldsslich, Manahmen zu ergreifen,
die sowohl den umwelttechnischen Anforderungen als
auch der wirtschaftlichen Tragfahigkeit Rechnung tragen.
Dabei gibt es grundsatzlich unterschiedliche Ansatze zum
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser. Zu
nennen sind beispielsweise dezentrale und zentrale Ansatze
zur Ruckhaltung, Versickerung und Ableitung. Aus diesem
Grund soll im Rahmen des Bebauungsplanes ein Konzept

zur Regenwasserbewirtschaftung erstellt werden, in dem
die planerische Vorzugsldsung unter Bertcksichtigung aller
Rahmenbedingungen ermittelt wird.

Vorliegend wird die Ruckhaltung anfallender
Niederschlagswasser durch ein zentrales Regenriick-
haltebecken beschrieben, da dies nach derzeitigem
Kenntnisstand aus technischen und umweltbezogenen
Grunden die sinnvollste Variante darstellt.

Fur die Entsorgung des anfallenden Niederschlags-
wassers der Baufelder 1-4 ist hierftir eine NW-Druckleitung
entgegen der vorliegenden Topografie notwendig, um in
das Regenriickhaltebecken, welches in unmittelbarer Nahe
zur Flutungsleitung Richtung Geiseltalsee angeordnet wird,
einzuleiten. Die Baufelder 5-7 entwassern mittels Leitungen
im Freigefalle in das Regenrlckhaltebecken.

Eine Einleitmoglichkeit in einen Vorfluter besteht
Uber das Einleiten des Niederschlagswassers in die Flutungs-
leitung des Geiseltalsees. Die Bedingung fir das Einleiten ist
eine vorgeschaltete Klarung des Niederschlagswassers.

Eine weitere Einleitung kénnte in das Grundwasser
Uber das Errichten einer Versickerungsanlage erfolgen.
Aufgrund des vorliegenden Baugrundes kann eine
Versickerung vermutlich nur im noérdlichen Bereich des
Betrachtungsraumes erfolgen. Die dort vorliegende
Altlastensituation schlieBt das Versickern des Niederschlags-
wassers jedoch aus, weshalb diese Moglichkeit nicht weiter
betrachtet wurde. Dennoch sollte auch dieser grundlegende
Ansatz der Versickerung im Rahmen eines Konzeptes zur
Regenwasserbewirtschaftung zum Bebauungsplan vertieft
betrachtet werden.

Um einen moglichst geringen Eingriff in den
natUrlichen  Wasserhaushalt  vorzunehmen, ist eine
Mengenreduzierung des zu bewirtschaftendem Nieder-
schlagswasser zu empfehlen. Dies kann durch das
Entsiegeln von befestigten Flachen, der Nutzung von
multifunktionalen Ruckhalteflachen, der Niederschlags-
wasserspeicherung und -nutzung, sowie potenziell der
Begriinung von Gebduden- bzw. Nebenanlagen gelingen.

Im Rahmen der Erstellung des B-Planes ist die
Erarbeitung eines Niederschlagswasserkonzeptes fur die
gesicherte ErschlieBung des Gebietes notwendig, worin
u. a. vertiefte Betrachtungen zur Mengenreduzierung
durchzufihren sind.

Die Einordnung der Niederschlagswasserleitungen
erfolgt entsprechend der StraBenverlaufe.
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4.4.6 Griiner Wasserstoff / Erdgas
AuBere ErschlieBung

In Hinblick auf die kiinftige Versorgung mit griinem
Wasserstoff kommen grundsatzlich zwei Méglichkeiten in
Betracht. Zum einen kénnte der Wasserstoff durch eine
umgewidmete ONTRAS-Gasleitung bereitgestellt werden.
Die Umristung erfolgt derzeit im Rahmen des Forschungs-
projektes — Energiepark Bad Lauchstadt. Neben der
Umstellung wird auch der Neubau einer Wasserstoffleitung
erforderlich. Zum anderen ware eine Bereitstellung Uber
die Rohrbriicke an Tor 6 moglich. Die Linde Gas betreibt
hierzu am Standort Leuna eine entsprechende bedarfsbe-
zogene Wasserstoffproduktion und ein Versorgungsnetz.
Aktuell sind keine Anschlusskapazitdten vorhanden. Eine
Erweiterung des Versorgungsnetzes in Richtung des zu
betrachtenden Gebietes ware gemaB Stellungnahme vom
06.03.2023 moglich. Eine Erweiterung der Produktions-
und Distributionsinfrastruktur wird erst im konkreten
Fall betrachtet. Dartber hinaus koénnen beide Netze
idealerweise mittelfristig miteinander verbunden werden.

Bezlglich der Versorgung mit Erdgas betreibt die
ONTRAS im zu betrachtenden Gebiet diverse Gasleitungen
und eine Gasstation direkt an der B 91. Dies geht aus der
Stellungnahme vom 24.02.2023 hervor. Bezlglich der
angefragten Menge von 140 MW weist die ONTRAS auf
die Abhangigkeit von der konkreten Verwendung hin
(Warmeerzeugung, Industrieproduktion etc.). Prinzipiell sei
eine Versorgung Uber den Versorger jedoch moglich.

Des Weiteren betreibt die Servicegesellschaft
Sachsen-Anhalt im Betrachtungsraum Hoch- und Mittel-
druckgasleitungen. Aufgrund der bereits vorhandenen
Gasstation der ONTRAS wird eine Versorgung Uber das
Netz der Servicegesellschaft nicht weiter betrachtet.

Innere ErschlieBung

Mit der durch die ONTRAS betrieben Gasstation
am Ostlichen Rand des Untersuchungsgebietes besteht
dort ein moglicher Anbindepunkt an das Versorgungsnetz.

Um einen Umstieg auf griinen Wasserstoff ohne
Neubau von Leitungen vorzubereiten, wird empfohlen,
bereits fur Wasserstoff geeignete und zulassige Rohrma-
terialien fur die ErschlieBung zu nutzen. Grundsatzlich ist
Polyethylen fir den Transport von H, geeignet. Somit kann
auch eine Umbindung an die Wasserstoffproduktion der
Linde Gas ohne maBgeblichen Umbau der Gasleitungen
erfolgen.

Die Einordnung der Gasleitungen erfolgt
entsprechend der StraBenverlaufe. Die genaue Erschlie-
Bungsplanung soll durch den kunftigen Betreiber im
Rahmen einer Kundenanlage einschlieBlich der Anbindung
an das vorgelagerte Netz erfolgen.
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4.4.7 Elektroenergie
AuBere ErschlieBung

Die 50Hertz betreibt zwischen Eula und
Wolkramshausen eine 220-kV-Leitung, welche sich
sidwestlich des Betrachtungsgebietes befindet. GemaR
Stellungnahme von 50Hertz vom 03.03.2023 ist aktuell
die Ubertragungsfahigkeit sehr begrenzt und wird voraus-
sichtlich mittelfristig vollstandig ausgelastet sein, sodass
die bendtigten 240 MW Anschlussleistung nicht sicher
zur Verfligung gestellt werden koénnen. Aufgrund des
generellen Anschlussbegehrens und erhoéhten Stromlasten
in der Region Halle/Leipzig, wird die 220-kV-Leitung
durch eine 380-kV-Leitung im Zuge der Netzverstar-
kung Lauchstadt — Leuna/Merseburg/WeiBenfels — Pulgar
abgeldst. Diese MaBnahme ist im Bundesbedarfsplangesetz
unter der Nr. 93 und im Netzentwicklungsplan unter der Nr.
P528 zu finden. Des Weiteren umfasst die Netzverstarkung
die Errichtung eines Umspannwerkes im Suchraum Leuna.
Hierbei zeichnet sich in unmittelbarer Nahe eine Flache
westlich des Plangebietes ab. Am 25.05.2023 fand eine
Projektvorstellung durch die 50Hertz statt. Aus dieser
ging hervor, dass mit der Errichtung des Umspannwerkes
die Versorgung des Gebietes auch Uber einen Bedarf von
240 MW sichergestellt werden kann. Dies stellt derzeit die
Vorzugslésung dar. Die lokale Verteilung ist Aufgabe des
kunftigen Betreibers.

Gemal der Stellungnahme der Servicegesellschaft
Sachsen-Anhalt vom 27.02.2023 kann Uber das vorhandene
Umspannwerk Beuna, westlich des Gebietes, eine Leistung
von 10 MW angeboten werden. Aufgrund der geringen
Kapazitat kommt ein Anschluss an das Umspannwerk
Beuna nicht in Frage.

Eine weitere Anschlussmdglichkeit besteht an
die bestehende 110-kV-Leitung der MITNETZ Strom, die
aktuell den Chemiepark Leuna versorgt. Hierzu wurde am
20.12.2022 ein Abstimmungsgesprach mit der MITNETZ
Strom gefuhrt. Der Anschluss an die 110-kV-Leitung wirde
Uber ein neu zu errichtendes Umspannwerk erfolgen, da die
bestehenden Umspannwerke der InfraLeuna im Stdosten
und der Stadtwerke Merseburg westlich des Gebietes nicht
fur einen Anschluss zur Verfigung stehen. Die MITNETZ
Strom schétzt fir das Gebiet eine Anschlussleistung von ca.
160 MW. Aufgrund dessen, dass die 110-kV-Leitung an das
380/110-kV-Umspannwerk in Bad Lauchstéadt angebunden
ist, kann prinzipiell auch eine hohere Anschlussleistung
gedeckt werden.

Innere ErschlieBung

Aufgrund der aktuell laufenden  Bundes-
fachplanung der 50Hertz zeichnet sich der Bau des
Umspannwerkes westlich des Gebietes ab. Somit entsteht
eine Anschlussmoglichkeit an das Netz der 50Hertz, womit
die Versorgung des Gebietes sichergestellt werden kann.
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Die Einordnung der Stromleitungen erfolgt  Innere ErschlieBung
entsprechend der StraBenverldufe, ausgehend vom
Umspannwerk. Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Uber das bendtigte Gasnetz koénnen die

Verkehrsraum in den schwécher befestigten Flachen (Fuf3-
und Radwege oder Grlnstreifen) einzuordnen. Dabei ist
die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen
in offentlichen Flachen" zu beachten. Es wird regelmaBig
eine Trassenbreite von 0,80 m beansprucht. Bei der
Anpflanzung von GroBgrin ist zu den Kabeltrassen ein
Abstand einzuhalten. Im Schutzstreifen der Freileitungen
gelten maximale Wuchshéhen. Eine interne 110-kV-Leitung
ist aktuell nicht vorgesehen.

Es ist zu beachten, dass es im Laufe der Bundes-
fachplanung durch die 50Hertz zu Neuordnungen von
bestehenden Leitungen innerhalb des Gebietes kommen
kann. Dies wird voraussichtlich das Umspannwerk Beuna
und die vorhandenen 110-kV-Leitungen der MITNETZ
Strom und InfraLeuna betreffen. Im Rahmen einer Erschlie-
Bungsplanung gilt es, die Belange aller Beteiligten in
angemessener Weise zu bertcksichtigen.

Die genaue ErschlieBungsplanung soll durch den
kunftigen Betreiber im Rahmen einer Kundenanlage inkl.
der Anbindung an das vorgelagerte Netz erfolgen.

4.4.8 Warme

AuBere ErschlieBung

Die Vorzugslésung stellt aktuell die Warmebe-
reitstellung durch einen Anbindepunkt an die Rohrbriicke
nahe Tor 6 dar. Hier kénnte entsprechend Prozessdampf
in mehreren Druckstufen sowie Heizwarme bereitgestellt
werden.

Grundsatzlich kann der Warmebedarf Uber die
vorstehend beschriebene Gasversorgung gedeckt werden.
Die Anschlussleistung von 140 MW gibt den Energiebedarf
an, der Uber das Gas zur Verfiigung gestellt werden kann.

Warmerzeuger mit Gas versorgt werden.

Um die Nutzung fossiler Brennstoffe so gering wie
maoglich zu halten, spielt die Warmertckgewinnung in der
Chemieindustrie eine wichtige Rolle. Sie tréagt dazu bei, den
Energieverbrauch zu reduzieren und Ressourcen effizienter
zu nutzen. In chemischen Prozessen wird dabei eine
betrachtliche Menge an Wérme erzeugt. Dies geschieht
durch Reaktionen, Verdampfung oder andere thermische
Prozesse. Anstatt diese Warme ungenutzt in die Umgebung
abzugeben, sollte sie durch geeignete Warmeriickge-
winnungssysteme umgewandelt und wiederverwendet
werden. Ein gangiges Verfahren zur Warmerickgewinnung
in der Chemieindustrie ist der Einsatz von Warmeiber-
tragern. Ein Warmeubertrager ermoglicht den effizienten
Transfer von Warmeenergie zwischen zwei fluiden Medien,
ohne dass diese miteinander vermischt werden. Dabei
werden heiBe Abgase oder Abwasser und das Kihimittel
oder Prozessmedium durch getrennte Kanale des Warme-
Ubertragers geleitet. Dadurch kann die Warmeenergie von
einem heiBen Medium auf das kuhlere Medium Ubertragen
werden, wodurch das heiBe Medium abgekihlt und das
kuhlere Medium erwarmt wird.

Ein weiterer Ansatz zur Warmertckgewinnung
besteht in der Integration von Wéarmerltckgewinnungs-
systemen in chemischen Prozessen selbst. Bei vielen
chemischen Reaktionen wird Warme freigesetzt, die in
der Regel abgefuhrt werden muss. Durch die Installation
von Warmertckgewinnungsanlagen kdnnen Teile dieser
freigesetzten Warmeenergie zurlickgewonnen und zur
Vorwarmung von Rohstoffen oder zur Erzeugung von
Dampf oder elektrischer Energie genutzt werden.

Dadurch wird der Bedarf an externer Energie
reduziert und der Gesamtenergieverbrauch gesenkt, was
zu Kosteneinsparungen fuhrt. Des Weiteren tréagt die
Warmerltckgewinnung zur Reduzierung der Umweltaus-
wirkungen bei, indem der Bedarf an fossilen Brennstoffen
und die Emissionen von Treibhausgasen wirksam verringert
werden. Dartber hinaus kann die Warmeruckgewinnung
auch die Prozesseffizienz verbessern und die Betriebs-
leistung optimieren.
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5.1 Grundlagenermittlung

5.1.1 Grundlagen der Bearbeitung

Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrs-
glnstigen Lage zwischen der Autobahn 38 im Stdwesten
und der Bundesstrale B 91 unmittelbar im Osten. Im
Norden wird das Plangebiet durch die neu gebaute L 178,
im Westen durch die L 181 (GroBkaynaer Stral3e) begrenzt.

Damit bestehen sehr glnstige Voraussetzungen
fur eine unmittelbare Anbindung des Plangebietes an das
Uberregionale FernstraBennetz, was fur die Entwicklung
eines Industriegebietes mit Schwerverkehrsanteil von hoher
Bedeutung ist. Entlang des bestehenden Siedlungsrandes
der Ortsteile Kétzschen und Beuna befindet sich weiterhin
die Bahnstrecke 6807, die als Nebenbahn (ehemals fir den
Braunkohletagebau im Geiseltal) zwischen Merseburg und
Querfurt verkehrt.

Die zustédndigen Baulasttrager sind die Autobahn
GmbH sowie die LandesstraBenbaubehorde Sachsen-Anhalt
(LSBB) fur die Bundesstrae sowie die aufgefuhrten
LandesstraBen.

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung wurde
darUber hinaus ein eigenstédndiges Verkehrskonzept durch
die Bernard-Gruppe erstellt, das mit Stand vom 13.07.2023
der Machbarkeitsuntersuchung zugrundeliegt und den
Unterlagen beigefiigt wird (Anlage 1). Die wesentlichen
Inhalte hinsichtlich der duBeren und inneren ErschlieBung
des Plangebietes sowie die sich hieraus ergebenden
Schlussfolgerungen werden in den folgenden Ausfihrungen
wiedergegeben.

Das Konzept wurde auBerdem in Auszlgen der
LandesstraBenbaubehdrde (LSBB) im Rahmen der Abfrage
der Behdrde und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur
Verfugung gestellt. Hierauf aufbauend fand am 05.05.2023
ein Abstimmungsgesprach zwischen den Planungsbetei-
ligten und den Vertretern der LSBB statt.

Aufgrund der aus den Abstimmungen hervor-
gegangenen Erkenntnisse und des in der Zwischenzeit
fortgeschriebenen Masterplans wurde das Verkehrskonzept
im Anschluss Uberarbeitet.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

5.1.2 Gegenstand und Zielsetzung

Die naheren Betrachtungen zur Verkehrs-
erschlieBung dienen in erster Linie der Klarung der
Genehmigungsfahigkeit und damit dem Erreichen einer
gesicherten ErschlieBung. Hauptaugenmerk liegt auf der
Entwicklung eines angemessenen ErschlieBungsansatzes,
der sich durch eine effiziente und gleichzeitig leistungs-
fahige Verkehrsinfrastruktur auszeichnet. Dartber hinaus
werden im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung
folgende Ziele verfolgt:

» Ermittlung des Status-Quo der Verkehrsbelastung
im umliegenden StraBennetz

» Ermittlung des Prognoseverkehrs, der durch das
Vorhaben ausgeldst wird

» Entwicklung eines effizienten ErschlieBungsan-
satzes zur duBeren Anbindung des Plangebietes

» Beurteilung der Leistungsfahigkeit der relevanten
Knotenpunkte im Verkehrsnetz

» Empfehlungen zur Herstellung einer leistungsfa-
higen inneren Verkehrsinfrastruktur

Die Realisierung einer angemessenen und
leistungsfahigen ErschlieBungsstruktur tragt dazu bei,
potenzielle Konflikte in der Verkehrsabwicklung, die etwa
durch Uberlastungen, Rickstau, Unfalle u. A. auftreten,
zu vermeiden. Gleichzeitig stellt die Sicherung einer
guten Erreichbarkeit sowie Verkehrsabwicklung einen
malBgeblichen Wettbewerbsvorteil gegenuber anderen
Flachen dar. Dies gilt vor allem aufgrund der am Standort
bereits vorhandenen Grundstruktur und des schnellen
Anschlusses an das Uberregionale StraBennetz, sodass
vergleichsweise geringe Ausbauinvestitionen erforderlich
sind.
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5.2 AuBere ErschlieBung

5.2.1 Verkehrsanalyse

Mit der Erweiterung des Chemieparks Leuna geht
eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens,
sowohl durch die Anreise der Beschaftigten als auch
durch den Schwerverkehr einher, wobei die konkreten
Verhéltnisse maBgeblich durch die sich ansiedelnden
Unternehmen abhéngig sind. Dies flhrt zu einer Belastung
des ortlichen Verkehrsnetzes und der Notwendigkeit
das vorhandene Verkehrsnetz auf Leistungsfahigkeit zu
prifen. Derartige Auswirkungen wurden in der Machbar-
keitsuntersuchung untersucht, um den entsprechenden
Ausbaubedarf frihzeitig abzuleiten, da dieser im Rahmen
des Abwagungserfordernisses nach § 1 Abs. 7 BauGB im
Zuge der Darlegung der gesicherten ErschlieBung im
nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen ist.

Die  Verkehrsuntersuchung  betrachtet die
verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Chemieparks
auf das unmittelbare Umfeld. Dabei wird im Rahmen von
Verkehrszahlungen zunéchst das Verkehrsgeschehen
analysiert (Status-Quo) und das kinftige Verkehrsauf-
kommen prognostiziert.

Zur  Ermittlung des  derzeitigen  Verkehrs-
aufkommens konnte zum Teil auf die verfugbaren
StraBenverkehrszahlungen von 2015 und 2021 zu den
durchschnittlichen téaglichen Verkehrsstarken (DTV) zurlick-
gegriffen werden. Darlber hinaus wurden jedoch auch
eigene Verkehrszéhlungen an den relevanten Knotenpunkten
B 91/ L 178 /Leunawerke Tor 12 sowie am Knotenpunkt B
91/ Zufahrt Leunawerke Tor 6 stromfein und getrennt nach
Fahrzeugarten durchgefuhrt, die als Grundlage fur die
nachfolgend aufgestellten Prognosewerte dienen.

SVZ 2015 SVZ 2021 Erhebung
(Kfz/24h) (Kfz/24h) (24.11.2022)
L178 zw.B91 | - 4.230 (davon | 6.220 (davon
und Abzweig 320 SV) 580 SV)
Beuna
B91zw. L 178 | 13.720 (davon | 11.170 (davon | 10.260 (davon

und Werktor 6

ca. 2.180 SV)

2.300 SV)

1.690 SV)

Tabelle 9 Verkehrserhebungen im Umfeld des geplanten Chemieparks
als DTV (dienstags-donnerstags) © Bernard-Gruppe (2023)

5.2.2 Verkehrsprognose

Die Berechnung des Verkehrsaufkommens hat

zum Ziel, den zu erwartenden Verkehr des Chemieparks
zu prognostizieren, um eine leistungsfahige ErschlieBung
sicherzustellen. Zunachst wird eine allgemeine Prognose
zur Mobilitatsentwicklung im Umfeld vorgenommen,

die auf der Bevolkerungsentwicklung der umliegenden
Landkreise (Saalekreis, Burgenlandkreis, kreisfreie Stadt
Halle) sowie weiteren mobilitatsbezogenen Kennwerten
(Motorisierungsgrad,  Jahresfahrleistung)  basiert. Die
Abschatzung erfolgt bis zum Jahr 2035. Danach ist in den
Landkreisen und der kreisfreien Stadt Halle mit einem
deutlichen Bevolkerungsriickgang zu rechnen. Dieser wirkt
sich zusammen mit dem geringfligig verringertem Motori-
sierungsgrad sowie der Jahresfahrleistung bis ins Jahr 2035
auf den Gesamtfaktor aus, welcher mit 0,89 angegeben
wird. Demnach ist von einem Rickgang des allgemeinen
Pkw-Verkehrsaufkommens im unmittelbaren Umfeld des
geplanten Chemieparks von 11 % auszugehen.

Die Ermittlung der induzierten Verkehrszunahme
durch den Chemiepark selbst basiert auf den Mobili-
tatsrichtwerten der Berechnung nach Bosserhoff fir
Chemieindustrieflachen. Es werden folgende Kennzahlen
zugrundegelegt:

» 4.000 Beschaftigte

» 80 % Anwesenheit

» 90 % Anteil motorisierter Individualverkehr

» 70 % Dreischichtbetrieb, 30 % Gleitzeit

» 3,0 Wegehaufigkeit inkl. Kundenverkehr

» 1,1 Pkw/Besetzungsgrad

» 0,5 Guterschwerverkehrsfahrten je Beschaftigten

Der Anteil des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV-Anteil) spielt fir das Gesamtaufkommen eine
wesentliche Rolle und wird mit einem sehr konservativen
Ansatz von 90 % angesetzt. Im Guterverkehr wird
unter Berlcksichtigung der geplanten Ansiedelung von
chemischen Industriebetrieben von 2.000 Lkw-Fahrten pro
Werktag ausgegangen, was einen vergleichsweise hohen
Anteil entspricht.

Damit ergibt sich ein prognostiziertes Verkehrs-
aufkommen fur den kinftigen Chemiepark von 7.850
Pkw-Fahrten/Tag sowie zusatzlich 2.000 SV-Fahrten/
Tag, also insgesamt 9.850 Kfz-Fahrten/Tag. Die fir
die Beurteilung der Leistungsfahigkeit maBgeblichen
Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag liegen
zwischen 06:00 und 07.00 Uhr sowie 14:00 und 15:00 Uhr.
Daneben erfolgt eine Annahme der Verkehrsverteilung
nach Ziel-/Quellgebiet fur die einzelnen umgebenden
Siedlungsstrukturen, wonach sich der Pkw-Verkehr starker
in Richtung der nahegelegenen (potenziellen) Wohnorte
und der Schwerverkehr deutlich in Richtung der jeweiligen
Autobahnanschlisse verteilt.
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5.2.3 Anbindepunkte

Der Hauptanteil des neu entstehenden Verkehrs
soll Gber den Knotenpunkt B 91/ Leunawerke Tor 6 (KP 1)
abgewickelt werden, da dieser einen unmittelbaren und
verkehrseffizienten Zugang zum tberértlichen Verkehrsnetz
bietet. AuBerdem koénnen verkehrs- und larmbezogene
Konflikte minimiert werden. Der Knotenpunktkomplex
einschlieBlich zugehoriger Unterfihrung und Kreisverkehr
dient derzeit bereits der Zu- und Abfahrt in das bestehende
Industriegebiet Leuna sowohl fir den Mitarbeiter- als
auch Schwerlastverkehr. Der Knotenpunkt ist in seinem
aktuellen geometrisch-kapazitativen Ausbau noch nicht auf
die Erweiterung ausgelegt und muss demnach ertlchtigt
werden, was in den nachfolgenden Ausfihrungen erlautert
werden soll.

Daneben soll ein weiterer Anteil des Verkehrs
Uber den bereits vorhandenen KP L 178 / Spergauer Weg
(KP 2) ins Plangebiet geleitet werden. Der Anteil des
Schwerverkehrs soll aufgrund der ldrmbedingten Konflikte
mit den nordlichen Siedlungsbereichen auf ein Minimum
reduziert werden.

Eine weitere Anbindung zur Entflechtung der
Verkehre war darlber hinaus urspringlich im Westen des
Plangebietes angedacht (KP 3). Dieser vollstdndig neu
zu errichtende Knotenpunkt hatte den Verkehr Uber die
LandesstraBe L 181 (GroBkaynaer Str.) und die L 178 auf
die Autobahn gefuhrt. Im Zuge der Abstimmungen mit
dem LSBB als zustdndiger Baulasttrager wurde jedoch
festgestellt, dass aufgrund des schlechten Zustandes der
GroBkaynaer StraBe ein weiterer Anbindepunkt an das
klassifizierte StraBennetz nicht genehmigungsfahig ware.
Im Weiteren wird deshalb ausschlieBlich eine zweiseitige
Anbindung an das Plangebiet betrachtet.

Um die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
beurteilen zu kénnen, wurde der Prognoseverkehr auf die
angenommenen Anbindepunkte des Chemieparks und das
StraBennetz umgelegt. Es wird davon ausgegangen, dass
KP 1 einen Anteil von 38 % Pkw bzw. 40 % SV abwickelt,
wahrend KP 2 eine Belastung von 62 % Pkw bzw. 60 % SV
aufweist.

Aufgrund des Wegfalls von KP 3 wurde der
Prognoseverkehr vollstandig auf den Anbindepunkt im
Norden umgelegt. Mit geeigneten MaBBnahmen ist sicher-
zustellen, dass der Anteil des Schwerverkehrs auf das
Mindestmal reduziert wird, um larmbezogenen Konflikte
zu vermeiden.

Das Verkehrskonzept ist im Rahmen des Bauleit-

planverfahrens  entsprechend diesen  Erfordernissen
fortzuschreiben.  Eine  detaillierte  Betrachtung der
Leistungsfahigkeit der Autobahn-Anschlisse ist nach

aktuellem Kenntnisstand aufgrund der gut ausgebauten
Zu-/Abfahrten nicht ersichtlich.
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5.2.4 Leistungsfihigkeitsuntersuchung

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit erfolgt
nach der einschldgigen Methodik des Handbuchs fir
die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015),
wonach die Leistungsfahigkeitsberechnungen fir die
malBgeblichen Spitzenstunden (hochste Verkehrsmengen)
durchzuftihren sind. Der fur die Bewertung malgebliche
Verkehrsablauf wird anhand von sechs Qualitdtsstufen
(QSV) A (sehr kurze Wartezeiten) bis F (sehr lange
Wartezeiten, Kapazitdtsgrenze tberschritten) bewertet. Die
Qualitatsstufe D ist in der Regel noch als ausreichend zu
beurteilen, wahrend fur die QSV E und F baulich-organisa-
torische Anpassungen erforderlich sind.

Knotenpunkt B 91 / L 178 / Leunawerke Tor 12

Der bereits signalisierte Knotenpunkt erreicht
sowohl in der Morgen- als auch Nachmittagsspitze die
Qualitatsstufe C und ist somit bei guter Qualitat des
Verkehrsablaufs leistungsfahig. Zur Verbesserung des
Verkehrsablaufs kdnnte der Linksabbiegerstreifen aus
Richtung Westen auf 90 m verldngert werden.

Knotenpunkt B 91 / Leunawerke Tor 6

Der Knoten besteht derzeit als teilplanfreier Knoten
mit mehreren Rampen, einer Unterfihrung unter der B
91 und einer einem Kreisverkehr ahnlichen Knotenform
auf der Ostseite der BundesstraBe. Auf der Westseite
als Zufahrt zum Industriegebiet wird ein neu herzustel-
lender dreiarmiger Kreisverkehr zugrunde gelegt. Beide
Kreisverkehre erreichen in der mafBgeblichen Spitzenstunde
die Qualitatsstufe A und sind somit bei sehr guter Qualitat
des Verkehrsablaufs leistungsfahig. Bei beiden Teilknoten
liegen die zu erwartenden Ruckstauldngen in jedem Fall
unter 20 m und haben damit keine Auswirkungen auf
andere Knotenpunkte oder die durchgehende Fahrbahn
der B 91.

Knotenpunkt L 178 / Spergauer Weg

Die bereits bestehende mit einer Lichtsignal-
anlage ausgestattete Kreuzung weist in den Spitzenstunden
morgens und nachmittags jeweils die QSV B auf und ist somit
bei guter Qualitat des Verkehrsablaufs leistungsfahig. Da in
beiden Spitzenstunden die Rickstauldange aus Richtung
Suden die Lange des Abbiegestreifens Ubersteigt, kdnnte
der Rechtsabbiegestreifen im Rahmen eines Vollausbaus
zum Beispiel auf 60 m verlangert werden, was sich jedoch
nicht auf die QSV auswirkt.

Detaillierte Informationen zu den Knotenpunkt-
daten, den Strombelastungsplénen, den konzipierten
Signalzeitenpldnen und deren Bewertungsergebnissen
nach HBS konnen dem beigefigten Verkehrskonzept
entnommen werden.
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Abb. 44 Ansatz der duBeren verkehrlichen ErschlieBung des zukiinftigen Chemieparks und Darstellung der Leistungsfdhigkeit nach HBS
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5.2.5 Bauliche Anpassung Knotenpunkt
B 91 / Leunawerke Tor 6

Zur ErschlieBung des Chemieparks sind grundhafte
bauliche MaBnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung im
Bereich des Knotenpunktes westlich der B 91 erforderlich.
Eine besondere Herausforderung stellt nicht nur die
N&he zur BundesstraBe und die komplexe Verknipfung
mit der ErschlieBungssituation an Tor 6 einschlieBlich
der bestehenden Unterfuhrung dar, sondern auch die
gewerblichen Strukturen der bestehenden Handelsbetriebe.

Unter der MaBgabe eine leistungsfahige Erschlie-
Bungsstruktur fur den Chemiepark herzustellen, wurden
deshalb unterschiedliche Ansatze zur potenziellen
ErschlieBung skizziert. Das Flurstlick des Handelsvertriebes
Wolff sollte dabei moglichst nicht oder nur geringfligig
beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist auch die bestehende
110-kV-Leitung zu bertcksichtigen, die idealerweise in einem
rechten Winkel gekreuzt werden sollte. Die Hohenverhalt-
nisse sind als maBig zu bewerten, wobei die topographisch
veranderte Unterflihrung zu berticksichtigen ist.

Variante 1 sieht die Ausbildung einer dreiarmigen
Kreuzung entlang der 110-kV-Leitung vor. Das Gewerbe-
grundstuck (hier gelb markiert) wird vollstandig erhalten.
Eine ErschlieBung findet erst im stdlichen Abschnitt statt.
Jedoch wére eine bauliche Veranderung der Verkehrs-
fuhrung der Unterfihrung erforderlich, was als komplexe
MaBnahme bewertet werden kann. Zudem ist ein Eingriff
in die dort befindlichen geschutzten Biotope (einschlieBlich
Ausnahmegenehmigung) notwendig, sodass die Variante
unter naturschutzfachlichen Aspekten ungtnstig erscheint.

Variante 2 sieht die Errichtung eines neuen
Kreisverkehrs mit einem Durchmesser von 40 m vor. Auch
hier kann das Gewerbegrundstiick vollstdndig erhalten
werden, indem die ErschlieBung des Chemieparks in
Richtung Norden erfolgt. Gleichzeitig findet ein vergleichs-
weise geringer Eingriff in die verkehrlichen und 6kologischen
Strukturen statt.

Variante 3 demgegenuber sieht eine Verschiebung
des Kreisverkehrs in sudliche Richtung und eine direkte
ErschlieBung Uber das Gewerbegrundstiick vor. Auch die
Verkehrsfihrung auf die B 91 wirde in dieser Variante
geandert, was in Abstimmung mit dem LSBB zu vermeiden
ist. Alternativ kdnnte die Auffahrt auf die B 91 in dieser
Variante jedoch beibehalten werden. Der geschnittene
stdliche Abschnitt des Grundstiicks kénnte zum Beispiel
als Stellplatze, reprasentative Verwaltungsgebdude oder
Grinflache umgenutzt werden.
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Abb. 45 Entwurfsskizze Kreisverkehr West © Bernard-Gruppe (2023)
3 ) w13 .

Aus verkehrlicher, naturschutzfachlicher und
grundsticksbezogener Sicht weist Variante 2 demnach
zahlreiche Vorteile gegentber den alternativen Varianten
auf. Aufgrund dessen wurde Variante 2 im Verkehrskonzept
naher betrachtet und im Rahmen der Machbarkeitsuntersu-
chung eine entsprechende Entwurfsskizze angefertigt (Abb.
45). Die Variante wird dartber hinaus auch im Masterplan
fur die verkehrliche ErschlieBung zugrundegelegt.

Laut Abstimmung mit der LandesstraBenbau-
behérde Sachsen-Anhalt bestehen auBerdem keine
grundlegenden Einwande, die gegen eine Realisierung
der vorliegenden Variante sprechen wirden. Weitere
grundlegende Hindernisse der Umsetzung sind zum
aktuellen Zeitpunkt nicht ersichtlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollte die
aufgezeigte Variante in die technische Planung
Uberfiihrt werden. Zur Darlegung der grundsdtz-
lichen  Funktionsfdhigkeit wird empfohlen, eine
Verkehrsanlagenplanung bis LPH 2 zu erarbeiten und
diese ggf. den Unterlagen beizuftigen. Im Rahmen
der Grundlagenermittlung ist bei Vorliegen neuer
Erkenntnisse bzw. Planungsanforderungen ggf. eine
vertiefte Variantenbetrachtung vorzuschalten.

Im Rahmen der weiteren Planung ist auBerdem
abzustimmen, ob ggf. weitere Planungsphasen (LPH
3) fiir den Bebauungsplan erforderlich sind.
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5.3 Innere ErschlieBung

5.3.1 Grundsatze

Neben der duBeren ErschlieBung, zu der auch
der Knotenpunkt an der B 91 / Werkstor 6 zugeordnet
wird, wird auch die innere ErschlieBung des Industrie-
gebietes betrachtet und ein tragféhiger Losungsansatz
entwickelt. Kernziel ist eine angemessene und leistungs-
fahige ErschlieBung aller Baufelder unter der Pramisse
einer moglichst effizienten ErschlieBungsstruktur. So sollen
ineffiziente doppelte StraBen- und Wegestrukturen im Sinne
eines schonenden Umgangs mit Flache und Boden sowie
unter Beachtung der Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit vermieden werden.

5.3.2 Varianten der
VerkehrserschlieBung

Im Zuge der Entwicklung einer sinnvollen Bebau-
ungsstruktur  wurden unterschiedliche  Mdglichkeiten
hinsichtlich  der inneren verkehrlichen ErschlieBung
entwickelt. Diese stehen in enger Wechselwirkung zu den
vorhandenen bereits beschriebenen medientechnischen
Varianten und der sich hieraus ergebenden stéadtebaulichen
Struktur.

Variante 1 - Minimaler Ansatz

Ausgehend  von der Herstellung  eines
Kreisverkehrs und der Umfahrung der bestehenden
gewerblichen Strukturen an der B 91 wird das Plangebiet
Uber zwei zentrale ErschlieBungsachsen (Planstrae A
und B) erschlossen. Eine weitere StichstraBe (PlanstraBe
Q) erschlieBt die beiden im Stiden befindlichen Baufelder.
Die StraBen werden durch ausreichend dimensionierte
Wendehammer abgeschlossen. Die Lange entspricht dem
erforderlichen Mindestmaf einer Anbindung der Baufelder,
wobei die Achsen jedoch bedarfsweise erweitert werden
kénnen.

Variante 2 - Mittlerer Ansatz

Dieser Ansatz unterscheidet sich dahingehend,
dass eine Verbindung zur L 178 hergestellt wird, sodass
auch die weiteren Baufelder im Norden erschlossen werden.
Eine Umverlegung der Ferngasleitungen der ONTRAS und
der Stromtrasse der Stadtwerke vorausgesetzt, erfolgt die
ErschlieBung auf direktem Wege durch die bestehenden
Gewerbestrukturen.  PlanstraBe  C  kann  demnach
entsprechend verklrzt werden. Insgesamt entstehen
groBere Baufelder. Eine erschlieBungsseitige Verlangerung
zum Umspannwerk ist denkbar.
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Variante 3 - Maximaler Ansatz

Hier erfolgt die Ausbildung eines Knotenpunktes
statt eines Kreisverkehrs westlich der B 91 als Zu- bzw.
Abfahrt zum geplanten Chemiepark. Der ErschlieBungs-
ansatz ist nur bei einer grundlegenden Umverlegung der
dort befindlichen Ferngasleitungen sinnvoll. Gleichzeitig
wird auch eine Verlangerung zur L 181 dargestellt, sodass
auch das in Verbindung stehende Umspannwerk vollstandig
erschlossen werden konnte. In diesem Ansatz kénnten die
flachenhaft groBten Baufelder entwickelt werden.

Ergebnis

Die  verschiedenen  verkehrlichen  Erschlie-
Bungsvarianten wurden mit allen Vor- und Nachteilen
gegenubergestellt. Im Ergebnis wird eine ErschlieBung
gewahlt, die sowohl Ansdtze von Variante 1 sowie 2
berlcksichtigt. Demnach ist ein Kreisverkehr und eine
Umfahrung der gewerblichen Strukturen vorgesehen.
Gleichzeitig soll jedoch die Verbindung zur L 178 geschaffen
werden, da nur so die nordlichen Bauflachen erschlossen
werden kénnen und darliber hinaus eine redundante
Anbindung geschaffen werden kann. Auf eine weitere
Anbindung an die L 181 wird aufgrund der benannten
Herausforderungen verzichtet.

5.3.3 Querschnitte der PlanstraBBen

Ausgangspunkt fur den Querschnitt der inneren
ErschlieBung ist die Unterscheidung zwischen Haupt- und
NebenerschlieBung. Die HaupterschlieBung umfasst die
PlanstraBen A und B und zeichnet sich durch ein besonders
hohes Verkehrsaufkommen aus, wahrend PlanstraBe C nur
bestimmte Baufelder im Stiden erschlieBt und demnach als
NebenerschlieBung mit geringerem Verkehrsaufkommen
einzuschatzen ist. Zur Abschatzung des Ausbauerforder-
nisses wird die Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06, Ausgabe 2006) herangezogen. Dort findet sich
auch das Entwurfselement ,IndustriestraBe", welches eine
typische Entwurfssituation fur produzierendes Gewerbe im
industriellen Sektor darstellt.

Die IndustriestraBe wird charakterisiert durch:

» Ldnge 500 bis 1000 m

»  Verkehrsstdrken von 800 bis 2.600 Kfz/h mit
groBBem Schwerverkehrsaufkommen

» Minimale sonstige Nutzungsanspriiche

» In der Regel Linienbusverkehr, geringer Ful3- und
Radverkehr ohne ausgeprégten Querungsbedarf

Mit einer Belastung von 800 - 1.800 Kfz/h in der
Spitzenstunde wird eine Regelbreite von 17,5 m empfohlen.
Neben Fahrbahn in einer Breite von 7,5 m sind noch
Elemente fur Parkierung, Bepflanzung sowie Geh- und
Radwege vorgesehen.

Um zu eruieren, ob der Entwurf grundsatzlich
geeignet ist, sollte demnach zunachst die Belastung in
der Spitzenstunde fur die einzelnen ErschlieBungsstraBen
abgeschatzt werden. GemaR Verkehrskonzept und einer
angenommenen Schaffung von 4.000 Arbeitsplatzen
entsteht eine verkehrliche Gesamtbelastung von 9.850
Fahrzeugen pro Tag sowie der hochsten Spitzenstunde am
Nachmittag (14:00-15:00 Uhr) von 1.316 Fahrzeugen.

Unter  Annahme  einer  flachenbezogenen
Gleichverteilung des Kfz-Verkehrs kénnen folgende Belas-
tungszahlen der PlanstraBen grob abgeschatzt werden.

Anteil Kfz | Planstr. A | Planstr. B | Planstr. C
BF | 62 0 62 0
BF II 172 0 172 0
BF 1l 356 89 267 0
BF IV 216 162 54 0
BF V 88 66 22 0
BF VI 220 220 0 220
BF VII 201 201 0 221
1.316 738 577 421

Tabelle 10 Potenzielle Verkehrsbelastung der PlanstraBBen (geschdtzt)
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Aus den abgeschétzten Belastungszahlen wird
ersichtlich, dass der Entwurfsansatz der Industriestral3e
nach der RASt fur die erforderlichen ErschlieBungsstraBen
leistungsfahig ist. Eine Fahrbahnbreite von 7,50 m erscheint
nicht zuletzt aufgrund des angenommenen Schwerverkehrs
demnach angemessen und wird in den weiterfihrenden
Planungen Gbernommen.

Auf die langsseitigen und beidseitig angeordneten
Parkstrukturen wird demgegeniber verzichtet. Dies
begrindet sich darin, dass die Stellplatze auf den
gewerblich-industriellen Flachen selbst angeordnet werden
sollen.

Geh- und Radwege sollten entlang der
Hauptachsen wiederum beidseitig angeordnet werden,
um haufige Querungen und  Gefahrensituationen
maoglichst zu vermeiden. Eine Breite von 3,00 m erscheint
fur eine Nutzung als kombinierter Geh- und Radweg
angemessen. Im Bereich der Planstrale C ist aufgrund der
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vergleichsweise geringeren Verkehrsstréme ein einseitiger
Geh- und Radweg ausreichend. Die Geh- und Radwege
werden Uberdies durch einen Grinstreifen von der
Fahrbahn getrennt. Dieser rédumliche Schutz schafft eine
angenehmere Fortbewegungssituation und starkt damit
die umweltfreundlicheren Fortbewegungsmaoglichkeiten.
Darlber hinaus wird ein Schutzstreifen mit einer Breite
von 16 m neben den Verkehrsflachen angeordnet, wovon
wiederum 8 m den Grundmedien und 8 m einer Rohrbriicke
fur Spezialmedien zugeordnet werden kénnen.

Die konkreten Zufahrten zu den Baugrundstticken
werden wiederum noch konkret bestimmt. Diese sind
abhangig von den betrieblichen Erfordernissen und privat
herzustellen.
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5.3.4 Ruhender Verkehr

Aufgrund der hohen Anzahl neu zu schaffender
Arbeitsplatze sowie gleichzeitig einem erheblichen Anteil
an Schwerverkehr ist auch der ruhende Verkehr und der
hiermit verbundene Stellplatzbedarf zu betrachten.

Grundsatzlich wird in § 48 BauO LSA geregelt,
dass bei Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zugangs- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, die notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
davon auf einem geeigneten Grundstlick dessen Nutzung
fur diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist,
herzustellen sind, soweit dies durch ortliche Bauvorschrift
nach § 85 Abs. 1Satz 4 BauO LSA bestimmt ist. Gleiches gilt
fur Abstellplatze fur Fahrrader.

Auf  den  offentlichen  HaupterschlieBungs-
straBen sollen im Chemiepark keine eigenen Stellplatze
angeordnet werden. Dies ist u. a. damit begriindet, dass
Betriebe der chemischen Industrie angesiedelt werden
sollen, die auf umfangreiche Be- und Entladungsvorgange
angewiesen sind. Die Anordnung von Stellplatzen entlang
des offentlichen StraBenraumes kénnte somit zu einer
Reihe von Konfliktsituationen fuhren, die bereits vorsorglich
ausgeschlossen werden sollen.

Die Beurteilung des konkreten Stellplatznachweises
zum Bauvorhaben erfolgt erst in dem dem Bebauungs-
planverfahren nachgelagerten Verfahren. Jedoch muss
die ErschlieBung, auch im Sinne des ruhenden Verkehrs,
grundsatzlich funktionieren, sodass sich bereits frihzeitig
mit dem Stellplatzbedarf auseinandergesetzt werden sollte.

Die Anzahl der benétigten Pkw und Lkw-Stellplatze
in einem Industriegebiet hangt jedoch von verschiedensten
Faktoren ab, wie beispielsweise der Art und Menge der
produzierten oder transportierten Guter, der zukinftigen
Mitarbeiterzahl, den Arbeitszeiten im Schichtbetrieb, u. A,
sodass im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung keine
quantitative Abschatzung zielfihrend ware.

Dies gilt auch deshalb, da die Stadt Merseburg
Uber keine konkrete Stellplatzsatzung verfigt. Im
Rahmen des Bebauungsplanes kdnnte jedoch ggf. auf
Vergleichswerte zurlckgegriffen werden, wonach bei
Industriebetrieben je 60 - 70 m? Nutzflache 1 Stellplatz
bzw. alternativ je 3 Beschaftigte 1 Stellplatz zu errichten ist.
Beziglich der bendtigten Stellplatze fur den Schwerverkehr
erscheint eine Kennzahl von ca. 15 - 20 % als realistisch.
Neben den unmittelbaren Stellplatzflachen sollten weiterhin
auch die Verkehrsflachen (inkl. Fahrwege, Mandvrierraume,
Wendebereiche) und die begleitenden Grinflachen
bertcksichtigt werden.

Aufgrund der groBzlgigen Bauflachen kénnen die
Stellplatze grundsatzlich auf den Baugrundstiicken selbst
eingeordnet werden, sodass eine zuséatzliche Fldcheninan-
spruchnahme vermieden werden kann. Auch wegen der
individuellen bereits angesprochenen Be- und Entladungs-
vorgange erscheint diese Losung zweckmaBig.

Alternative Ansatze im Sinne von zentralen Stell-
platzanlagen und den hierflr erforderlichen Flachen zur
Entlastung des gebietsinternen Verkehrs (z. B. fir Lkws in
den Nachtstunden) sollten im Rahmen eines Mobilitatskon-
zeptes im Bebauungsplan betrachtet und vertieft werden.

Stellpldtze nach § 12 BauNVO sollten aus o. g.
Griinden auf den lberbaubaren  Bauflichen
grundsdtzlich zuldssig sein. Auf den nicht-iberbau-
baren Flédchen sind diese jedoch aufgrund des
Leitungsbestandes ggf. auszuschlieBen.

Zur Abschirmung, Gliederung und Wdérmeregu-
lierung sollten die Stellplitze begriint werden (z.
B. ein Baum je 5-10 Stellplitze). Die Griinflichen
kénnen  mit  Sickermulden  fir Regenwasser
kombiniert werden.
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5.4 Bahnanbindung

Stellungnahme der NASA vom 03.03.2023
Stellungnahme der DB AG vom 17.03.2023
Vorschlédge der Infraleuna vom 16.02.2023

5.4.1 Grundlagen

Ein direkter Bahnanschluss des geplanten Indust-
riegebietes bietet insbesondere flr Betriebe der chemischen
Industrie eine Reihe von Vorteilen:

» Giitertransport: Die chemische Industrie
produziert haufig groBe Mengen an Produkten,
die effizient transportiert werden mussen. Ein
Bahnanschluss stellt eine kostengunstige und
zuverlassige Moglichkeit dar, diese Guter Uber
weite Entfernungen zu transportieren.

» Rohstoffe: Die chemische Industrie ist haufig
auf den Zugang zu speziellen Rohstoffen (u. a.
als Vorprodukte) angewiesen. Ein Bahnanschluss
erleichtert in der Regel den Import der Rohstoffe.

» Logistik: Ein Bahnanschluss kann die logistischen
Ablaufe fir den Warentransport optimieren,
da Zuge groBBe Mengen an Gutern auf einmal
transportieren kdnnen. Dies kann sowohl die
Verkehrsbelastung als auch die Straeninfra-
struktur entlasten.

» Umwelt: Im Vergleich zu anderen Trans-
portmitteln wie zum Beispiel LKWs ist der
Gutertransport in der Regel umweltfreund-
licher, da Zlige pro Tonne transportierter Fracht
weniger Energie verbrauchen und weniger
Emissionen erzeugen. Gleiches gilt auch fur die
Personenbeforderung.

Rohstoffe

Umwelt

Logistik
b 4
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5.4.2 Personen- und Giiterverkehr

Zunachst ist zu unterscheiden zwischen dem
Schienenpersonenverkehr und dem Guterverkehr, fur die
teilweise andere Voraussetzungen gelten. Dies betrifft
zum Beispiel die Fahrzeuge und deren Ausstattung, die
betrieblichen Ablaufe sowie die technischen Erfordernisse.

Grundsatzlich existieren drei unterschiedliche
Bahnstrecken im Umfeld des Plangebietes, die fur einen
Gleisanschluss in Betracht kommen. Die néchstgelegene
Strecke befindet sich nérdlich der L 178 entlang der
Ortsteile Kotzschen und Beuna. Es handelt sich um die
Strecke 6807 (Merseburg-Querfurt) auf dem Abschnitt
zwischen Merseburg Hbf und Frankleben. Die auch als
.Geiseltalbahn" bekannte Nebenbahn ist bisher eingleisig
ausgebaut und nicht elektrifiziert. Sie verkehrt hauptsachlich
fur den Personennahverkehr im 1-h-Takt und bindet an den
Hauptbahnhof Merseburg an. In geringem Umfang werden
auch Guter transportiert.

In geringer Entfernung befindet sich die ehemalige
Strecke 6808, die bereits im Jahr 1998 stillgelegt und zum
groBten Teil bahnrechtlich entwidmet sowie zurlickgebaut
wurde. Die Strecke fihrte wahrend des damaligen Betriebes
zum Guterbahnhof Merseburg.

Ostlich der BundesstraBe B 91 bzw. der ehemaligen
Deponie Leuna verlauft dartiber hinaus noch die Bahnstrecke
6340 zwischen Halle und GroBkorbetha, auch bekannt
als ,Thuringer Bahn". Hierbei handelt es sich um eine
zweigleisige, elektrifizierte Hauptbahn, die von Halle (Saale)
Uber Naumburg, Weimar, Erfurt, Eisenach und Gerstungen
nach Bebra fuhrt. Die Strecke bindet den bestehenden
Chemiepark Leuna mit dessen Guterstreckennetz an den
Haltepunkten Leuna Werke Nord und Sud an.

Beuna (Geiseltal) _

& A
¥ E N J M Leuna Werke Nord
Strecke 6807 N 1 \
Merseburg-Querfurt \ t u
b. v
\ \
\
\ ) =
Strecke 6340
\ Halle-GroBkorbetha
v

e [

1 '
-‘ Leuna Werke Siid

Abb. 46 Ubersichtskarte Bahnstrecken C © ICL Ingenieur Consult (2023)
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5.4.3 Variantenentwicklung

Im Verlauf der Machbarkeitsuntersuchung wurden
insgesamt 6 unterschiedliche Varianten eines Bahnan-
schlusses identifiziert, die sich teilweise auch weiter
ausdifferenzieren lassen und im Folgenden kurz vorgestellt
werden sollen. Eine Ubersichtskarte einschlieBlich aller
Varianten findet sich auf den folgenden Seiten.

Variante 1

Diese Variante stellt vordergriindig die Moglichkeit
eines Anschlusses an den Schienenpersonenverkehr dar
und bezieht sich auf die bereits vorhandene Strecke 6807.
Hierbei sollte die beabsichtigte Verlegung der Haltestelle
von Beuna zur Neuanlage in K&tzschen/Spergauer Weg
realisiert werden, um moglichst kurze Wege ins Indus-
triegebiet zu ermdglichen (Var. 1a). Eine Verlangerung
der Strecke (Var. 1b) erscheint aufgrund des unverhaltnis-
maBigen Aufwandes und der geringen Distanz fir den
Personenverkehr alleine als nicht zielfihrend. Fur den
Guterverkehr kénnte dies jedoch in die Uberlegungen
miteinbezogen werden, wobei hierfiir moglicherweise auch
ein zweigleisiger Ausbau (inkl. Elektrifizierung) erforderlich
werden konnte. Dies ist aufgrund des Siedlungsbestandes
und der damit einhergehenden nutzungsbezogenen
Konflikte eine groBe Herausforderung. Eine Anbindung
vom Hauptbahnhof zum Guterbahnhof ware fur diese
Variante zu untersuchen. Wesentlicher Vorteil sind nichts-
destotrotz die vorhandenen Gleisanlagen einschlieB3lich der
baukonstruktiven Anlagen. Relevante Trager offentlicher
Belange sind die Deutsche Bahn sowie die Nahversor-
gungsgesellschaft Sachsen-Anhalt.

Variante 2

Eine komplexere Variante stellt die Reaktivierung
der ehemaligen Strecke 6808 zwischen Merseburg
Guterbahnhof und dem Plangebiet dar. Laut Stellungnahme
der Deutschen Bahn ist diese Alternative grundsatzlich
nicht ausgeschlossen, jedoch mit hohen Hurden in der
Planung und Realisierung verbunden. Die Flachen befinden
sich Uberwiegend im Eigentum der DB, sind jedoch bereits
bahnrechtlich entwidmet. Unter baukonstruktiven Gesichts-
punkten ist eine Reaktivierung umfangreich, da mehrere
Briickenbauwerke bzw. Unterfihrungen (Bahnstrecke
6340, B 91, Kotzschener Weg und L 178) erforderlich
waren einschlieBlich von Eisenbahndammanlagen und 3-4
km Gleisanlagen inkl. Leit- und Sicherungstechnik. Auch
eine Erweiterung bzw. Anpassung des Guterbahnhofs
Merseburg in den Bereichen Gewerke Oberbau,
Konstruktiver Ingenieurbau, Oberleitung ware notwendig.
Je nach Variante kénnte ein Anschluss ins Plangebiet links-
oder rechtsseitig hergestellt werden.

Variante 3

Diese Variante verbindet das Plangebiet mit
dem Netz der Werkbahn der Infraleuna Uber Gleise
einer ehemaligen Kohlebahn und erméglicht damit eine
Anbindung an den Rangierbahnhof der Leuna Werke I
sowie den Ubergabebahnhof Leuna Werke Nord. Es handelt
sich ausschlieBlich um eine Variante zum Gutertransport.
Auch hier musste ein Briickenbauwerk fir die Querung des
StraBenkreuzungsbereiches B 91 / L 178 errichtet werden.
Gleichzeitig sind aufgrund von bestehenden Gebauden,
Leitungen und sonstigen Trassen hohe Hurden in Planung
und Realisierung verbunden. Die Weiterfiihrung westlich
der BundesstraBe geht aufgrund von artenschutzrecht-
lichen Belangen in Verbindung mit dem Kiessee sehr
wahrscheinlich mit einem hohem Konfliktpotenzial einher.

Variante 4

Die Variante 4a mit einem Anschluss an einen
ehemaligen Haldenbahnhof &hnelt der vorhergehenden
Variante, ist jedoch aufgrund der sudlich verlaufenden
Querung mit einem vergleichsweise weniger aufwendigen
Brickenbauwerk verbunden. Allerdings wird hierbei
ein bisher unbebautes Grundstliick geschnitten, was
stadtebaulich als unguinstig zu bewerten ist.

Variante 4b stellt zwar eine kurze Verbindung zum
Plangebiet her, quert jedoch den bestehenden Kiessee.
Neben baukonstruktiv sehr aufwendigen MaBnahmen
waére dies mit erheblichen naturschutzrechtlichen Konflikten
verbunden. Vorbehaltlich einen konkreteren Untersuchung
ist diese Variante demnach nicht zu empfehlen.

Variante 5

Die Variante stellt eine sehr kurze Verbindung zum
Werksnetz der InfraLleuna an das Plangebiet dar. Jedoch
ist die Variante mit erheblichen Einschréankungen fur die
Verkehrssituation im Werk Il sowie technische Hindernisse
in Form von Rohrleitungen und Trassen verbunden.

Variante 6

Eine Variante mit vergleichsweise geringen
Einschréankungen im Betriebsablauf der Leuna Werke stellt
die stdliche Umfahrung entlang des Maienwegs (K 2174) dar.
Vorbehaltlich einer konkreteren Untersuchung ist aufgrund
der groBen Lange und der hiermit verbundenen Flachen-
inanspruchnahme diese Variante nicht zu empfehlen.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH
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5.4.4 Variantenvergleich

Im Vergleich aller vorgestellter Varianten zeigt sich,
dass eine klare Vorzugslésung nicht existiert. Alle Varianten
weisen demnach Vor- und Nachteile auf, die zum Teil sehr
erheblich sind und Uberdies zum aktuellen Zeitpunkt nicht
abschlieBend abgeschatzt werden kénnen. Demnach st
die untenstehende Zusammenfassung nur als Annaherung
nach aktuellem Kenntnisstand aufzufassen. Insbesondere
der tatséchliche Umfang der bendtigten Infrastruktur
(GUterwagen, Zielverkehr, Zugbehandlung, Fahrbewegungen
etc) ist bisher nicht unbekannt. Diese Informationen
liegen in der Regel erst dann vor, wenn bekannt ist, welche
Unternehmen sich konkret ansiedeln werden.

Dennoch  wird empfohlen aufgrund der
erheblichen (umweltbezogenen) Nachteile Variante 4b und
Variante 6 nicht weiterzuverfolgen. In jedem Fall weiter zu
vertiefen, ware Variante 1a, wonach zur Sicherstellung der
Erreichbarkeit der zuklnftig Beschaftigten die bestehende
Strecke genutzt werden koénnte. Inwiefern diese auch fir
den Guterverkehr in Frage kommt, kann nicht beurteilt
werden. Darlber hinaus erscheint auch die Variante 3 mit
den geringsten Widerstanden, insofern dies unter dem
Gesichtspunkt der betrieblichen Abldufe der InfralLeuna
funktionieren kann. Die Variante wird demnach als optional
im Masterplan aufgenommen. Die Varianten 4a und 5
sollten ebenso einer vertieften Betrachtung unterzogen
werden.

5.4.5 Weitere Vorgehensweise

Eine klare Vorzugsvariante besteht in der
durchgefiihrten Uberschlagigen Betrachtung nicht. Insofern
sollten die benannten Varianten vertieft werden, um einen
belastbaren Vergleich ziehen zu kénnen.

Es wird empfohlen im Rahmen des Bebauungsplanes
eine ,Machbarkeitsuntersuchung Bahnanschluss"
fur die dargelegten Varianten durchzuftihren.
Hierbei sollte neben der Linienfihrung auch
die weiterfiihrende Betrachtung der Bahnhdfe/
Abstellanlagen unter technischen und betrieblichen
Aspekten integriert werden (ggf. inkl. Potenzial-
analyse der zu erwartenden Verkehre). In diesem
Zuge ist eine direkte Abstimmung mit der Deutschen
Bahn AG sowie der InfralLeuna durchzuftihren.

Die konkrete Verfahren sind abhdngig von den
Varianten und deren Umfang (z. B. eisenbahn-
spezifische  Untersuchungen,  Planrechts-  und
Raumordnungsverfahren, ~Umweltvertréglichkeits-
untersuchungen, Potenzialanalysen etc,). Fir die
Errichtung von Betriebsanlagen ist ein Planfest-
stellungsverfahren nach § 18 AEG erforderlich. Laut
DB sind Planungsvorlédufe von 6 - 10 Jahren bis
Inbetriebnahme erforderlich.

Bauwerke / Betriebs- Raumwi- Sonstige
Baukosten ablaufe derstinde / Hiirden /
Umwelt Akzeptanz
Variante 1a
Bestandsstrecke 6807 (SPNV) & + + + -
Variante 1b
Bestandsstrecke 6807 (Giiterverkehr) - - -
Variante 2 (a+b)
| -

Reaktivierung Bahnstrecke 6808

Variante 3
Anschluss ehem. Haldenbahnhof |

Variante 4a
Anschluss ehem. Haldenbahnhof 11

+ O

Variante 4b
Anschluss tiber Kiessee (B 91) -
Variante 5
Ostanbindung Leuna-Werke Il o
Variante 6

-

Siidanbindung Leuna-Werke Il

©
O O O +

+ +

+ +

==

& Hinweis: Die Variante stellt ausschlieBlich eine Anbindung an den SPNV dar, ohne Mehrwert fiir den betrieblichen Guterverkehr
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Abb. 47 Ubersichtsdarstellung der unterschiedlichen Varianten zur Bahnanbindung

Bahnanbindung = = m Bestandsnetz (Bahnanlagen) + Uber-/Unterquerungen
r==a1
L Betrachtungsraum . Bestand Bahnhaltepunkte . Neue Bahnhaltestelle
Wohnen (Uberwiegend) = = = Anbindung Uber Netz der DB N

- Gewerbe-/Industriegebiet ~ mmmmmm Anbindung Uber InfraLeuna

ohne MaBstab

Quelle:
© OpenStreetMap Mitwirkende
© ICL Ingenieur Consult
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5.5 Nachhaltige Mobilitat

Stellungnahme der NASA vom 03.03.2023
Stellungnahme der HAVAG vom xx.xx.2023

Stellungnahme des LK, SB OPNV vom xx.xx.2023

5.5.1 Ziele und Grundlagen

Mit  der beabsichtigten  Erweiterung des
Chemieparks sollen bis zu 4.000 Arbeitsplatze neu
geschaffen werden, was die Sicherstellung der Standort-
erreichbarkeit der zukunftigen Beschéftigten erfordert.
Damit ist sowohl die Erreichbarkeit mit dem motorisierten
Individualverkehr zu gewahrleisten als auch zuséatzliche
Angebote zur Nutzung der Verkehrsmittel des Umweltver-
bundes (Bahn, Bus, Rad- und FuBverkehr) zu schaffen.

Vordergriindiges  Ziel stellt die Entwicklung
passgenauer MobilitdtsmaBnahmen und zielgruppen-
spezifischer Angebote dar. Dies soll dazu beitragen, ein
lebenswertes und immissionsarmes Arbeitsumfeld mit
maoglichst geringer Pkw-Nutzung zu gestalten. Durch die
zusatzliche Forderung von Alternativen zum Autoverkehr
wird nicht nur die Reduktion von Luftschadstoff-, Klimagas-
und Larmemissionen erzielt, sondern auch die Gesundheit
der Menschen vor Ort geférdert. Auch fur die Ansiedelung
von Unternehmen selbst, kann dies ein ,weiches” Standort-
kriterium darstellen. Dabei soll die Verkehrsnachfrage des
Industriestandortes frihzeitig durch geeignete Verkehrs-
angebote derart beeinflusst werden, dass Beschaftigte
diese bereits im Zuge des Arbeitsplatzwechsels in ihre neue
Mobilitatsgestaltung integrieren kénnen.

Die  Verkehrsaufkommensermittlung fur das
Plangebiet hatergeben, dass werktaglich etwa 9.600 gebiets-
bezogene Wege im Beschéftigtenverkehr entstehen (ohne
Schwerverkehr). GeméaB Szenario 1 wurde angenommen,
dass 90 % der Wege mit dem MIV absolviert werden und
demnach 10 % mit Verkehrsmitteln des Umweltverbundes
(OPNV, FuB-/Radverkehr) zuriickgelegt werden.

Unter Berucksichtigung der Lage des Plangebietes
an Uberregionalen Hauptverkehrsachsen, der bereits
vorhandenen Grundstruktur des OPNV sowie der Lage im
Stden von Merseburg ist davon auszugehen, dass der Anteil
am OPNV/SPNV im Vergleich zum Rad-/FuBwegeverkehr
hoher ausfallen wird.

Werden darlber hinaus Szenarien mit einem
deutlich geringeren Anteil an MIV betrachtet (hier 70 bzw.
50 %), wird deutlich, dass erhebliche Wege anfallen (siehe
Tabelle 11).
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Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3

(90 %) (70 %) (50 %)

MIV 8.640* 6.720 4.800
SPNV/OPNV 672 (7 %) 1.920 (20 %) 2.880 (30 %)
FuB/Rad 288 (3 %) 960 (10 %) 1.920 (20 %)

Tabelle 11 Potenzielle Szenarien fiir ein Mobilititskonzept inkl. Wege
der Beschdftigten je Verkehrsmittel
*Aufgrund weiterer Mobilitdtsfaktoren entspricht die Kennziffer nicht
den Pkw-Fahrten pro Werktag

Der OPNV-ErschlieBung und Qualitst  des
OPNV-Angebots sowie der Schaffung von Méglichkeiten
der intermodalen Vernetzung kommt daher eine besondere
Bedeutung zu. Um diese Szenarien mit einem hohen Anteil
von Beschéftigten, die den Umweltverbund nutzen, zu
erreichen, ist demnach eine gut ausgebaute Infrastruktur
notwendig. Diese kann nur durch konkrete Manahmen zur
Férderung nachhaltiger Mobilitatsformen erreicht werden.

5.5.2 Schienenpersonennahverkehr

Die Anbindung an den SPNV der Bahnstrecke
6807 wurde bereits in vorstehendem Kapitel beschrieben.
Dabei sollte die beabsichtigte Umverlegung der Bahnhal-
testelle von Beuna nach Kotzschen realisiert werden, um
kurze Wege in das Industriegebiet entlang der Hauptver-
kehrsachse zu gewahrleisten. Der Spergauer Weg ware
entsprechend auszubauen. Eine Verlegung der Haltestelle
konnte laut NASA bisher nicht durch das Nachfragepo-
tenzial gedeckt werden. Mit Realisierung des Plangebietes
ist hiervon sicher auszugehen, sodass eine entsprechende
Planung in die Wege geleitet werden konnte. Die
Wegestrecke zwischen zukUnftiger Haltestelle und Indust-
riegebiet ist mit 230 m relativ kurz und kann gut zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad bewerkstelligt werden. Allerdings sind mit
zu den sudlichsten Baufeldern bis zu 3 km zurtickzulegen.
Aus diesem Grunde erscheint es zielfihrend, weitere
Mobilitdtsangebote im Sinne einer Mobilitdtsstation an
der Bahnhaltestelle (z. B. Bike-Sharing, E-Scooter etc.) zur
Verfugung zu stellen.

Mobilitétsstationen fordern multimodales Verkehrs-
verhalten und kénnen als Schnittstellenfunktion
verschiedener Verkehrsarten den Umweltverbund
signifikant stcrken.

NASA: Lange zwischen Unternehmensstandort
und Standort fur zukinftige Bahnstation auf Minimum
reduzieren (hohe Mitarbeiterdichte) + Anbindung durch
(Werks-)Buslinie mit straffer Linienflihrung und kurzen
FuBwegen zwischen Bushaltestellen und Werkstoren (ggf.
gemeinsame gewerbelbergreifende Buslinie zwischen
Bahnstation Kétzschen, Leuna Werke Sud und StraBen-
bahnhaltestelle Leuna Haupttor (Abstimmung mit LRA
und PNVG notwendig) + Firmenradsystem mit gesicherten
Abstellplatzen an Bahnstation Kotzschen
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5.5.3 OPNV - StraBenbahn

Eine weitere Moglichkeit zum Plangebiet zu
gelangen, stellt die StraBenbahn dar, die durch die
Hallesche Verkehrs-AG betrieben wird. Konkret handelt es
sich um die Linie 5 (Halle-Bad Durrenberg), die bisher bis
zur Haltestation Merseburg-Std verkehrt. Diese befindet
sich in einer Entfernung von tber 1 km vom Plangebiet.

Eine Verlangerung Uber die Naumburger StraBe
sowie den Spergauer Weg kann demnach ein weiteres
sinnvolles Instrument zur Verbesserung der Erreichbarkeit,
insbesondere aus dem Oberzentrum Halle, darstellen. Die
Option ist bereits Gegenstand einer eigenen Machbarkeits-
studie der HAVAG fur die Entwicklungsperspektiven der
StraBenbahnlinie 5. Es ist zu beachten, dass die Realisierung
jedoch mit hohen Herausforderungen in Planung und Bau
sowie entsprechenden Kosten und Zeitaufwand einhergeht.

Gleichwohl erscheint eine intensive Prifung der
Verlangerung der StraBenbahn zum Zeitpunkt der ersten
Ansiedelungen von Unternehmen als zielfihrend.

Die Einbindung in das bffentliche Streckennetz ist mit
keinen besonderen Planungsverfahren verbunden.
Jedoch ist ein Vorlauf von 12 Monaten notwendig, um
neue Haltestellen in bestehende Fahrplansysteme zu
integrieren. Die konkrete Linienfiihrung-/Taktung ist
abhdngig von der Herkunft der Beschiftigten sowie
den Arbeitszeiten und st zwischen Aufgabentrdger,
Kommune und Verkehrsunternehmen abzustimmen.

Bei zukiinftigen Bushaltestellen sind laut PNVG
Wendestellen vorzusehen. Die Bushaltestellen sind
barrierefrei (und ggf. als Mobility-Hub) auszubauen.

5.5.5 Empfehlungen

Das Plangebiet bietet ein groBes Potenzial
zur ErschlieBung mit alternativen Mobilitatsformen des
Umweltverbundes. Dies begrindet sich auf den in der
Nahe befindlichen Stationen von S-Bahn, StraBenbahn und
Buslinien.

Die  Streckenerweiterung ist laut Landkreis
Saalekreis (SB OPNV) grundsdtzlich méglich. Die
Planung/Genehmigung wdre im Rahmen eines
Planfeststellungsverfahrens oder eines Bebauungs-
planverfahrens durchzufiihren. Es kénnen ca. 2-3
Jahre Vorplanung bis zum Bau sowie ca. 5-7 Mio.
EUR pro km grob veranschlagt werden.

Haltestellen  sollen innerhalb  von  bebauten
Siedlungsflichen einen Abstand von 600 m
zueinander aufweisen.

5.5.4 OPNV - Busse

Das Plangebiet befindet sich im Linienbiindel
,Saalekreis Sud" und wird im Zeitraum von 05/2019 bis
06/2029 durch die Personennahverkehrsgesellschaft
Merseburg-Querfurt bedient. Aktuell ist das Plangebiet
bisher nicht durch eine Buslinie der PNVG erschlossen.
Eine zukinftige Anbindung ist jedoch von entscheidender
Bedeutung, um auch vergleichsweise schlecht angebundene
Kleinstadte und Dorfer mit dem Industriegebiet zu
verbinden. Dies gilt nicht zuletzt fir die stdwestlichen
Bereiche des Saalekreises und des Burgenlandkreises.

Unter Bertcksichtigung der aktuellen Ausgangssi-
tuation bietetessichan, das Plangebiet mitden bestehenden
Industrie- und Gewerbegebieten Merseburg-Sud sowie
Leuna zu verbinden. Auch die umliegenden Verkehrsarten
sind miteinander durch den offentlichen Busverkehr zu
verknupfen.

Aufgrund der komplexen Ausgangssituation im
Bereich Mobilitdt und der verschiedenen Beteiligten
wird empfohlen, im Rahmen des Bebauungsplanes
ein ganzheitliches Mobilitétskonzept zu erarbeiten.

Zentral sollte die Herausarbeitung von Schnittstellen
zwischen den einzelnen Mobilitdtsformen sein, um
ein attraktives und effizientes Angebot zu schaffen.
Dies meint insbesondere die Verkntipfung von
der Bahnstation (Kétzschen), der StraBenbahn,
den Buslinien sowie FulB-und Radwegen mit dem
Industriegebiet.

Dariiber hinaus wird auch ein zeitlich gestuftes
Vorgehen empfohlen, wonach im Rahmen der
konkreten Ansiedelungen und des Anstiegs der
Beschdiftigten die Angebote alternativer Mobilitéits-
formen ausgebaut werden.

Die PNVG, die NASA, der Landkreis sowie die
StraBenbaulasttridger sind in  den  weiteren
Planungen als Behérde und Tréger dffentlicher
Belange zu beteiligen.
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6.1 Vorgehensweise

Ziel der Machbarkeitsuntersuchung ist neben der
Grundlagenermittlung und Analyse der Spannungsfelder
insbesondere die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur
zur Entwicklung des Chemieparks. Die stadtebauliche
Struktur dient dabei als planerisches Grundgerust fiir die
nachfolgende Bauleitplanung.

Die wesentlichen Ergebnisse aus den vorangegan-
genen Kapiteln aus Bestandsanalyse, Facheinschatzungen
und Fachkonzepten werden dabei genutzt, um ein
tragféhiges Strukturkonzept zu erarbeiten, welches das
Plangebiet stadtebaulich gliedert und erschlief3t.

Zunachst wurden grobe Skizzen angefertigt,
um erste planerische Ideen rdumlich zu verorten. Auf
Grundlage der wesentlichen Ergebnisse aus der Analyse-
und Konzeptphase wurde die Skizzen im Anschluss als
stddtebauliche Varianten weiterentwickelt und vertieft.
Als maBgebliche Grundlage dienten hierbei das Ver- und
Entsorgungskonzept sowie das Verkehrskonzept.

Die verschiedenen Elemente und Bausteine
der Varianten wurden im Anschluss untereinander wie
gegeneinander abgewogen und so zum Masterplan
fortgeschrieben.

Der Prozess erfolgte dabei in standiger
Abstimmung mit der Kreisentwicklungsgesellschaft sowie
der Stadt Merseburg, indem in zahlreichen Diskussionen
die beste Losung herausgearbeitet werden konnte.

Abb. 49 Verdeutlichung der Vorgehensweise

SKIZZEN
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Abb. 48 Verdeutlichung der Vorgehensweise
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6.2 Strukturskizzen

Aufbauend auf den durchgefiihrten Analysen sowie
dem Geltungsbereich aus dem Aufstellungsbeschluss wurden
zu Beginn erste Strukturskizzen angefertigt. Die Entwirfe
dienen als Ausgangspunkt weiterfihrender Betrachtungen
und basieren auf folgenden Grunduberlegungen:

» Schaffung groBzugiger Baufelder

» Entwicklung einer effizienten Verkehrsstruktur

» ldentifizierung wertvoller Grinrdume

» Vorhaltung von Flachen fur Ver- und Entsorgung
» Integration von erneuerbaren Energien

Die erste Skizze wurde bereits vorzeitig verworfen,
da eine mittige ErschlieBungsstruktur (wie in der ehemaligen
MBS von 2011) nur kleinteilige Baufelder erméglicht, die
eine weitestgehende Flexibilitdt in der spateren Ansiedelung
verhindern. Auch der dargestellte Anschluss an die Autobahn
BAB 38 kann aufgrund der geringen Entfernung zu den néchst-
gelegenen Anschlussstellen Leuna und Merseburg-Stid (Abstand
ca. 55 km) nicht realisiert werden. Dies begriindet sich in der
deutlichen Unterschreitung des in der Richtlinie fir die Anlage
von Autobahnen (RAA) geforderten Mindestabstandes von 8 km.

Skizze 2 wiederum nutzt ausschlieBlich zwei
grundlegende ErschlieBungsansétze des Plangebietes durch
einen Kreisverkehr an der B 91 / Werkstor 6, eine ostseitige
Verkehrsachse in Stid-Nord Richtung sowie einen Anschluss
an die L 178. So werden groBflachige Baufelder mit flexiblen
Zufahrtsmoglichkeiten geschaffen. Die mediale Infrastruktur
wird davon gelést und westseitig der Baufelder angeordnet.
Entlang der LandesstraBe werden Freiflachen fur Photovol-
taikanlagen dargestellt. Diese sind in den umfangreichen
nordlich der LandesstraBe vorgesehenen Grinstrukturen
untergeordnet und kénnten der nachhaltigen dezentralen
Stromversorgung des Industriegebietes dienen. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund, dass in der chemischen
Industrie in der Regel nur begrenzte Moglichkeiten fiir Photo-
voltaikmodule auf Dachflachen zur Verfiigung stehen. Zudem
ist das Umfeld bereits durch Freiflachenanlagen gepragt. Eine
Bahnanbindung mit Abstellanlagen aus Norden wird ebenso
dargestellt. In der Praxis ist dies jedoch aufgrund der Trennung
durch die Hauptverkehrsachse und die dort befindlichen
Industriebetriebe als ungunstig einzuschatzen.

Demgegentber werden in Skizze 3 grundlegende
Versorgungsstrukturen beibehalten. Dies betrifft u. a. die
110-kV-Stromleitung sowie die Pipelinetrassen der MVL
Schwedt bzw. der DOW Olefinverbund GmbH. Die Verkehrs-
struktur wird deshalb raumlich getrennt im westlichen Teil des
Plangebietes vorgesehen, sodass auch die Bahnanbindung
effizienter abgewickelt werden konnte. Jedoch ist hierfir
eine weitere Anbindung an die Landesstrale notwendig, die
aufgrund der kurzen Distanz als nicht realistisch erscheint.

Abb. 50 Strukturskizzen
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6.3 Stadtebauliche Struk-
turvarianten

Aufbauend auf den Strukturskizzen, den zwischen-
zeitlichen Ergebnissen der Facheinschatzungen sowie den
erstellten Fachkonzepten wurden im néchsten Schritt die
stadtebaulichen  Strukturvarianten ausgearbeitet. Diese
orientieren sich eng an den bereits dargestellten medien-
technischen Varianten und stellen demnach eine sog.
.Minimalvariante" ohne Umverlegung, eine ,Mittlere
Variante" mit zielgerichteter Umverlegung und eine sog.
.Maximalvariante" mit sehr starker Umverlegung dar.
Unterlegt werden die Darstellungen mit weiteren stadtebau-
lichen Elementen zur Entwicklung eines Industriegebietes.

6.3.1 Strukturvariante 1
Baufelder

Die sog. ,Minimalvariante" sieht im Kern nahezu
keine Umverlegung von Bestandsleitungen der Ver- und
Entsorgung vor. Eine Ausnahme stellt die in Baufeld 4
befindliche Molchstation dar. Hieraus ergibt sich demnach
auch der Zuschnitt der gewerblich-industriellen Bauflachen
entlang der Bestandsmedien. Konkret bemisst sich der
Zuschnitt an den freizuhaltenden Schutzstreifen der
einzelnen Medienstrukturen. Diese durfen in der Regel nicht
Uberbaut werden und mussen flr Betriebs- und Wartungs-
arbeiten stets frei zuganglich sein. Insgesamt werden 7
Baufelder geschaffen. Eine Entwicklung nordlich der L 178
findet nicht statt. Die Flachen verbleiben demnach in ihrer
aktuellen Nutzung als Griin- bzw. Landwirtschaftsflachen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBungsstruktur ist zweiseitig aufgebaut.
Eine Anbindung erfolgt Uber einen Kreisverkehr an der B
91/ Leuna Tor 6 sowie den bestehenden Knotenpunkt an
der L 178. Die Baufldchen kénnen flexibel an die 6ffentlichen
ErschlieBungsachsen angeschlossen werden. Lediglich
Bauflache 7 musste Uber eine weitere Zufahrt erschlossen
werden. Die sudliche Zufahrt an der B 91 wird durch die
Ausbildung eines Knotenpunktes bewerkstelligt. Aufgrund
der direkten Anbindung an die ErschlieBungsachse wiirden
die dort befindlichen Gewerbebetriebe berlhrt. Neben der
zentralen ErschlieBungsachse werden die weiteren Baufelder
6 und 7 Uber eine StraBe entlang der 110-kV-Freileitung
angebunden. Der Korridor entlang der Flutungsleitung wird
hingegen nicht berihrt.
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Zusétzlich ist der Anschluss an das Industrie- und
Gewerbegebiet Merseburg-Sid angedacht. Hierdurch soll
eine weitere Anbindung geschaffen werden, die jedoch
einen Zugang als Notfallzufahrt nur im Ausnahmefall
erlaubt.

Ver- und Entsorgung

Es wird eine Versorgungsfliche sudlich des
Kiessandtagebaus vorgesehen, da sich dort méglicherweise
Strukturen der zukinftigen Wasserver- und Abwasserent-
sorgung befinden kénnten. Darlber hinaus sollen Ver- und
Entsorgungsstrukturen wie zum Beispiel Anlagen der Regen-
wasserentwasserung auf den Baufeldern untergebracht
werden.

Gleisanschluss

Ein Gleisanschluss ist in dieser Variante nicht
vorgesehen.

Photovoltaik

Es sind keine eigenen Freiflichenphotovol-
taikanlagen vorgesehen, um  Einschrénkungen der
landwirtschaftlichen Nutzbarkeit zu vermeiden und auch
klimatischen  Erfordernissen  (Kaltluftentstehungsgebiet)
Rechnung zu tragen.

Griinstrukturen

Im noérdlichen Teil des Betrachtungsraums wird
auf bauliche Eingriffe vollstdndig verzichtet. Dies dient
sowohl den Belangen des Artenschutzes (Vermeidung von
Beeintréachtigungen der Flora und Fauna) als auch einer
verbesserten Naherholungsfunktion. In diesem Bereich ist
die Realisierung von KompensationsmaBnahmen moglich.

Die Flache nordwestlich des Kiessees erfahrt
ebenso keinerlei Eingriffe und wird in der Funktion als
Amphibienwandergebiet nicht eingeschrankt.

Die Gliederung des Gebiets erlaubt es auBerdem,
die gesetzlich geschitzten Biotope in ihrer bestehenden
Form vollstdndig zu erhalten.

Freifldchen

Die Flachen entlang der Bahngleise im Norden
dienen als Abstand zu den Siedlungsstrukturen (ca. 200 m)
und werden planerisch nicht berthrt. Gleiches gilt fir die
Flachen im Stdosten, in denen sich zahlreiche Gasleitungen
befinden.
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Abb. 51 Stddtebauliche Strukturvariante 1 (Minimalvariante)
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6.3.2 Strukturvariante 2
Baufelder

Vorliegende Variante stellt einen mittleren Ansatz
der Umverlegung dar. Insbesondere die Gasleitungen in
Baufeld 5 sollen vollstdndig in den westlichen Randbereich
entlang des Beunaer Grabens verlegt werden, um eine
groBflachige Bauflache ohne Zerschneidungen und hiermit
einhergehende Einschréankungen zu schaffen.

Nordlich der LandesstralBe werden zwei Baufelder
vorgesehen, die als eine Art Riegelbildung schallabschir-
mende Wirkungen aufweisen konnten. Ein Abstand von
200 m zum Siedlungsgefliige wird eingehalten.

Die Baufelder im Stden sind gréBer dimensioniert
als in Variante 1. Dies begrindet sich in der Umverlegung
der auch dort befindlichen Ferngasleitungen. Diese
werden in dieser Darstellung entlang des Beunaer Grabens
umverlegt. Dies schafft gleichzeitig eine effizientere
ErschlieBungsstruktur, da sich die Baufelder direkt an der
ErschlieBungsstrale befinden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBungsstruktur orientiert sich eng
an Variante 1. Jedoch ist neben den zwei Haupterschlie-
Bungen eine weitere durchgehende StraBenverbindung zur
GroBkaynaer Stralle vorgesehen. Diese verbindet neben
den sudlichen Bauflachen auch das Umspannwerk.

Hinsichtlich der nordlichen Baufelder ist eine
ErschlieBung Uber die Naumburger Strale angedacht. So
werden eine direkte Anbindung an die LandesstraBe und
damit einhergehende Einschrankungen im Verkehrsfluss
vermieden.

Ver- und Entsorgung

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine
groBe Versorgungsflache, die fur die Errichtung eines
Umspannwerkes im Umfang von ca. 20 - 25 ha vorgesehen
wird. Das Umspannwerk dient Uberregionalen Zwecken und
soll gleichzeitig auch zur Stromversorgung des Industrie-
gebietes genutzt werden. Das Umspannwerk befindet sich
vollstandig innerhalb der Flachen des ehemaligen Tagebaus
Beuna. Unterhalb der ErschlieBungsstrale befindet sich
Uberdies das bestehende Umspannwerk, welches durch die
Stadtwerke betrieben wird und in einem Umfang von 2 ha
ggf. noch erweitert werden soll.
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Gleisanschluss

Es ist ein Gleisanschluss aus noérdlicher Richtung
vorgesehen. Dieser fuhrt entlang der L 178 und konnte
an das Schienennetz der InfraLeuna anbinden. Die
Linienfuhrung erfolgt im &stlichen Bereich der Bauflachen.
So kénnte der Transport und die Verladung von Gutern und
Rohstoffen Uber die Bahn effizient auf den Baufldchen selbst
abgewickelt werden. Gleichzeitig werden die Baufelder
maoglichst wenig zerschnitten.

Photovoltaik

Um den energetischen  Anforderungen
nachhaltiger und moderner Industriegebiete gerecht
zu werden, wird im Ubergang der LandesstraBe und des
Kiessees im Bereich einer ackerbaulich genutzten Flache
im Nordosten auBerdem eine Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen vorgesehen. Die Flache befindet sich
unmittelbar entlang einer 110-kV-Freileitung.

Die Vertraglichkeit bzw. die Wechselwirkungen der
(groBflachigen) Photovoltaikanlagen mit den Aspekten des
Natur- und Artenschutzes inkl. etwaiger Kompensation sind
zu berticksichtigen. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass sich die PV-Anlagen schattenspendend und schitzend
auf die Wanderwege der Amphibien auswirken kénnten.
Diese bewegen sich vor allem im Bereich der L 178, wo
bereits Durchlasse und Leitsysteme installiert wurden.

Griinstrukturen

Die Grunflachen fallen im Vergleich zu Variante
1 deutlich weniger umfangreich aus, da nérdlich der
Landstral3e eigene Bauflachen vorgesehen sind.

Wesentliche Grinrdume sind dartiber hinaus im
Westen des Betrachtungsraumes vorgesehen. Diese dienen
der Eingriinung des Umspannwerkes im Ubergang zu den
bestehenden Waldstrukturen und kénnen als potenzieller
Ausgleich genutzt werden. Innerhalb der Flache des
ehemaligen Tagebaus Beuna befinden sich demnach keine
industriellen Nutzungen Der Beunaer Graben wird mitsamt
eines Grlinsaums in den Betrachtungsraum integriert.

Freifldichen

In dieser Variante entstehen vergleichsweise
wenig Freiflachen. Diese beschranken sich neben den nicht
Uberbaubaren Medienstrukturen auf die Abstandsflachen
zu den Siedlungsstrukturen Merseburg Suds.
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Abb. 52 Stdadtebauliche Strukturvariante 2 (Mittlere Variante)
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6.3.3 Strukturvariante 3
Baufelder

Vorliegende Variante ist als Maximalansatz
der stadtebaulichen Umstrukturierung zu verstehen. In
dieser Variante werden demnach umfangreiche Neu- und
Umverlegungen des Leitungsbestandes vorgesehen. Dies
betrifft insbesondere die Gasleitungen der ONTRAS, die
Pipelinetrassen der MVL Schwedt bzw. DOW Olefinverbund
GmbH sowie auch Stromleitungen wie zum Beispiel die
110-kV-Freileitung der MITNETZ Strom oder im Norden
die der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Sud (i. A. der
Stadtwerke Merseburg). Insgesamt entstehen hierdurch
funf Baufelder, von denen insbesondere Baufeld 3 (ca. 73
ha) und Baufeld 4 (ca. 33 ha) durch ihre GroBflachigkeit und
ihren glnstigen Zuschnitt ohne Zerschneidungen deutlich
hervorstechen.

Die Umverlegung der dort befindlichen Leitungen
ist vor allem Uber einen &stlichen Korridor vorgesehen.
Hierdurch koénnen héufige Kreuzungen und sonstige
Konflikte (zum Beispiel mit der StraBeninfrastruktur)
vermieden werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung unterscheidet sich
von den vorhergehend beschriebenen Varianten. Demnach
sind zwei Hauptachsen vorgesehen, deren zentraler
Schnittpunkt sich zwischen den Baufeldern 3 und 4 in
Hohe der Flutungsleitung befindet. Durch die vollstdndige
Umverlegung im Stden kann das Baufeld 4 dartber hinaus
glinstig erschlossen werden. Baufeld 5 hingegen bendtigt
eine eigene langere Zuwegung.

Darlber hinaus erfolgt auch in dieser Variante eine
Anbindung an die GroBkaynaer StraBe, die gleichzeitig der
ErschlieBung des Umspannwerkes dient.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgungsstruktur mit neuem Umspannwerk

im Westen des Plangebietes ist mit der Darstellung von
Variante 2 identisch.
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Gleisanschluss

Der Gleisanschluss erfolgt als Kopfgleis mit
Anbindung in sudlicher Richtung an das Werksnetz der
InfraLeuna. Die Bahnanlagen befinden sich demnach
oOstlich der Hauptverkehrsachse, die an einer Stelle gekreuzt
werden muss, wodurch die Errichtung eines Bahniibergangs
mit Schranken notwendig ware. Ein Vorteil besteht in der
Bundelung mit der StraBeninfrastruktur, sodass weitere
Emissionsorte an anderer Stelle vermieden werden. Ein
groBer Nachteil dieser Variante besteht jedoch darin, dass
die Bahnlinie nicht direkt an die Baufelder anbindet, was
die Abwicklung von Waren und Gutern erschweren durfte.

Photovoltaik

Die vorgesehene PV-Freiflaichenanlage ist mit
Variante 2 identisch.

Griinstrukturen

Auch in dieser Variante werden die geschutzten
Biotope vollstandig erhalten und neue Grunstrukturen auf
aktuell landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen im Westen
entlang des vorgesehenen Umspannwerkes vorgesehen.

Daneben erfolgen umfangreiche Anpflanzungen
im Form eines Grun- und Abstandsgurtels zwischen den
Bauflachen und Bahnflachen im Norden. Diese kénnten als
parkartige Strukturen angelegt und von den dort lebenden
Anwohnern genutzt werden.

Freifldchen
Insgesamtist der Freiflachenanteil in dieser Variante

vergleichsweise gering. Er reduziert sich mafBgeblich auf die
Trassen der Umverlegungen.
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Abb. 53 Stddtebauliche Strukturvariante 3 (Maximalvariante)
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7.1 Rahmenplan

Das Ziel der stadtebaulichen Varianten ist
es, verschiedene Optionen der Flachennutzung und
der Entwicklung des Industriegebietes darzustellen. In
Abwagung der unterschiedlichen Vor- und Nachteile der
einzelnen Nutzungsbausteine sowie deren Kombination
wird der Masterplan abgeleitet (sieche Abb. 54). Dieser
ist als stadtebaulicher Rahmenplan entworfen und
schafft demnach den ,Rahmen" fur den zuklnftigen
Bebauungsplan. Die Auswahl der einzelnen Elemente wird
wie folgt begrindet:

Umverlegung von Leitungen und Trassen

Von umfangreichen Umverlegungen (Gas, Strom
u. A) wird abgesehen. Die bestehenden Leitungstrassen
der Ver- und Entsorgungsstruktur werden einschlieBlich
der Freihaltekorridore und Schutzstreifen beibehalten. Die
Bauflachen werden somit zu einem groBen Teil in Lage und
Zuschnitt von der bestehenden Medienstruktur bestimmt.

ErschlieBungsstruktur

Die Hauptanbindung des Plangebietes soll aus
Grinden der erhohten Verkehrseffizienz und im Sinne einer
Konfliktvermeidung durch einen Kreisverkehr entlang der B 91/
Leuna Tor 6 realisiert werden. Die bestehenden Gewerbeflachen
sollen umfahren werden, um den Eingriff in die Bestands-
strukturen zu minimieren. Zur effizienten ErschlieBung der
Baufelder wird eine zentrale Hauptachse in Verbindung zum
Knotenpunkt an der L 178 / Spergauer Weg angedacht. Auf
eine weitere dritte Anbindung an der GroBkaynaer StraB3e wird
abgesehen, da diese aus Verkehrsgriinden nicht realisierbar
erscheint. Die StraBenfuhrung entlang der Achse der Flutungs-
leitung weist eine hohe Effizienz auf. Fir den Notfall wird
Uberdies eine Anbindung an das bestehende Industrie- und
Gewerbegebiet Merseburg-Std vorgesehen.

Fléichen nérdlich der LandesstraBBe L 178

Der aufgezeigte Ansatz zur Schaffung von
Bauflachen nordlich der L 178 wird nicht weiterverfolgt.
Dies begrtindet sich vor allem darin, dass diese aufgrund
der Nahe zu den Siedlungsbereichen nicht im Sinne des §
9 BauNVO industriell nutzbar waren, sondern lediglich als
Gewerbefldchen nach § 8 BauNVO realisiert werden kénnten.
Demnach kann so auch ein gréBerer Abstand zu den
Wohnnutzungen im Sinne des § 50 BImSchG eingehalten
werden. Dartber hinaus kann das Ziel eines geschlossenen
Chemieparks in dieser Form besser verwirklicht werden.

Gleisanschluss
Die Anbindung aus stdlicher Richtung entlang der

bestehenden Hauptverkehrsachse wird als nicht zielfihrend
eingeschatzt. Demnach wird ausschlieBlich die noérdliche
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Anbindung weiterverfolgt. Da diese abhangig ist von den
tatsachlichen Ansiedlung und den jeweiligen betrieblichen
Anforderungen sowie eigene Planungsverfahren erfordert,
ist der Bahnanschluss in dieser Phase ausschlieBlich
optional.

Photovoltaik-Freifldchenanlagen

Eine Inanspruchnahme von Freiflachen fur die
energetische Nutzung im Rahmen von PV-Freiflachen-
anlagen wird fir diese Machbarkeitsuntersuchung nicht
dargestellt. Dies begrtindet sich vor allem im schonenden
Umgang mit dem Schutzgut Flache vor dem Hintergrund
der hier vorherrschenden sehr wertvollen Ackerbdden.
Demnach sollen im Rahmen der Machbarkeitsuntersu-
chung zunéchst ausschlieBlich Flachen fir die tatsachliche
industrielle Nutzung vorgehalten werden.

Ver- und Entsorgungsstruktur

Die Realisierung des Umspannwerkes weist aus
medientechnischer Perspektive erhebliche Vorteile auf. So
kann auch der vergleichsweise hohe Energiebedarf der
chemischen Industrie fur die Erweiterung gedeckt werden.
Jedoch handelt es sich bei der Realisierung um ein eigenes
Verfahren der 50Hertz als Vorhabentrdger. Dementspre-
chend wird die Darstellung des Umspannwerkes im Rahmen
der Machbarkeitsuntersuchung nicht weiter vertieft.

Weitere Ver- und Entsorgungsstrukturen fir
Wasserver- und Abwasserentsorgung, ggf. Gas- und
Wasserstoff und weitere Medien sollen innerhalb der
dargestellten Bauflachen untergebracht werden. Auf
externe Flachen soll méglichst verzichtet werden, um eine
hohe Flexibilitdt zu gewahrleisten und den Flachenver-
brauch zu minimieren. Die Flachen sollen sich auBerdem
entlang der StraBeninfrastruktur befinden und so eine
Bundelung zulassen.

Erhalt bestehender Griinstrukturen

Die geschutzten Biotope sollen nahezu vollstandig
erhalten werden. Dies betrifft sowohl die Strukturen entlang
der Flutungsleitung als auch in der Nahe des angedachten
Kreisverkehrs. Auch die kleinteiligen Grinstrukturen entlang
des Beunaer Grabens sollen erhalten werden. Details zur
Schaffung neuer Grunstrukturen werden in Kapitel 7.4
ausgefuhrt.

Insgesamt werden somit nahezu keine wertvollen
Grunstrukturen beeintrachtigt. Die Inanspruchnahme von
Flachen findet fast ausschlieBlich auf landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen statt. Dies stellt zusammen mit
der Vorpragung durch Industrie und Medienbestand ein
wesentliches Merkmal der Flache dar.

Der Masterplan weist eine Gesamtflache von etwa
204 ha auf (siehe Flachenbilanzierung, Kap. 7.6).
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Abb. 54 Masterplan als stéddtebaulicher Rahmenplan
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7.2 Vertiefung:
Verkehrsinfrastruktur

Das Grundgerust der vorgesehenen Verkehrsinf-
rastruktur wurde bereits in Kapitel 5 ausfihrlich dargelegt
und soll in Bezug auf den Masterplan an dieser Stelle kurz
zusammengefasst werden:

AuBere ErschlieBung

Die HaupterschlieBung soll Uber den neu zu
errichtenden Knotenpunkt an der B 91 / Leuna Tor 6
erfolgen. Dieser soll als 40 m Kreisverkehr ausgebildet und
moglichst an den bereits bestehenden StraBenbestand
angebunden werden. Demnach muss nach aktuellem
Kenntnisstand keine wesentliche bauliche Verdnderung in
der Zu- und Abfahrt der B 91 sowie der Unterfihrung zu
Werkstor 6 erfolgen. In der vorgesehenen Dimensionierung
kann der Knotenpunkt als leistungsfahig beurteilt werden.

Daneben soll der bestehende Knotenpunkt
der L 178 / Spergauer Weg zur Anbindung im Norden
genutzt werden. Dieser ist bereits vorhanden und in der
baulichen Dimensionierung als ausreichend leistungsfahig
zu beurteilen. Die Lichtsignalanlage ist ebenso bereits
vorhanden.

An der bestehenden Wegestruktur zum Industrie-
und Gewerbegebiet Merseburg-Sud ist eine Notfallzufahrt
vorgesehen. Notfallzufahrten sind entscheidend, um
im Bedarfsfall einen schnellen Zugang fur Rettungs-
dienste und Einsatzfahrzeuge zu gewahrleisten. Dies gilt
insbesondere flr Industriegebiete im Havariefall. Da der
Zugang ausschlieBlich im Ausnahmefall erfolgen soll, wére
die StraBe durch physische Barrieren (z. B. Poller, Schranken,
Tore etc.) zu sichern und durch eine deutliche Beschilderung
zu kennzeichnen.

Innere ErschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung soll so gestaltet
werden, dass sie den reibungslosen Verkehrsfluss von
Fahrzeugen einschlieBlich Schwerverkehr ermdglicht, die
das Gebiet nutzen. Das interne Stralennetz ist dabei aus
zwei Hauptverkehrsachsen (Planstralle A und B) sowie einer
etwas untergeordneten PlanstraBe C fur die ErschlieBung
der sudlichen Baufelder aufgebaut. PlanstraBe A und B
weisen einen Gesamtquerschnitt von 17,5 m auf, wahrend
Planstrale C bei gleicher Fahrbahnbreite auf 12,5 m reduziert
wird. Die Verkehrsstralen sind damit bei den zugrunde-
liegenden Verkehrsbelastungszahlen als leistungsfahig zu
beurteilen.
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Die Verkehrsstruktur ist weiterhin so aufgebaut,
dass eine moglichst effiziente und kostenginstige
ErschlieBung sichergestellt werden kann. Beidseitige
doppelte ErschlieBungsstrukturen werden vermieden. Die
Zufahrt auf die spateren Baufelder bzw. Baugrundstiicke
kann flexibel ausgestaltet werden, wobei ggf. die Anzahl
der Zu-/Abfahrten je Baufeld zu beschranken ist, damit der
Verkehrsfluss gewahrleistet werden kann.

Geh- und Radwege

Die Geh- und Radwege werden entlang der
Hauptverkehrsachsen beidseitig angeordnet. Dies tragt
dem Umstand Rechnung, dass aufgrund der hohen
Beschaftigtenzahlen mit einem mafBgeblichen FuB- und
Radwegeverkehr zu rechnen ist. Dies ist gleichzeitig
Zielstellung zur Reduzierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs. Durch die klare raumliche Trennung kénnen
Gefahrensituationen (z. B. bei Querungen) unter Berlck-
sichtigung des Schwerverkehrs auf einem Minimum
reduziert werden. Zusammen mit den Grinstreifen kann
Uberdies ein stadtebaulich attraktives Erscheinungsbild
der Verkehrswege erreicht werden. Entlang der Planstrafle
C wird ein einseitiger Geh./Radweg als ausreichend
eingeschatzt.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sollen auf den
einzelnen Baufeldern untergebracht werden und sind
im  Rahmen der entsprechenden  Genehmigungs-
antrdge nachzuweisen. Die Baufelder weisen hierfur
ausreichende GroBen auf Auf eine Ausweisung von
Parkplatzen im o&ffentlichen StraBenraum soll aufgrund
damit einhergehender Konflikte verzichtet werden. Ggf.
kénnen auch die bisher nicht ausgelasteten Stellplatze des
bestehenden Industriegebietes Leuna an Werkstor 6 zur
Entlastung herangezogen werden.

Baufeld 7 befindet sich dartber hinaus innerhalb
der Bauverbots- und Baubeschrankungszone der
Autobahn. Die Bauverbotszone betrifft nach § 9 Abs.
1 Nr. T FStrG den Bereich in einer Entfernung von 40 m,
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn. In
diesem Bereich sind regelméaBig keine baulichen Anlagen
maoglich. Die Baubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 Nr.
1 FStrG betrifft den Bereich in einer Entfernung von 100 m
zur Autobahn und kann zum Beispiel fur das Anlegen von
Stellplatzen genutzt werden. Hierflr ist eine Zustimmung
des FernstraBen-Bundesamtes erforderlich.

Alternative Mobilitdt

Es existieren zahlreiche Alternativen des Umwelt-
verbundes im Umfeld des Plangebietes, die genutzt werden
konnen, um das Plangebiet auf umweltfreundliche Weise zu
erreichen. Diese sollten nach Erforderlichkeit und in einem
gestuften Vorgehen untersucht und ggf. ausgebaut werden.
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Abb. 55 Grundgeriist Verkehrsinfrastruktur im Masterplan
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7.3 Vertiefung:
Ver- und Entsorgung

Der Masterplan zum Ver- und Entsorgungskonzept
basiert auf der Variante 1 zur Baufeldfreimachung und den
Ausfuhrungen des Ver- und Entsorgungskonzeptes zu den
einzelnen Medientragern aus Kap. 4.

Grundlegend werden die im Betrachtungsgebiet
bestehenden Medien bertcksichtigt und nicht umverlegt.
Lediglich die Molchstation der ONTRAS wird in seiner
Lage angepasst. Die Medieninfrastruktur der inneren
ErschlieBung orientiert sich an den ErschlieBungsstraBen
und befindet sich in deren Nebenflachen.

Trassenkorridor

Der Trassenkorridor fur die Medien umfasst
eine Breite von 16 m und berucksichtigt die unter Punkt
4.4 aufgefihrten Medien. Innerhalb dieses 16 m breiten
Schutzstreifens ist ein 8 m breiter Schutzstreifen fir eine
Rohrbrticke in dem Konzept bertcksichtigt. Die Rohrbriicke
kann unter anderem fir die Versorgung mit Spezialmedien
genutzt werden. Im Bereich der Anbindung an die B 91
umfasst der Streifen eine Breite von 8 m, da die beengten
Verhéltnisse die Verlegung der Grundmedien unterhalb
der Verkehrsflachen bedingen. Die benétigte Rohrbriicke
fur Spezialmedien kann in dem 8 m breiten Schutzstreifen
an die bestehende Rohrbriicke herangefiihrt werden. Die
Ver- und Entsorgung mit den Grundmedien Trinkwasser,
Brauchwasser, Schmutzwasser, Gas und Elektroenergie
kann Uber die anliegenden Versorger erfolgen.

Trink-/Brauch-/Schmutzwasser

Aufgrund der bereits vorhandenen Infrastruktur
und ausreichender Netzkapazitaten kann die InfraLeuna
fur die Trink- und Brauchwasserversorgung empfohlen
werden. Gleiches gilt fur die Schmutzwasserentsorgung.
Die Anbindung an das bestehende Netz kann im Osten in
der Nahe zu Tor 6 erfolgen.

Erdgas / Griiner Wasserstoff

Die Versorgung mit Erdgas soll Uber die
vorhandene Ubergabestation der ONTRAS im Osten des
Gebietes erfolgen. Griner Wasserstoff kommt entweder
von der umgewidmeten ONTRAS-Leitung oder vom
Standort (Rohrbriicke Tor 6). Idealerweise sind beide Netze
mittelfristig verbunden.
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Elektroenergie

Fur die Stromversorgung wird vorliegend davon
ausgegangen, dass das 380-kV-Umspannwerk der 50Hertz
in unmittelbarer Néhe westlich des Gebietes als Standort
realisiert wird. Hierdurch koénnen hohe Strommengen
von 240 MW zuverlassig bereitgestellt werden. Die
Bereitstellung entsprechend hoher Strommengen stellt
ein wichtiges Standortkriterium und einen Wettbewerbs-
vorteil gegenlber anderen Industriegebieten dar. Dies
gilt vor allem aufgrund der beabsichtigten Ansiedelung
von Unternehmen aus der stromintensiven Chemie-
industrie. So ist eine hohe Stromkapazitdt notwendig, um
den Energiebedarf chemischer Anlagen zu decken und
eine unterbrechungsfreie Produktion zu gewahrleisten. Die
lokale Verteilung ist Aufgabe des zuklnftigen Betreibers
und kann in den StraBenflachen untergeordnet werden.

Niederschlagswasser

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers
bedarf es einer vertieften Betrachtung im Rahmen eines
Niederschlagswasserkonzeptes in  dem Maoglichkeiten
zur Versickerung, Retention und Verdunstung untersucht
werden.

Ein Beispiel fir die Niederschlagswasserentsorgung
liegt in der Nutzung eines zentralen Regenrlckhaltebe-
ckens mit vorgeschalteter Kldrung des Wassers. Somit kann
das Niederschlagswasser gesammelt in die Flutungsleitung
eingeleitet werden. Dies tragt neben der ordnungsge-
maBen Entwésserung des Plangebietes auch zum Erhalt des
Wasserspiegels des Geiseltalsees bei und erfullt demnach
wertvolle Funktionen fir den Wasserhaushalt.

Telekommunikation / Glasfaser

Da in der Wirtschaft immer komplexere und daten-
intensivere Prozesse zur Anwendung kommen, stellt die
Glasfasertechnologie eine wesentliche Voraussetzung einer
erfolgreichen Digitalisierung, gerade auch bei industriellen
Prozessen, dar. Insbesondere im Rahmen der intelligenten
Vernetzung (Stichwort: Industrie 4.0, Smart Factory) sind
deutlich héhere Datentibertragungs- und Speicherkapazi-
taten, eine schnellere Kommunikation sowie eine standige
Verfugbarkeit von Daten eine unabdingbare Voraussetzung,
damit den Anforderungen moderner Industrieunternehmen
entsprochen werden kann. Fur die Unterbringung von
entsprechenden Telekommunikationslinien sind in StraBen
bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von in der Regel ca. 0,30
m vorzusehen. Es existieren Anschlussmoglichkeiten der
Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt.
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Abb. 56 Grundgertist Ver- und Entsorgungsstruktur im Masterplan
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7.4 Vertiefung:
Griinordnung

7.4.1 Gegenstand und Zielsetzung

Mit der geplanten Entwicklung eines groBflachigen
Industriegebietes sind gleichzeitig die Mdglichkeiten und
Erfordernisse der Einbindung der Flachen in die Landschaft,
der moglichst attraktiven Eingriinung, der Bewahrung
und Neuanlage von auch &kologisch bedeutsamen
Grunstrukturen in einem Verbundsystem und der Schaffung
eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches durch Anordnung
von AusgleichsmaBnahmen soweit méglich im Plangebiet
auszuschopfen und mitzuplanen. Dies geschieht vorliegend
gleichsam vor dem Hintergrund klimatischer Erfordernisse
unter Beachtung des Klimawandels.

Das im Masterplan vorgesehene Griinkonzept
beruht auf folgenden Saulen:

» Weitestgehender Griinerhalt der wenigen
vorhandenen linearen oder kleinflachigen Biotop-
strukturen im Plangebiet (Beunaer Graben,
Grunland- und Ruderalflachen mit Gehoélzen - u.a.
Strauch-Baumhecken als geschiitzte Biotope - im
Stden/Stdosten)

» Breite randliche Eingriinung des Plangebietes und
der einzelnen Industriegebietsflachen, wo moglich
auch mit Geholzen

» Schaffung von zusammenhangenden Biotopver-
bundstrukturen mit Klimarelevanz, insbesondere
im Sudosten des Plangebietes

» Offenlassen und Begriinung von Durchluftungs-
schneisen in West-Ost-Richtung

Gleichzeitig soll eine Entwicklung groBflachiger,
weitestgehend  zusammenhangender  Industriegebiete
ermdglicht werden. AuBerdem ist der Erhalt der beiden
vorhandenen gewerblich genutzten Areale im Sudosten
vorgesehen.

Dabei sind im Plangebiet insbesondere folgende
Restriktionen zu beachten:

» hohe Leitungsdichte; was zur teilweisen
Uberlagerung von Leitungskorridoren und
hochwertigen Grunstrukturen fihrt und
insbesondere die Beschrédnkung von Gehdlzpflan-
zungen auf diesen Flachen zur Folge hat
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» keine Neuanlage von Wald nach Landeswald-
gesetz (LWaldG), um Abstandsrestriktionen
zu vermeiden (es wird ein 30 m-Abstand zu
Baufenstern zugrundegelegt)

AuBerdem konnen Restriktionen fir eine innere
Begriinung auf Flachen der Chemischen Industrie, z. B. in
Bezug auf eine Dach- oder Fassadenbegrinung, bestehen.

Nachfolgend werden zwei Varianten  zur
Grunordnung und Kompensation betrachtet. Deren
Planung ist im B-Plan im Detail fortzuschreiben und zu
konkretisieren.

7.4.2 Naturschutzfachlicher
Ausgleichsansatz: Uberschladgige
Eingriffsbilanzierung

Um den Eingriff in das Plangebiet auf der Ebene der
Machbarkeitsuntersuchung grob abschatzen zu kénnen,
wurde auf der Grundlage des vorgegebenen ,Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt” eine Uberschlagige quantitative
Bewertung des Ausgangszustandes (Bestandssituation)
vorgenommen.

Nahezu 90% des betrachteten Plangebietes
stellen derzeit intensiv bewirtschaftete Ackerflachen dar.
Von den Ubrigen Flachen verbleibt der GroBteil nach dem
Masterplan wie im Bestand (Grunflachen/Biotope/Ver- und
Entsorgungsanlagen im Sddosten, Bestands-Gewerbege-
biete, vorhandene Stralen). Diese Flachen wurden daher
nicht in die quantitative Biotopwertpunkteberechnung
einbezogen.

Die Uberschlagige Eingriffsbilanzierung ergibt auf
dieser Basis eine Punktwertsumme von ca. 6,5 Mio. Biotop-
wertpunkten (vgl. Tabelle 12, Angaben gerundet).

Biotoptyp/ Flache BWP* BWP*
Nutzungstyp (inm? | (prom? | (gesamt)
Bestand (gesamt) 2.040.000 (0-20) 9.050.000
Planung (gesamt) 2.040.000 (0-15) 8.400.000
Differenz (mdgliches - 650.000
Ausgleichsdefizit)

Tabelle 12 Quantitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt (tiberschldgige Berechnung)
*BWP = Biotopwertpunkte

Hinweis: Eine detaillierte und aufgeschliisselte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — wird ~ fir den
Masterplan als Anlage den Unterlagen beigeftigt.
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7.4.3 Naturschutzrechtliche
Kompensation im Plangebiet in
zwei Varianten (Erstabschatzung
des 6kologischen
Ausgleichserfordernisses)

Die in Kapitel 3.7 bereits aufgezeigten
Grunstrukturen stellen gleichzeitig mogliche Kompensa-
tionsflichen im Sinne der spateren flachendeckenden
Einbeziehung aller Grin- und Anpflanzungsmalnahmen
mit deren Flachen in die konkrete Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung des Bebauungsplans dar.

Variante 1 mit voraussichtlichem Ausgleichsdefizit
im Plangebiet - reprédsentiert den vorliegenden
Masterplan

Variante 1 orientiert sich am aktuellen Konzept
mit dem Ziel zur Schaffung maximal nutzbarer Bauflachen.
Es ist eine moglichst hochwertige Ein-/Begrinung im
Rahmen des Moglichen und unter Bertcksichtigung der
Einschréankungen (Biotope, Leitungen) vorgesehen. Durch
den Eingriff verbleibt dennoch ein Ausgleichsdefizit, das
hier Uberschlagig mit ca. 650.000 Wertpunkten berechnet
wurde (vgl. Tabelle 12), das sich durch eine Optimierung
im Bebauungsplan ggf. auch noch reduzieren I&sst.
Weitergehende Ausgleichsmdglichkeiten wie zum Beispiel
straBenbegleitende Baumanpflanzungen sind hier denkbar.
Der verbleibend noch erforderliche Ausgleich ist dann auf
externen Flachen durchzufiihren.

Variante 1 entspricht dem im Masterplan
vorgesehenen Griinkonzept (sieche Abb. 57). Dabei sind die
folgenden Grinstrukturen geplant:

» Erhalt und Anpflanzung linearer Geholzreihen
entlang des Beunaer Grabens im Stden

» Erhalt und Erganzung einer vorhandenen
linearen Biotopstuktur stdlich der Planstrale
A in West-Ost-Richtung mit Funktion als
Luftauschtauschkorridor

» Anlage von extensiv gepflegtem Offenlandgriin
(Wiese/Ruderalflur) auf einer Durchluftungs-
schneise im Bereich der 110-kV-Freileitung
innerhalb des Industriegebiets Std

» Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen im
Sudosten, v.a. der als Biotope geschutzten
Strauch-Baumhecken.

» Erganzung und Biotopverbindung durch Anlage
weiterer Offenland- und Gehdlzstrukturen (ggf.

Wald) im Stden des Plangebietes mit Klimarelevanz

» Ermdglichung eines zusammenhdngendes

Industriegebietes im Nordteil ohne Aufteilung
durch hochwertige Biotopstrukturen

» am Nordwestrand des Plangebietes: Breite
Offenlandgrinstrukturen aufgrund des hohen
Leitungsbestands (Wiese/Ruderalfluren, ggf. mit
Gebusch)

» Am Ostrand des Plangebietes und im Westen
entlang des Beunaer Grabens sudlich der
Waldparzelle sollen Geholzstrukturen zur
Anreicherung, sichtbaren Eingriinung und
Abschirmung des Gebietes gepflanzt werden

Fur die in diesem Konzept vorgesehenen Grlner-
haltungsflachen im  Stdosten  (Grunflachen/Biotope/
Ver- und Entsorgungsanlagen, die im Masterplan keiner
neuen Nutzung zugefiihrt werden) sind ggf. auch andere
Nutzungsmaoglichkeiten denkbar, die Gber den Rahmen der
Machbarkeitsuntersuchung hinausgehen.

Auslotung eines Griinkonzeptes mit vollstandiger
Kompensation (Variante 2)

Ein  zweites  Uberschlagiges  Rechenbeispiel
verfolgt den Ansatz, einen vollstandigen Ausgleich im
Plangebiet nach dem vorgegebenen Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt (quantitativ nach Okopunkten) zu erreichen.

Dies erscheint — aufbauend auf dem Griinkonzept
fur die Variante 1 - auf der Grundlage folgender Pramissen
moglich:

» Verzicht auf die Entwicklung eines Teiles der
Industriegebietsflachen

» stattdessen erfolgt auf diesen Flachen die
Anlage hochwertiger Offenland-/Wiesen- und
Geholzstrukturen, womit ggf. ein groBerer zusam-
menhangender Grinzug in einem Grinverbund
mit hoher Klimarelevanz und -funktionalitat
entstehen kann

» zusatzlich AufwertungsmalBnahmen zur
okologischen Wertsteigerung in den Gruner-
haltungsflachen im Sudosten (z. B. ergéanzende
Strauch- Baumheckenanpflanzung)

Damit konnte eine ausgeglichene Okopunkte-
bilanz im Plangebiet erzielt werden.
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Abb. 57 Griinkonzept mit verbleibendem Ausgleichsdefizit
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7.4.4 Externer Ausgleich

Da sich aus dem Griinkonzept des Masterplanes
voraussichtlich ein Ausgleichsdefizit im Plangebiet ergibt,
sollen bereits im Rahmen dieser Machbarkeitsuntersuchung
verschiedene Mdglichkeiten der externen Kompensation
aufgezeigt werden. Eine Konkretisierung und Priorisierung
einzelner MaBnahmen ist auf dieser Betrachtungsebene
nicht zweckmaBig und wird demnach nicht vorgenommen.

Fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf sollten
vorrangig KompensationsmaBnahmen innerhalb  des
Stadtgebietes von Merseburg durchgefihrt werden, um
den Bezug und die raumliche Nahe externer Ausgleichs-
flachen zu wahren.

Fur externe KompensationsmalBnahmen ist eine
eigene Planung erforderlich, u. a. die Festlegung und Gestal-
tungsplanung der Zielbiotoptypen, die Ermittlung der durch
die Aufwertung der Fliche zu erzielenden Okowertpunkte,
und die Zusammenstellung der entstehenden Kosten.

Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens (Bebauungsplan), das auch die
Integration eines grinordnerischen Konzeptes beinhaltet.

Hinweis: Bei Heranziehung externer Entsiegelungs-
maBnahmen kénnte ein echter Funktionsausgleich fiir die
Bodenversiegelung im Plangebiet geschaffen werden.
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7.5 Vertiefung:
Schallschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berlcksichtigen.

Aufgrund des Standortcharakters als Indust-
riegebiet ist mit schallbedingten Emissionen durch den
gewerblichen Betrieb und den Verkehr zu rechnen. Aus
diesem Grunde wurden im Rahmen der Machbarkeitsun-
tersuchung bereits frihzeitige Vorbetrachtungen durch die
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG durchgefiihrt. Ziel
der Betrachtung war es, die larmbedingten Auswirkungen
des Plangebietes auf die im Umfeld befindliche schutz-
bedurftige Bebauung in den Ortsteilen zu bestimmen
und die grundsatzliche Realisierbarkeit von Industrienut-
zungen unter dem Gesichtspunkt der Kontingentierung zu
prifen. Eine Auseinandersetzung mit Larmauswirkungen
innerhalb des Industriegebietes entfallt nach Ansicht des
Verfassers dagegen, da dieses aufgrund des Baugebiets-
typus vorbehaltlich der zu treffenden Festsetzungen keine
schutzbedurftigen Nutzungen aufweisen durfte.

Im Folgenden soll auf die Anforderungen und
Ergebnisse bezlglich des Gewerbelarms eingegangen
werden. Die Beurteilung des Verkehrslarms hat bisher noch
nicht stattgefunden, sodass dieses Thema nur am Rande
angerissen wird. Eine eingehende Auseinandersetzung
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes.

7.5.1 Vorgehensweise

Zur Bestimmung des Gewerbeldarms wurden
zunachst Larmprognoseberechnungen durchgefihrt und
die Flachen des Masterplans mit passenden Emissions-
kontingenten belegt. Die Kontingentierung erfolgte dabei
richtungsabhangig nach den Vorgaben der DIN 45691 und
stellt lediglich einen ersten Vorschlag dar.

Zielstellung der Gerduschkontingentierung ist es,
dass sowohl ein hohes MaB an industrieller Aktivitaten
auf den Bauflachen ermoglicht als auch gleichzeitig der
berechtigte Schutzanspruch der Nachbarschaft gewahrt
wird. Dieses Verfahren stellt somit sicher, dass bei der
beabsichtigten Bebauung im Plangebiet durch Betriebe
oder Anlagen die geltenden Planwerte in der angrenzenden
Nachbarschaft nicht Uberschritten werden, mégliche schall-
technische Konflikte vermieden und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben. Das Plangebiet wird
in seinen Emissionslasten nach § 1 Abs. 4 BauNVO somit
zugleich eigenschaftsbezogen gegliedert und beschrankt.
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Die Festsetzung solcher Kontingente bedeutet,
dass auf den entsprechenden Flachen betriebliche Ablaufe
bzw. SchallschutzmaBnahmen so durchzufiihren sind, dass
die ausgehenden Gerdusche in keinem Punkt auBerhalb
des Betriebsgelandes einen hoheren Beurteilungspegel
erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung
entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Grund-
stcksflache das fir ihn benannte Emissionskontingent
abgestrahlt wirde. Das Emissionskontingent ist ein
zulassiger Mafstab fur das Emissionsverhalten eines
Betriebes oder einer Anlage, das als Eigenschaft einer
Teilflache in einem Bebauungsplan festgesetzt werden kann.

Als  nachstgelegene vorhandene  schutzbe-
durftige Nutzungen wurden in Abstimmung mit der Stadt
Merseburg sowie dem Landkreis Saalekreis 13 maBgebliche
Immissionsorte entlang der Siedlungsstrukturen der
Ortsteile identifiziert. Unter Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen an diesen ausgewahlten
Immissionsorten  kénnen  schalltechnische  Konflikte
auch an weiter entfernt gelegenen schutzbedurftigen
Nutzungen ausgeschlossen werden. Die Auswahl erfolgte
dartber hinaus unter Berlcksichtigung der bestehenden
Untersuchungen und Gutachten von 2010 (Planfeststellung
L 178(n)) und 2020 (Monitoring Anwohnerbeschwerden).
Die einzelnen Immissionsorte werden je nach Lage und
Nutzung als allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet oder
Gewerbegebiet eingestuft.

Gebietseinstufung Tagwerte | Nacht
(06:00 - (22:00 -
22:00 Uhr) | 06:00 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)

Tabelle 13 Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm

Die  Durchfihrung  der  schalltechnischen
Berechnungen erfolgt unter der Annahme einer freien
Schallausbreitung und unter Bericksichtigung der bereits
vorhandenen Gerausch-Vorbelastung. Diese betrifft u. a.
die bestehenden industriell-gewerblichen Strukturen im
Umfeld, die teilweise Uber Fragebogen ermittelt wurden
bzw. noch werden. Die Beurteilung erfolgt nach TA Larm.

Die Zuweisung von Kontingenten wird dartber
hinaus ausschlieBlich fur die tatsachlich industriell-
gewerblich nutzbaren Bauflachen vorgenommen. Demnach
werden die Freihaltebereiche (Leitungskorridore), Flachen
der Ver- und Entsorgung, Anpflanzflachen sowie weitere
Grinflachen nicht einbezogen.

Die Betrachtung etwaiger Larmemissionen durch
einen Bahnanschluss sind im Rahmen eines eigenstandigen
Verfahrens zu prifen und nicht Gegenstand der
vorliegenden Betrachtung.



Masterplan | Vertiefung: Schallschutz - 125

7.5.2 Ergebnisse

Um die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die
mafBgeblichen Immissionsorte einhalten zu kénnen, wurden
folgende Emissionskontingente (Tag und Nacht) festgelegt.

Bezeichnung Tag Nacht
Baufeld 1 (kontingentiert) 60-65 40
Baufeld 2 (kontingentiert) 60-65 42
Baufeld 3 (kontingentiert) 62-65 42
Baufeld 4 (kontingentiert) 65 50
Baufeld 5 (kontingentiert) 65 50
Baufeld 6a (kontingentiert) 65 50
Baufeld 6b (unkontingentiert) 65 65
Baufeld 7 (kontingentiert) 65 50
Gewerbegebiet (Bestand) 60 45

Tabelle 14 Erster Vorschlag zur Kontingentierung © TUV NORD (2023)

Das Baufeld 6b stellt in diesem Zusammenhang
eine unkontingentierte Flache dar, auf der eine uneinge-
schrankte industrielle Nutzung ermdglicht werden soll.
Dies entspricht den Erfordernissen der aktuellen Rechts-
sprechung, wonach mindestens ein Bereich in einem Gl
uneingeschrénkt nutzbar sein muss. Hierzu wird derzeit
ein Emissionskontingent von L., = 65 dB (tags wie nachts)
und eine FlachengréBe von Gber 5.000 m? als ausreichend
angesehen. Dies kann aktuell durch das Baufeld mit einer
GréBe von 34.000 m? deutlich gewahrleistet werden.

Im Ergebnis der vorgeschlagenen Gerauschkon-
tingente kann festgehalten werden, dass fur die einzelnen
Baufelder am Tag mit 65 - 60 dB(A) die Kontingente als
auskémmlich bewertet werden kénnen. Im Nachzeitraum
sind differenzierte Werte angegeben, die von Suden
nach Norden abnehmen und auf die Néhe zu den
Wohnnutzungen bzw. die Vorbelastung zurtckzufihren
sind. Bei der Einschatzung ist zu beachten, dass unmittelbare
Vergleiche nicht vorgenommen werden kénnen. So ist die
Hohe der Kontingente von den tatséchlichen Erfordernissen
der jeweiligen Betriebe abhangig. Dabei ist insbesondere
zu berlcksichtigen, dass es sich vorliegend um sehr groBe
Flachen handelt, fir die demnachinsgesamt mehr Gerdusch-
kontingente zur Verfigung stehen. Daneben erhéhen sich
die Gesamtschallemissionen von Betrieben in der Regel
nicht proportional zur FlachengréBe. Hinzu kommt, dass
im tatsachlichen Nachweisverfahren eines Emissionskon-
tingentes die TA Larm anzuwenden und die Berechnung
nach der DIN ISO 9613-2 durchzufihren ist. Dabei sind die
konkrete Lage der Schallquellen sowie die bauliche und
topografische Situation ebenso zu bertcksichtigen. Effekte
wie Luft- und Bodenabsorption, Abschirmungen durch
Bebauung oder Gelandeunterschiede sowie die Reflexion
des Schalls haben wesentlichen Einfluss im Berechnungsver-
fahren und somit auch auf die zuldssigen Schallemissionen.
Dies findet fur die Gerauschkontingentierung auf Ebene des
Bebauungsplanes noch keine Berlcksichtigung.

Nach Ansicht des Verfassers bestehen jedoch
zum Beispiel folgende Méglichkeiten zur Erhéhung der
zulassigen Kontingente auf Ebene des Bebauungsplanes,
die im Einzelnen zu priifen sind:

» Baulbergreifende Gliederung im Stadtgebiet
Merseburg in Bezug auf die unkontingentierte
Teilflache

» Ggf. Optimierung der planinternen Lage und
GroBe der unkontingentierten Flache

» Ggf. Prifung der Einschatzung der vorhandenen
Immissionsorte (Stichwort: Zwischenwertbildung)

» Ausweisung von richtungsbezogenen Zusatzkon-
tingenten (insbesondere Richtung Stiden)

» Optimierung durch aktive Schallschutzmaf-
nahmen (z. B. Larmschutzwall, Larmriegel u. A.)

Fazit: Es kann festgehalten werden, dass aus
schalltechnischer ~ Sicht  eine  gewerblich-indust-
rielle Nutzung am Standort unter Anwendung der
Gerduschkontingentierung — grundsdtzlich — méglich
ist. Unter Berticksichtigung der Schutzanspriiche in
der Nachbarschaft sollten im Rahmen des Bebau-
ungsplanes die Mbglichkeiten zur Optimierung der
Gerduschkontingente intensiv geprift werden.

7.5.3 Verkehrslarm

Bei Realisierung des Industriegebietes werden
zusatzliche Quell- und Zielverkehre ausgelést. Diese fuhren
zu einer Zunahme des Verkehrs auf offentlichen StraBen
und somit auch zu einem Anstieg des StraBenverkehrs-
l&rms an den schutzbedurftigen Nutzungen entlang dieser
StraBen. Demnach ist auch der induzierte Kfz-Verkehrslarm
auf die umgebende Wohnbebauung zu betrachten.

MalBgeblich sind die offentlichen Verkehrswege,
was vorliegend die L 178 betreffen durfte. Der Betriebs-
verkehraufden Baufeldernwird hingegen dem Gewerbelarm
zugeordnet und unterliegt demnach der beschriebenen
Kontingentierung. Auswirkungen auf weitere Verkehrswege
im Umfeld sind aufgrund der Nahe zu den tberregionalen
Verkehrswegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu
erkennen.

Die Berechnungen zum Verkehrsldrm sollten unter
der Annahme einer Entwicklung des Gesamtgebietes
(Prognose-Planfall)  nach den Vorgaben der
Verkehrsldrmschutzverordnung — (16.  BImSchV)
durchgefiihrt werden. Konkret sind zur Beurteilung
die Immissionsgrenzwerte gemdfl § 2 Abs. 1 der 16.
BImSchV heranzuziehen.
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7.6 Flachenbilanzierung

Die Bilanzierung der unterschiedlichen Flachen
dient der Ubersicht und Einschatzung hinsichtlich des
Verhéltnisses der einzelnen Nutzungen untereinander.

Insbesondere das Verhaltnis zwischen den neu
zu schaffenden Bauflaichen und der Gesamtflache ist
von besonderer Relevanz, da dies die Effektivitat des
Planungszwecks widerspiegelt. Vorliegend umfasst der
gesamte Planungsraum ca. 204 ha, wovon jedoch ein
signifikanter Anteil keine Neuplanung bzw. Umstruktu-
rierung erfahrt. Nach Abzug der Bestandsflachen betragt
das Verhaltnis demnach ca. 60 %, sodass auf einen 1 ha
Industrieflaiche entsprechend 0,6 ha weitere Flachen
erforderlich werden. Unter Berlcksichtigung der vielféltigen
Medienstrukturen, der eigenstandigen (zentralen) Ver- und
Entsorgungsflachen sowie der &kologischen Aufwertung
durch Neupflanzungen stellt dies einen guten Wert dar.

Insgesamt kénnen durch das Vorhaben tber 100
ha Bauflache, die fur die Ansiedelung von Unternehmen
der chemischen Industrie zur Verfigung steht, geschaffen

werden. Dies verdeutlicht die Relevanz und Bedeutung fur
die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Merseburg,
des Landkreises Saalekreis und der weiteren Region sowie
auch dem Land Sachsen-Anhalt.

Die ermittelten Fldchen dienen dariiber hinaus als
Grundlage fir die hierauf aufbauende, nachfolgend
erlduterte Kosten-/Nutzenberechnung.

6,0 ha
7.4 ha
2.5 ha

22,2 ha

101,3 ha 41,5 ha

23,0 ha

Nr. Art der Nutzung Flache (in m?) Fldche (in ha)
1 Industrielle Bauflache 1.234.600 123,5
- davon Uberbaubar (Bauflache | bis VII) 1.013.050
- davon nicht Uberbaubar 152.480
- davon nicht tberbaubar, ,Offenlandgrin” (BF V-VII) 69.070
2 StraBenverkehrsflache 60.000 6,0
- davon Fahrstreifen 28.000
- davon Geh- & Radwege (beidseitig) inkl. Grinstreifen 31.200
- davon Notfallzufahrt (im Planungsraum) 800
3 Ver- und Entsorgungsflachen 74.000 75
- davon Regenrickhaltebecken (RRB) 12.000
- davon Havariebecken 15.000
- davon Trassenkorridore 47.000
4 Bahnanlage (optional) 26.000 2,5
Griin- und Ausgleichsflachen 414.850 11,5
- davon Offenlandgrin (abzgl. Biotope) 222.250
- davon Geholzstrukturen 181.800
- davon Randeingriinung Beunaer Graben 10.800
Bestandsfldachen
6 Gewerbliche Bauflache 70.300 7,0
7 StraBenverkehrsflache (L 178 tlw. + Kreisverkehr) 23.900 2,5
8 Griinerhaltungsflachen 105.700 10,5
9 Sonstige Griinerhaltungsflachen (abzgl. Biotope) 20.450 2,0
10 Biotope (§ 30 BNatSchG) 10.200 1,0
Gesamtflache Planungsraum 2.040.000 204,0

Tabelle 15 Fldchenbilanzierung (Tabellarische Darstellung)
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Abb. 58 Fldchenbilanzierung nach Nutzungstypen
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8.1 Grundannahmen

Zur Abschatzung der zu erwartenden Investitions-
kosten wurde eine grobe Kostenbetrachtung durchgefiihrt.
Auf Ebene einer Machbarkeitsstudie konnte so ein Rahmen
definiert werden, der sich zwischen niedrigen und hohen
Kostenannahmen bewegt und so einen Bereich wiedergibt,
in dem sich die Investitionskosten fur die einzelnen
Nutzungsbausteine befinden kénnen.

Die Einteilung des zu erwartenden Finanzierungs-
bedarfes basiert auf den Flachenkenngréen des erlauterten
Masterplanes sowie auf verschiedenen Kostenelementen. Die
einzelnen Punkte werden im Folgenden kurz beschrieben
und der entsprechende Kostenansatz erlautert.

Grunderwerb

Die Flachen innerhalb des Masterplans werden
nahezu ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Es bestehen
vielféltige Eigentlimerstrukturen. Daneben werden viele
Flachen zu landwirtschaftlichen Zwecken verpachtet. Um
die Flachen einer neuen industriellen Nutzung zufihren zu
koénnen, mussen diese demnach zunachst erworben werden.

Die Spannweite hinsichtlich der Kaufpreise fir
landwirtschaftliche  Flurstiicke variiert, insbesondere
zwischen einzelnen Teilregionen, sehr stark. Wesentliches
preisbildendes  Kriterium stellt die Ackerzahl und
demzufolge die natirliche Ertragsféhigkeit des Bodens
dar. Laut Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten Sdd vom 16.02.2022
befinden sich im Plangebiet sehr fruchtbare Lossboden mit
Ackerzahlen von 89, 96 und 98.

Zu berlcksichtigen ist im vorliegenden Fall die
Lage am Stadtrand eines Mittelzentrums in einer glinstigen
Bodenrichtwertzone, die bisherige Nutzung sowie die
FlachengroBe. Auch Nebenkosten spielen fiir den Pachtwert
eine Rolle.

Es wird davon ausgegangen, dass der Verkauf
vor Satzungsfassung stattfindet bzw. der Verkaufspreis vor
Satzungsfassung vertraglich vereinbart wird, da durch den
Beschluss Rohbauland entstlinde. Dies hatte einen héheren
Preis zur Folge.
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Baufeldfreimachung

Die Kennwerte der Kostenschatzung basieren auf
Erfahrungswerten und Auskinften von Fachexperten. Die
KostenkenngréBen der archédologischen Untersuchungen
enthalten sowohl Personal- als auch Sachkosten. Die
erforderlichen Detailuntersuchungen ergeben sich aus
den entsprechenden Funden und kénnen zum aktuellen
Zeitpunkt nicht belastbar benannt werden. Auf Basis der
Luftbildauswertung sind daneben umfangreiche kampfmit-
teltechnische Erkundungen und anschlieBende Rdumungen
notwendig.

Medientechnische ErschlieBung

Die der Grobkostenschatzung der &uferen und
inneren Medieninfrastruktur zugrundeliegenden Kosten-
kennwerte wurden anhand von Referenzprojekten,
Erfahrungswerten und Aussagen der Ver- und Entsor-
gungstrager im Rahmen der TOB-Abfrage ermittelt.

VerkehrserschlieBung

Die der Grobkostenschatzung der &uferen und
inneren Verkehrsinfrastruktur zugrundeliegenden Kosten-
kennwerte wurden anhand von Referenzprojekten,
Erfahrungswerten und Einschatzungen des Verkehrsgut-
achters ermittelt.

Bahnanbindung

Die Ermittlung der Kosten der Bahnanbindung
basiert grundlegend auf der Annahme von Standard-
weichen mit einem Abzweigradius von 190 m. In der
Abschatzung wurden der Tiefbau des Bahnkorpers, der
Oberbau, die Weichen, kleinere Mallnahmen der Leit- und
Sicherungstechnik sowie der Bahnibergang von Planstrale
A und B bericksichtigt. Nicht berdcksichtigt wurden
Oberleitungsanlagen, der konstruktive Ingenieurbau
(Stutzwéande, Durchlasse) sowie Kosten fir Ausgleichs-
und etwaige Schallschutzmafnahmen. Fur die &auBere
ErschlieBung wurde auBerdem ein realistischer Ansatz fur
die umfangreichen Brickenbauwerke zur Querung der B 91
zugrundegelegt.

Griinordnung / Kompensation

Die der Grobkostenschatzung der Grinordnung
/Kompensation  zugrundeliegenden  Kostenkennwerte
wurden anhand von Referenzprojekten und Erfahrungs-
werten ermittelt.
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Abb. 59 Gliederungsstruktur der Grobkostenschdtzung
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8.2 Zusatzkosten

Auf Grundlage des Masterplans wurden Flachen
ermittelt und mit KostenkenngréBen verkniipft. Neben den
Baukosten der einzelnen Elemente der Nutzungsbausteine
sind Baunebenkosten der Kostengruppe (KG) 700 nach DIN
276, ggf. Kosten fur Eingriffskompensation, Unsicherheiten
bei der Baukostenentwicklung sowie die Mehrwertsteuer
zu bertcksichtigen. Die Abschdtzung der Grobkosten-
betrachtung erlaubt bereits in einer frihen Phase eine
Ersteinschatzung zu den kostenseitigen Aufwendungen,
an denen sich entsprechende marktwirtschaftliche
Entscheidungen orientieren kdnnen.

Baunebenkosten

Neben den eigentlichen Baukosten sind auch die
Baunebenkosten zu berlcksichtigen. Diese werden in der
Kostengruppe 700 nach DIN 276 (Kosten im Bauwesen)
zusammengefasst und entstehen bei der Planung und
Durchfihrung von Bauprojekten. Darunter sind zahlreiche
Leistungen wie ingenieurtechnische Planungsleistungen
(inkl. Bauleitplanung), Fachgutachten, Verwaltungskosten
und behordliche Gebuhren (Prifungen, Genehmigungen,
Abnahmen), anfallende Finanzierungskosten sowie sonstige
Baunebenkosten zu verstehen. Fir die Baunebenkosten wird
ein Hochstsatz von 20 % der Gesamtkosten veranschlagt.

Kostenstabiles Bauen

Bei dem Entwicklungsvorhaben handelt es sich
um ein komplexes Verfahren, dessen tatsachliche Kosten
zu Beginn nur schwer prognostizierbar sind. Dies hangt u.
a. mit der dynamischen Preisentwicklung, etwaigen (Bau-)
Verzégerungen, Planungsunsicherheiten inkl. derzeit nicht
absehbarer Anforderungen und damitverbundenen Kosten-
steigerungen zusammen. Um diese nicht kalkulierbaren
Risiken bereits im Rahmen der Machbarkeitsuntersu-
chung nicht unberticksichtigt zu lassen, werden 20 % der
Gesamtkosten fur sog. ,kostenstabiles Bauen" angesetzt.

Mehrwertsteuer

Zu den Nettokosten wird die aktuell geltende
Mehrwertsteuer in Hohe von 19 % hinzuaddiert.

Hinweis zur Kostenabschdtzung

Insgesamt wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
der Entwicklung des neuen Industriegebietes um ein aufBer-
ordentlich komplexes Vorhaben handelt, sodass die Kosten
im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung zum aktuellen
Zeitpunkt nicht mit Sicherheit vorherbestimmt werden
konnen. Vielmehr konkretisieren sich die Kosten von der
Bedarfsplanung tber die Vor- und Entwurfsplanung bis hin
zur detaillierten Ausfihrungsplanung und Abrechnung des
Bauvorhabens. Kostenabweichungen sind somit teilweise
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systemimmanent, werden jedoch durch den Ansatz des
kostenstabilen Bauens mitbertcksichtigt. Demnach wird
ein vorlaufiger Aussagewert generiert, den es im weiteren
Verfahren, zum Beispiel durch Kostenanfragen bei den
Trégern offentlicher Belange und ersten Grobkonzepten zu
validieren und fortzuschreiben gilt.

8.3 Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung aller Kostenelemente kann
fur die Entwicklung des Industriegebietes Leuna Ill mit einer
Investitionssumme von ca. 215.200.000 bis 264.400.000
EUR (Brutto) gerechnet werden. Die Grobkostenschatzung
basiert auf der Annahme der entstehenden Entwick-
lungskosten, die zur Herstellung von baureifem Land
nach § 5 Abs. 4 ImmoWertV erforderlich sind, d. h. einem
Grundstuck, das nach offentlich-rechtlichen Vorschriften
und den tatséchlichen Gegebenheiten baulich nutzbar
ist. Als baulich nutzbar gelten die Grundstiicke, wenn die
baurechtlichen  Voraussetzungen (Baurecht) vorliegen
und die gesicherte ErschlieBung eine sofortige Bebauung
gestattet. Werden unerschlossene Grundstiicke demnach
von Bauerwartungsland Uber Rohbauland zu baureifem
Land entwickelt, kénnen hohere Verkaufspreise erzielt
werden.

Die Stadt Merseburg ist im Landesentwicklungs-
und Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen. Damit
besteht ein raumlich und inhaltlich weitreichender Versor-
gungsauftrag Uber die Stadtgrenzen hinaus. Erhalt und
Ausbau der sozialen, kulturellen und kommerziellen
Einrichtungen haben nicht nur fir die Stadt, sondern auch
fur die angrenzenden Orte eine herausragende Bedeutung.
Zur Erfullung der benannten raumordnerischen Aufgaben
ist eine starke Wirtschaft eine Grundvoraussetzung. Es ist
deshalb eine der wichtigsten Aufgaben der Stadtpolitik, neue
Unternehmen anzusiedeln, Arbeitsplatze zu schaffen und die
entsprechenden Rahmenbedingungen hierfiur zu schaffen.

Trotz des hohen Finanzierungsbedarfes ist deshalb
zu beachten, dass tiber 100 ha Industriegebietsfliche
neu geschaffen werden kann. Die Entwicklung weist
eine erhebliche Bedeutung fiir die Stadt Merseburg
sowie die gesamte Region auf und stellt somit eine
langfristige Investition in die Zukunft dar. So kénnen
neue Fldchen bereitgestellt werden, um im Rahmen
des Strukturwandels neue Arbeitspldtze zu schaffen
und neue Beschdftigungsfelder aufzubauen. Dabei ist
auch zu berticksichtigen, dass in der gegenwdrtigen
Situation die Nachfrage nach Industrie- und
Gewerbefldchen das Angebot deutlich tibersteigt.
Eine Realisierung steigert demnach auch die Wettbe-
werbsfdhigkeit gegentiber anderen Standorten im
nationalen wie internationalen Kontext.
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Tabelle 16 Zusammenfassende Grobkostenbetrachtung der Machbarkeitsuntersuchung (gerundet)

Nr. Kategorie Art Summe niedrige Summe hohe Kenn-
KenngréBe in € groBe in €
110 Grunderwerb Fldchenerwerb (Planung) 28.951.200 32.570.100
120 Baufeldfreimachung ' | Archéologie 5.428.350 6.333.075
Kampfmittel 12.666.150 14.475.600
210 AuBere ErschlieBung | Gas 2.000.000 4.000.000
(¥leciem) Umverlegung 1.000.000 2.000.000
Baukostenzuschuss 16.963.200
220 Innere ErschlieBung Schmutzwasser 2.800.000 4.400.000
(Medien) * Oberflachenwasser 16.600.000 24.200.000
Trinkwasser 5.200.000 6.400.000
Brauchwasser 9.600.000 12.000.000
Léschwasser 2.000.000 3.000.000
230 AuBere ErschlieBung | Kreisverkehr + Notfallzufahrt 846.000 1.378.000
(Verkehr)
240 Innere ErschlieBung PlanstraBen A - C 5.636.000 7.936.600
(Verkehr)
250 Gleisanschluss Anschlussgleise 18.180.000 20.680.000
260 Grunordnung Anpflanzungen (Plangebiet) 6.083.100
Externe Kompensation 1.950.000 3.900.000
Zwischensumme 135.904.000 € 166.319.675 €
310 Baunebenkosten 20 % 27.180.800 33.263.935
320 Kostenstabiles Bauen ® | 20 % 17.771.660 22.588.180
Summe (Netto) 180.856.460 € 222.171.790 €
Mehrwertsteuer 19 % 34.362.727 42.212.640
z Summe (Brutto) 215.219.187 € 264.384.430 €

! Zuarbeit der von der KEG beauftragten Gutachter
2 teilweise Zuarbeit Ver- und Entsorgungsunternehmen
3 enthalt nicht Grunderwerb, Baufeldfreimachung und Baunebenkosten

Alle Angaben sind Ersteinschatzungen und wurden aufgrund von KostenkenngréBen vergleichbarer Vorhaben bzw. aus
Zuarbeiten verschiedener Planungsakteure ermittelt.
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9.1 Projektorgansiation

Der Masterplan zur Entwicklung des Chemieparks
Leuna Il wurde in intensiver Abstimmung der Projekt-
beteiligten erarbeitet. Insgesamt koénnen Uber 100 ha
Ansiedelungsflache fur potenzielle Investoren bereitgestellt
werden. Nach Abwégung der zugrundeliegenden fachlichen
Belange konnte mit dem Masterplan nachgewiesen
werden, dass die Entwicklung grundséatzlich moglich ist
und keine unlberwindbaren Hindernisse dem Vorhaben
entgegenstehen. Gleichwoh! stellt die Machbarkeitsunter-
suchung nur den ersten Baustein der hochkomplexen
Entwicklung dar.

Aus diesem Grund werden im Folgenden die tber
die Inhalte der Machbarkeitsuntersuchung hinausgehenden
Erfordernisse und Schwerpunkte der Projektumsetzung
benannt und mit entsprechenden Handlungsempfeh-
lungen verknipft. Alle wesentlichen Elemente finden
ebenso Eingang in den Projektrahmenterminplan.

9.1.1 Organisation und Projektstruktur
Bei der Projektorganisationsstruktur handelt es sich
um einen der wichtigsten Bausteine, der zum Gelingen des
Projektes beitragt. Dabei sind folgende Grundparameter
bei der Etablierung entsprechender Strukturen zu erfullen:
» Effiziente Kommunikationsstruktur
» Hohe Fachkompetenz

» Einbindung von Entscheidungstragern

»  Wirksame AuBendarstellung

Abb. 60 Projektmanagement und Organisation der Kommunikation

Projektmanagement
» Kreisentwicklungsgesellschaft

» Projektsteuerung

» Finanzierung | Fordermittel
» Grundstuick

» Planung

» ErschlieBung

» Marketing und Vermarktung
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Kommunikation

Die Termin- und Kostenkontrolle im Rahmen
des komplexen Vorhabens obliegt dabei einer profes-
sionellen Projektsteuerung als fachliche "Klammer" und
Qualitatssicherungsanker im Projekt. Diese unterstitzt
die Entwicklungsgesellschaft, die selbst wesentliche
Entscheidungen zum Projekt trifft und den Projektfortschritt
malgeblich intiiert.

Es wird empfohlen, eine Lenkungsgruppe zu
bilden, die sich in regelmaBigen Treffen Gber den Projekt-
fortschrittt unterrichtet, Entscheidungsbedarf einholt sowie
Konflikte und Ldsungsansatze erortert. Als maBgebliche
Steuerungseinheit sollte diese Struktur bereits im Bebau-
ungsplanverfahren eingerichtet werden. Regelmalige
Sitzungen im zweiwdchigen Turnus bzw. in ruhigeren
Phasen monatlich haben sich fur vergleichbare Projekte
bereits bewahrt. Neben der KEG, der Stadt, der Projektsteu-
erung sowie dem Planungsteam sind auch die relevanten
Behorden und TOBs einzubinden. Dies gilt insbesondere fiir
den Landkreis Saalekreis mit den zusténdigen Amtern bzw.
Sachgebieten.

Daruber hinaus sollte auch ein Lenkungsbeirat mit
Entscheidungstrédgern aus Politik und Verwaltung aufgestellt
werden. Diese tagt in unregelméaBigen Abstanden bzw. im
Bedarfsfall und fuhrt wichtige Entscheidungen im Projekt
herbei. Auch der Férdermittelgeber ist hier zu integrieren
und so Uber den Projektfortschritt bzw. etwaige Probleme
zu unterrichten.

Fur bestimmte Themen kénnen bedarfsweise auch
Arbeitsgruppen eingesetzt werden. In kleinerem Rahmen
kénnen Themenbereich so intensiv erérert und diskutiert
werden. Flr das Industriegebiet wird dies vor allem fur das
Thema Verkehr und ggf. Grunderwerb als sinnvoll erachtet.
Dies gilt nicht zuletzt vor dem Hintergrund hier schnell
zielfuhrende Ergebnisse zu erzielen bzw. die Fachplanungen
ohne Planungshindernisse fortzuentwickeln. Gleiches gilt
ggf. auch fur die Offentlichkeitsarbeit.

Beteiligte Akteure

» Investoren | Interessenten

» Stadt Merseburg (Stadtentwicklungsamt)
» Stadt Merseburg (Stadtrat)

» Landesregierung | Fordermittelgeber

» Behorden und Landesplanung

» Trager offentlicher Belange

» Versorgungsunternehmen

» Offentlichkeit

» Wirtschaftsnetzwerke

» Nachbargemeinden
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Abb. 61 Grundgertist Projektorganisationsstruktur
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In vorliegendem Fall ist mit der Kreisentwicklungs-
gesellschaft bereits ein grundlegender Akteur vorhanden,
der den Rahmen der Organsiationsstruktur bildet. Dies ist
fur den Projektfortschritt als sehr positiv zu beurteilen.

9.1.2 Offentlichkeitsarbeit

Bei der Entwicklung eines Industriegebietes
handelt es sich um ein in der Offentlichkeit hochsensibles
wie umstrittenes Thema. Dies begrindet sich grundsétzlich
in den Angsten hinsichtlich der Verédnderung der bebauten
Umwelt und der Beflrchtung besonders negativer
Szenarien, die eintreten konnten. Erschwerend kommt
hinzu, dass ein angebotsbezogener Bebauungsplan erstellt
werden soll, sodass konkrete Ansiedelungen noch nicht
benannt werden kdénnen und gleichzeitig eine gewisse
Planungsflexibilitdt gewahrt werden muss.

In vorliegenden Fall des Chemieparks bestehen
bereits gegriindete Burgerinitiativen, die dem Thema
StraBenlarm besonders kritisch gegenuberstehen. Aus
diesem Grund muss das Thema Offentlichkeitarbeit fur das
Vorhaben mit hoher Professionalitat angegegangen werden.
Hierzu leisten eine frihzeitige und informelle Burger-
beteiligung sowie eine strategische und systematische
Projektkommunikation einen wesentlichen Beitrag.

Besonders wichtig erscheint dabei, eine gut
aufgebaute Informationsveranstaltung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanes, welche
durch eine gut geschuldete Moderation begleitet wird.

Je nach Fortschritt des Projektes kann dann
entschieden werden, inwiefern weitere Instrumente der
Akzeptanzkommunikation eingesetzt werden sollten.
Bei der Umsetzung kommt es auf einen strategischen
Mix an ausgewahlten MaBnahmen an. Beispielhaft seien

hier Broschurren, Zukunftsbriefe, Websiten mit FAQ u. A.
genannt. Erfahrungsgemaf besonders wichtig ist es, den
Nutzen fur die Stadt, die Region und die Bevodlkerung
aufzuzeigen und die positiven Aspekte der Planung
dezidiert herauszuarbeiten. Diese finden im Rahmen des
Ltechnischen Bebauungsplanes" in der Regel keine bzw. nur
wenig Beachtung.

9.1.3 Standortmarketing

Aufgrund der hohen Bedeutung bedarf ein so
komplexes Projekt einer zielgerichteten aktiven Présentation
und Vermarktung. Wesentlich dabei ist, dass eine eindeutig
identifizierbare Adresse mit Uberzeugenden Alleinstel-
lungsmerkmalen entsteht. Ein Vermarktungskonzept soll
die folgenden Aspekte berticksichtigen:

» Leitbild-, Logo- und Sloganentwicklung

» Plangebietsentwicklung - Potenzen und
Méglichkeiten im Gesamtzusammenhang

» Einzelstandortprésentation z. B. anhand der
Erstellung eines Projektexposés (Gesamt und
grundstlcksbezogen)

» Onlinemarketing und Mediennutzung

Das Projekt sollte eine Integration in die Landes-
vermarktung durch politische Promotion erfahren. Die
groBte Rolle fur erfolgreiche Marketingkonzepte spielt die
zielgruppengerechte Ausrichtung der Strategie. Ebenso sind
clusterorientierte Strategien zur Vermarktung von Flachen
denkbar und fuihren nicht nur zu Synergieeffekten bei den
Interessenten fur Gewerbeflachen, sondern ebenfalls in der
Marketingstrategie. Diese MafBnahmen stellen wichtige
Schritte dar und sorgen fir erste Impulse in der Platzierung
und Vermarktung der Flachen.

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH



138 = Machbarkeitsuntersuchung Chemiepark Leuna

9.2 Schwerpunkte der
Projektumsetzung

9.2.1 Grundsatzentscheidung der
Kreisentwicklungsgesellschaft
und der Stadt Merseburg

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie bilden
unmittelbar die Grundlage fir das weitere Bebauungs-
planverfahren. Die Machbarkeitsstudie liefert auf Basis der
Prufung unterschiedlicher Spannungsfelder belastbare
Aussagen zur Umsetzung des Masterplans sowie zu Art
und MalB der baulichen Nutzung und zur gesicherten
ErschlieBung. Darlber hinaus flieBen Erkenntnisse aus der
Ermittlung umweltrelevanter Belange in die Planung ein.

Auf Grundlage der Ausarbeitung ist die weitere
Vorgehensweise zu diskutieren und zusammen mit
dem Fordermittelgeber sowie der Stadt Merseburg
eine Grundsatzentscheidung zur Projektdurchfiihrung
und Finanzierung zu treffen. Es ist zu erdrtern, welche
finanziellen Mittel fur die Entwicklung bereitgestellt und
welche MaBnahmen somit umgesetzt werden kénnen.

Dies ist gerade deshalb wichtig, da die Entwicklung
und Vermarktung eines neuen Industriegebietes ein
hochkomplexes Vorhaben darstellt, bei dem die KEG in
der Verantwortung bleiben wird und die einzelnen Schritte
auch nach ,auBen” kommunizieren muss.

Darlber hinaus muss ein gemeinsamer Konsens
Uber die Machbarkeitsuntersuchung sowie den erarbeiteten
Masterplan mit dem Stadtrat Merseburg hergestellt
werden, um das Verfahren mit Zustimmung der relevanten
polititschen Entscheidungstrager zielgerichtet fortzufiihren.

9.2.2 Kostenmanagement

Die Kostensicherung ist ein zentraler Baustein
des Vorhabens. Neben dem bereits vorliegenden
Fordermittelbescheid ist zu klaren, welche weiteren Finan-

zierungsmaglichkeiten zur Verfigung stehen. Dies betrifft:

» Moglichkeiten und Ubersicht der Férderfahigkeit
von EinzelmaBnahmen bzw. Vorhaben

» Beteiligung der Ver- und Entsorger

»  Grundsticksverkauf (erschlossen, baureif,
unerschlossen)

» Umlage der ErschlieBungskosten

© ICL Ingenieur Consult GmbH | Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH

9.2.3 Scoping zum Bebauungsplan

Im Rahmen der Umweltprifung wird durch das
Scoping der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung
von Umweltschutzbelangen fur die Abwagung festgelegt.
GemaB § 4 BauGB sind die zustdndigen Behérden und
Trager offentlicher Belange an diesem Prozess zu beteiligen.
Bestimmende umweltrelevante Themen fir das Industrie-
gebiet sind:

» Emissionen (Schall, Licht, Gertiche, Storfallschutz)
» Klima, Natur- und Artenschutz

» Wasser, Abwasser, Boden

Empfehlung: £s wird empfohlen, einen
konkreten Abstimmungstermin mit den einzelnen
Sachbereichen des Landratsamtes zu vereinbaren
und auf dieser Grundlage im Anschluss schriftliche
Stellungnahmen  einzuholen.  Die  relevanten
Ausziige der Machbarkeitsuntersuchung kénnen
auBerdem als ,Tischvorlage zum Scoping" dienen.

9.2.4 Erarbeitung von vertiefenden
Fachgutachten

Auf Basis der Stellungnahmen aus Machbarkeits-
untersuchung und Scoping werden die erforderlichen
Fachgutachten zu Immissions-, Umwelt- und Naturschutz
erarbeitet. Eine besondere Rolle spielt dabei die artenschutz-
rechtliche Prifung. Dazu sind Biotope und Nutzungstypen,
relevante Tierarten zu betrachten. Da die Kartierungen
einen langfristigen Bearbeitungshorizont aufweisen, sollten
diese Prozesse bereits frihzeitig angestoBen werden, um
etwaige Zeitverluste zu vermeiden. Eine &hnliche wichtige
Bedeutung kommt dartber hinaus der Planung zur Nieder-
schlagswasserentwasserung zu.

Neben der Thematik des Artenschutzes ist im
Rahmen der Umweltprifung im Bebauungsplan eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese
Bilanzierung vergleicht den Ist-Stand mit der Planung und
bewertet den Eingriff anhand von Punkten. Ausgleichsde-
fizite kdnnen innerhalb des Plangebietes oder extern auf
fremden Flachen ausgeglichen werden. Bei Ausgleich auf
Flachen Dritter wéren diese Flachen sowie die Umsetzung
bzw. Kostenlibernahme rechtlich und vertraglich zu sichern.
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9.2.5 Vorentwurf zum Bebauungsplan

Nachdem das Scoping abgeschlossen ist, folgt
die eigentliche Erstellung des Bebauungsplans, bei der
die detaillierten Festsetzungen und Regelungen fur die
Nutzung des betreffenden Gebiets festgelegt werden.

Die  Bauleitplanung ist das  wichtigste
Planungswerkzeug zur Lenkung und Ordnung der stadte-
baulichen Entwicklung einer Gemeinde in Deutschland. Die
Bauleitplanung wird zweistufig (Vorentwurf und Entwurf)
in einem formalen bauplanungsrechtlichen Verfahren
vollzogen, das im Baugesetzbuch (BauGB) umfassend
geregelt ist. Das benannte Scoping wird dem Vorentwurf
vorgeschaltet.

Zunachstwirdindervorbereitenden Bauleitplanung
ein Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeindegebiet
aufgestellt (88 5-7 BauGB). In der verbindlichen
Bauleitplanung werden sodann Bebauungsplane fir
raumliche Teilbereiche des Gemeindegebiets aufgestellt
(88 8-10 BauGB). Wahrend der Flachennutzungsplan nur
behordenverbindliche Darstellungen Uber die Grundzuge
der Bodennutzung enthélt, regeln die Festsetzungen der
Bebauungsplane die bauliche und sonstige Nutzung von
Grund und Boden detailliert und allgemeinverbindlich.
Die Bebauungspléane bestimmen somit wesentliche
bauplanungsrechtliche Voraussetzungen, unter denen
die Bauaufsichtsbehorden fir Bauvorhaben Baugenehmi-
gungen erteilen.

In diesem Planungsschritt wird auf Basis der
Machbarkeitsuntersuchung die Planung fortgeschrieben.
Durch die Beteiligung der planbetroffenen Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit im Rahmen des Vorentwurfes kénnen weitere
vertiefende Informationen erlangt werden und in die
Planung einflieBen.

Ein wesentlicher Teil der ersten Beteiligungsstufe
ist der Informationsaustausch mit Leitungs- und Versor-
gungstragern, um die ErschlieBungsfahigkeit nachzuweisen.
Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung konnten schon
vielfaltige Informationen in den Masterplan einflieBen. Die
bestehenden Aussagen kdnnen mit Medien- und Erschlie-
Bungskonzepten vertieft und mit den Tragern diskutiert
werden. In diesem Rahmen koénnen auch erste Gesprache
zur medialen ErschlieBungen geftihrt werden, um das
spatere Industriegebiet zu versorgen.

Bereits zum Vorentwurf sollten Aussagen zur
Grunordnung und erste Ansdtze zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung festgelegt werden. Diese werden
im Rahmen der Beteiligung mit den Naturschutzbehoérden
abgestimmt. Hinweise und Bedenken finden dann in der
weiteren Planung und Abwagung der Belange Beachtung.

Empfehlung: £s wird empfohlen, den Vorentwurf
zum Bebauungsplan bereits in Form eines qualitativ
hochwertigen Stand zu erarbeiten. Dabei sollten
bereits Konzepte und Gutachten zu den wichtigsten
Fachbelangen vorliegen, um den Behérden und
Tréigern &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
die Gelegenheit zu einer qualitativen Stellungnahme
zu geben. Dies reduziert gleichzeitig das Risiko, dass
wesentliche Anderungen, die die Grundziige der
Planung bertihren, vorgenommen werden mdissen.

Weitere erneute Auslegungen kdnnen somit
vermieden werden.
Empfehlung: Hilfreich st auBerdem die

Erstellung eines formellen Abwédgungsprotokolls
zum Vorentwurf. So kénnen Anderungen spéiter
gut dokumentiert und nachvollzogen werden.
Gleichzeitig wird die Transparenz im Vorhaben
auch gegentiber dem Stadtrat und der Offentlichkeit
gestdrkt. Eine formelle Abwdgung ist rechtlich
gesehen jedoch nicht erforderlich.

9.2.6 Vertiefte Abstimmungen

Auf Grundlage des abgestimmten Vorentwurfes
und der Rucklaufe der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind regelmaBig vertiefte
Abstimmungen zu fuhren.

Fachliche Abstimmungen mit Behdrden

Dies betrifft in erster Linie fachliche Gesprache,
in denen die wichtigsten Themen, Herangehens-
weisen, Fragen und Herausforderungen erortert werden.
Dabei gilt es konstruktive Losungen zu finden. Direkte
informelle Abstimmungen sind der formellen Beteiligung
im  nachsten  Verfahrensschritt  vorzuziehen.  Nach
aktuellem Kenntnisstand sind Abstimmungen mit der
LandesstraBenbaubehorde, dem  Landratsamt, dem
Landesverwaltungsamt, den Tragern der Landes- und
Regionalplanung, dem Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologie sowie dem Landesamt fur Umweltschutz
Sachsen-Anhalt wahrscheinlich.

Abstimmungen und Verhandlungen mit den Ver-
und Entsorgungsunternehmen

Dartiber hinaus kann bereits auf Ebene der MBU
abgesehen werden, dass vertiefte Gesprache zu grund-
satzlichen ErschlieBungslésungen notwendig sind. Hier
sollten die jeweiligen Konzessionére sowie die InfraLeuna
als maBgeblicher Akteur eingebunden werden und die
Optionen bzw. Angebote gegenlbergestellt werden. Auch
Abstimmungen mit der Deutschen Bahn sind bei Vertiefung
des Bahnanschlusses zwingend erforderlich.
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9.2.7 Vorplanung zur ErschlieBung

Die infrastrukturelle ErschlieBung des Industrie-
gebietes ist frihzeitig durch Vorplanungen von geeigneten
Planungsbiiros nach Méglichkeit bis LPH 3 zu untersetzen.
Dies tragt dem Umstand Rechnung, dass grundsatzliche
ErschlieBungslésungen bereits in einem frihen Stadium
ausgearbeitet werden sollten, um die Funktionalitat
nachzuweisen sowie den Flachenbedarf und auch die
Wirtschaftlichkeit zu ermitteln. Fur den Chemiepark betrifft
dies in erster Linie:

» Knotenpunkt an der B 91/ Tor 6

» Entwasserungsplanung / Abwasser

» ggf Strom

» ggf naturschutzfachlicher Ausgleich
(Landschaftsplanung)

Erste Ergebnisse sollten bereits soweit ausgearbeitet
sein, um Eingang in die Bebauungsplanung zu finden und ggf.
mit zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen geregelt
zu werden. Varianten zur medialen und verkehrlichen
ErschlieBung missen im Rahmen der Grundlagenermittiung
gepruft werden und Eingang in die Vorplanung finden. Die
ErschlieBungsplanung ist in enger Abstimmung mit den
Behdrden und Tragern offentlicher Belange durchzufuhren.

9.2.8 Entwurf zum Bebauungsplan

Mit den Aussagen der Trager offentlicher Belange
und Behorden werden die Planungsunterlagen zum
Entwurf finalisiert und beteiligt. Alle verbliebenen Konflikte
sollten hierfur bestmoglich bertcksichtigt bzw. ausgerdumt
worden sein. Dies gilt in besonderer Weise auch fur die
Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen sowie etwaige
ErschlieBungserfordernisse.

Abb. 62 Regelablauf Bebauungsplanverfahren
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Die formelle Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Veroffentlichung der Unterlagen fur die
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB stellen Kernelemente
im Prozess der Bauleitplanung dar. Die kirzliche
Novellierung des BauGB von Juli 2023 ist zu beachten. Zu
diesem Zeitpunkt sollte der Flachennutzungsplanentwurf
im Sinne der gewerblichen Entwicklung bereits aufgestellt
bzw. wirksam geworden sein.

Empfehlung: £Es  wird  empfohlen,  die
Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet
eingehend zu prtifen, da dies typische Quelle von
Verfahrensfehlern und damit héufig Gegenstand
gerichtlicher Auseinandersetzungen ist.

Nach Abschluss der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung werden die vorgebrachten Anliegen planerisch
abgewogen. Das Bebauungsplanverfahren wird mit dem
Abwagungs- und Satzungsbeschluss abgeschlossen. Zu
diesem Zeitpunkt sollte der Flachennutzungsplan der Stadt
Merseburg mitsamt der gednderten Darstellung wenn
maoglich bereits wirksam sein, da so der Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden kann. Nach 6ffentlicher Bekanntmachung der
Beschlisse im Amtsblatt (bzw. auf der Webseite der Stadt
Merseburg) wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

9.2.9 Grunderwerb

Es sollte eine Strategie zum Grunderwerb
entwickelt werden. Diese lauft parallel zur Bauleitplanung.

b ® Planreife § 33 BauGB 9 Satzungs-
! \ » Bauantrag méglich | beschluss
b ! » vorzeitiger :
E Ta— . i ErschlieBungsbeginn E
1 Beteiligung i
1 1 1

Rechtskraftiger
Bebauungsplan

stadtebauliche

Umsetzung
Vertrage
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9.3 Meilensteinplan

Abb. 63 Meilensteinplan zur Projektumsetzung
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9.4 Empfehlungen fiir die
Bauleitplanung

9.4.1 Allgemeine Ziele

Die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit von
Investitionen im Industriegebiet Leuna Il fuBt auf der
Schaffung von verbindlichem Bauplanungsrecht, welches
durch die KEG und die Stadt Merseburg in Austibung ihrer
kommunalen Planungshoheit wahrgenommen wird. Fir
eine verbindliche Vorbereitung ist zwingend ein qualifizierter
Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufzustellen, der insofern
mindestens Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, den Uberbaubaren Grundstticksflachen und den
ErschlieBungsflachen trifft. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung nach § 2a BauGB. Der
Flachennutzungsplan muss die Flache in seiner Darstellung
parallel zur verbindlichen Bauleitplanung vorbereiten. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes (siehe Abb. 62) dient
dem Ubergeordneten Ziel, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Entwicklung eines Industriegebietes nach
§ 9 BauNVO zu schaffen. Im Einzelnen sollten vor allem
folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

» Angepasste Gliederung und bauliche Gestaltung

» Gesicherte verkehrliche ErschlieBung

» Gesicherte mediale ErschlieBung

» Einflgen des Plangebietes in die umgebende
Landschaft durch eine Eingriinungs- und

Durchgriinungsstrategie

» Berlcksichtigung der Belange von Boden, Natur
und Landschaft sowie weiteren Schutzgutern
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9.4.2 Vertiefte Priifung von
Spannungsfeldern

Bei der Entwicklung des Industriegebietes handelt
es sich um ein groBflachiges Vorhaben mit einem im
Masterplan definierten Planungsraum von ca. 204 ha.
Darlber hinaus sollen ca. 4.000 Arbeitsplatze neu geschaffen
werden, was die Raumbedeutsamkeit verdeutlicht. Mit der
GroBflachigkeit und Raumbedeutsamkeit ergeben sich
jedoch auch einige Spannungsfelder, die in Bezug auf den
Bebauungsplan und den entsprechenden Erfordernissen
Uberblicksweise beleuchtet werden sollen.

Spannungsfeld Verkehr

Die Herstellung des Knotenpunktes / Kreisverkehrs
an der B 91/ Tor 6 stellt einen zentralen Baustein im stadte-
baulichen Konzept und damit zum Erreichen der gesicherten
ErschlieBung dar. ErfahrungsgeméB ist die verkehrliche
ErschlieBung einer der wichtigsten und konfliktbehaftetsten
Fachbelange in einem Bebauungsplan.

Ausdiesem Grunde solltedie Planung diesbeztglich
bereits frihzeitig durch eine konkrete Verkehrsanlagen-
planung untersetzt werden. So kdnnen valide Flachen in der
richtigen Lage und GroBe im Bebauungsplan festgesetzt
werden, sodass es spater zu keinen Konflikten in der
Umsetzung kommt. Eine friihzeitige Planung der Verkehrs-
erschlieBung tragtauBerdem zur Projektbeschleunigung bei.
Als Grundlage der Fachplanung dient ein Verkehrskonzept.
Dieses wurde bereits in der Machbarkeitsuntersuchung
erstellt und sollte fur den Bebauungsplan ergénzt und
fortgeschrieben werden. Dabei sollte auch die Planung
zur  Ortsumfahrung  Z&schen-Wallendorf-Merseburg
berlcksichtigt werden. Laut Informationen der LSBB finden
hierzu gerade die Vorplanungen der Trassenkorridore im
Rahmen eines Raumordnungsverfahrens statt. In einer der
Varianten (Var. B1.5) soll an die L 178 angebunden werden,
sodass ggf. die Verkehrsflachen zu ibernehmen wéren oder
der Bereich ganzlich aus dem Geltungsbereich ausgespart
werden kénnte.

Weiterfihrende Planungen bzw. Modellierungen
wie zum Beispiel Auswirkungen auf das vorgelagerte
Verkehrsnetz sind aktuell nicht erkennbar. Jedoch sollte
das Verkehrskonzept mit einem Mobilitatskonzept erganzt
werden. Hierin werden Potenziale zur Starkung des Umwelt-
verbundes dargelegt. Mit Vorliegen eines belastbaren
Mobilitatskonzeptes kann ggf. auch der zugrundliegende
Anteil des MIV reduziert werden.

Spannungsfeld Medientechnische ErschlieBung

Durch die bestehende Vorbelastung und den
zahlreichen das Plangebiet kreuzenden Leitungsbestand
spielt das Thema der medialen ErschlieBung ebenso eine
zentrale Rolle fir den Projektfortschritt.
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Grundsatzlich  konnte im Ver- und Entsor-
gungskonzept  nachgewiesen  werden, dass  die
Anschlussmdglichkeiten aller Ver- und Entsorgungsstruk-
turen (Trink-/Schmutz-/Brauchwasser, Gas, Elektroenergie,
Telekommunikation) als positiv beurteilt werden kénnen.
Grundsétzliche Umverlegungen und damit Einschran-
kungen fur die zustandigen Versorgungsunternehmen sind
zum aktuellen Zeitpunkt ebenso nicht vorgesehen.

Die vorgeschlagenen Ldsungsansatze (Einleitung
in  Flutungsleitung, Errichtung Regenrickhaltebecken/
Klarbecken, Errichtung Havariebecken, Trassenkorridor)
wurden Uberwiegend bisher nicht mit den zustandigen
TOBs erortert und bedrfen daher der Abstimmung.

Hinsichtlich der Elektroenergieversorgung sind
Losungen zu identifizieren, wie aus planerisch-rechtlicher
Sicht der ErschlieBungsnachweis gelingen kann. Dies
kénnte zum Beispiel durch den Einsatz von bedingten
Festsetzungen oder vertragliche Vereinbarungen gelingen.

Spannungsfeld Landwirtschaft / Boden

Das Plangebiet wird hauptsachlich  durch
Lossboden charakterisiert. Aufgrund des hohen Gehalts an
Ton- und Schluffpartikeln kénnen L&ssbodden viel Wasser
speichern und Nahrstoffe gut halten. Dies macht sie sehr
fruchtbar und fir die Landwirtschaft geeignet. Die Boden
zeichnen sich durch sehr weit Uberdurchschnittliche
Ackerzahlen von 85-100 aus, was sie zu den wertvollsten
Boden Deutschlands macht. Das Vorhaben geht mit einem
vollstandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit
einher. Dies wird bei zustandigen Behorden, Landwirt-
schaftsverbinden und der Offentlichkeit kritisch gesehen.

Aufgrund dessen ist es aus Sicht des Verfassers
unbedingt notwendig, bodenkundliche Untersuchungen
durchzuftihren. Diese befassen sich mit der Erfassung
der vorhandenen Bodentypen und deren konkreten
Eigenschaften sowie insbesondere mit dem Umgang des
anfallenden Aushubmaterials. So kann bereits frihzeitig
eruiert werden, welche Strategien und Verwertungs-
optionen (z. B. Auftrag auf andere landwirtschaftliche
Flachen, Zwischenlagerung, Einsatz im Baugebiet etc.) zur
Verfiigung stehen. Dies stellt gleichzeitig einen Hauptbe-
standteil der Abwéagung des Schutzguts Boden/Flache dar.

Dartber hinaus sind vom Entzug der landwirt-
schaftlichen Flache vielfach Landwirte betroffen. Im
Rahmen der Abwégung ist sich demnach mit dem Thema
Existenzgefahrdung auseinanderzusetzen, gleichwohl mit
dem Bebauungsplan noch keine enteignungsrechtliche
Vorwirkung verbunden ist.

Spannungsfeld Baugrund / Bergbau

Aufgrund vielfaltiger Belange ist auch dem Thema
Baugrund besondere Beachtung zu schenken. So wurde
bereits das Spannungsfeld zum ehemaligen Tagebau Beuna
erlautert. Hier sollten vor allem die Uberschneidungsbe-
reiche mit dem Plangebiet identifiziert werden, um diese
im Bebauungsplan ggf. zu kennzeichnen. AuBerdem ist
die Versickerungsfahigkeit und Baugrundeigenschaften
der Lossboden zu prifen und mit entsprechenden
Empfehlungen zu untersetzen. Fir die Fachplanungen sind
eigene geotechnische Prufungen notwendig.

Spannungsfeld Emissionen / Schall

Das Thema Emissionen spielt in der Bevolkerung
in Bezug auf Industriegebiete zusammen mit Verkehr und
Umwelt eine maBBgebliche Rolle in der Akzeptanz. Demnach
ist zusammen mit der Behdrde genau zu prifen, welche
Gutachten hierzu einzuholen sind. Zielstellung ist es, sowohl
den betrieblichen Anforderungen hinsichtlich Schallemis-
sionen gerecht zu werden und gleichzeitig den gesetzlichen
Anforderungen zum Schallschutz fur die Anwohner bzw.
schutzenswerte Nutzungen zu gewahrleisten.

Zum Schallschutz ist eine Gerduschkontingen-
tierung nach DIN 45691 bereits vorgesehen. Erste Ergebnisse
wurden vorgestellt und deuten ggf. auf betriebliche
Einschréankungen in der Nacht hin. Es ist demnach zu prufen,
ob MaBnahmen zum Schallschutz angewendet werden
konnen. Denkbar ist so zum Beispiel eine geschlossene
Bebauung im Norden, eine schrittweise Entwicklung von
Stden nach Norden sowie ggf. Larmschutzwande, die ggf.
Uber gesetzliche Vorgaben und Anspriche hinaus gehen,
um Akzeptanz in der Bevdlkerung fir das Vorhaben zu
schaffen.

Aufgrund der Absicht, am Standort die Voraus-
setzungen fir die chemische Industrie zu schaffen, ist von
einer Ansiedelung von Betrieben, die der 12. BImSchV
unterliegen auszugehen. Unter Bertcksichtigung des § 50
BImSchG ist sich deshalb mit den benannten Absténden zu
schutzbedurftigen Nutzungen auseinanderzusetzen.

Spannungsfeld Klima

Bei der Flache handelt es sich nahezu
vollstandig um eine landwirtschaftliche Flur und damit
um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Gleichzeitig weist der
Planungsraum bereits eine Vorbelastung durch Industrie
und Gewerbe sowie den Verkehr auf. Deshalb ist die
konkrete (Ausgleichs-)Funktion der Flache zu untersuchen
und etwaige MaBnahmen abzuleiten. Dies erscheint fir
eine sachgerechte Abwdgung und eine Minderung von
moglichen Beeintrachtigungen erforderlich.
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AusgleichsmaBnahmen / besonderer Artenschutz

GemaB § 1a Ill 1 BauGB sind die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) BauGB bezeichneten Bestandteilen
in der Abwagung nach § 1 Abs. 5 BauGB zu ber(cksich-
tigen. Durch die deshalb Uberschlagig durchgefuhrte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des
Masterplans ein Ausgleichsdefizit ermittelt, welches in der
Praxis in der Hohe jedoch als grundséatzlich ausgleichbar
einzuschatzen ist. Durch intensivere Prifung lasst sich
das Defizit darlUber hinaus vermutlich noch verringern (z.
B. Baumanpflanzungen entlang der StraBenflachen). Zum
Ausgleich des Schutzguts Boden / Flache werden Entsie-
gelungsmaBnahmen empfohlen. Sollte die Anlegung einer
Parkanlage nordlich der L 178 weiterverfolgt werden, so
wird empfohlen, hierzu friihzeitig eine Landschaftsplanung
durchzufiihren. Da die MaBnahmen bereits bis zum
Satzungsbeschluss zu sichern sind, sollte bereits frihzeitig
mit der Prifung geeigneter MaBBnahmen begonnen
werden. Die identifizierten MaBnahmen sind nach § 1a Abs.
3 BauGB entweder festsetzusetzen oder durch vertragliche
Vereinbarungen oder sonstige geeignete MaBBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
auf Dauer zu sichern.

Daneben ist auch der besondere Artenschutz zu
beachten. In den durchgefiihrten Erfassungen von Myotis
wurde beispielsweise bereits die Feldlerche erfasst. Als
in Europa heimische wild lebende Vogelart untersteht
diese im Anwendungsbereich der (Bauleit-)Planung und
Vorhabenzulassung den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG. Zur Sicherstellung der Vollzugsfahigkeit sowie
zur Verhinderung etwaiger Verbotsauslésungen sind
planungsseitig deshalb vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG zu konzipieren.
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9.4.3 Ubersicht: Gutachten und
Fachplanungen

Nach aktuellem Kenntnisstand und Ansicht des
Verfassers sollte der Bebauungsplan voraussichtlich durch
folgende Gutachten und Fachplanungen untersetzt werden:

» Fortschreibung Verkehrskonzept inkl.
Mobilitatskonzept

»  Schallimmissionsprognose zum Gewerbe- und
Verkehrslarm

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (inkl. Arten-
und Biotopkartierung)

» GrUnordnungsplan inkl. Kompensationskonzept
» Verkehrstechnische Vorplanung (LPH 2-3)

» Klimaschutzgutachten
(klimadkologisches Fachgutachten)

» Regenwasserbewirtschaftungskonzept inkl.
ErschlieBungstechnischer Vorplanung

» Baugrundgutachten unter besonderer Bertick-
sichtigung der vorherrschenden Loéssbdden (inkl.
Versickerungsfahigkeit) sowie ggf. der Bergbau-
thematik ehem. Tagebau Beuna

» Geotechnische Untersuchungen fir die Bereiche
der Verkehrsanlagen und der Anlagen fur

Regenwasser und Abwasser

Dariber hinaus kénnten folgende Untersuchungen
in Abstimmung mit den Behorden notwendig werden:

» Hydrogeologisches Gutachten

» Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie

» Lufthygienische Untersuchung

» Gutachten zur Bewertung von Lichtimmissionen

» Machbarkeitsuntersuchung Bahnanbindung /
Eisenbahntechnische Voruntersuchung

» Bodenkartierungen und Bodenverwertungs-
konzept (wird dringend empfohlen)

» Fachplanungen zu weiteren technischen Medien
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9.5 Empfehlungen fiir die Schmutzwasser
ErSChIieBu ngsplanung Die Entsorgung und Ubernahme des

9.5.1 Fachliche Erfordernisse
Oberfldchenwasser

Hinsichtlich des Umgangs mit dem anfallenden
Niederschlagswasser  exisitieren  prinzipiell ~ mehrere
dezentrale und zentrale Mdglichkeiten zur Ruckhaltung,
Versickerung und Ableitung, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes zu prufen sind.

Im Rahmen des Masterplans wurde ein
Losungsansatz ~ betrachtet, wonach das anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet durch ein zentrales
Regenrlckhaltebecken zurtickgehalten, in einem Regen-
klarbecken vorgereinigt und der Flutungsleitung der LMBV
zugefuhrt werden soll.

Die Ableitung ist mit Veranderungen im
Wasserhaushalt verbunden. Deshalb sollte geklart werden,
welche hydrogeologischen ~ Auswirkungen mit einer
Ableitung des Niederschlagswassers in die Flutungsleitung
der LMBV verbunden sind.

Sollte die zentrale Rickhaltung und Ableitung als
Vorzugslésung weiter vertieft werden, so wird empfohlen,
eine konkrete Planung der Bewirtschaftungsanlagen
durchzuftihren (Lage, Dimensionierung etc.). Dies st
besonders deshalb wichtig, da es sich um zentrale bauge-
bietsibergreifende Anlagen mit signifikanter GroBe handelt.
Dies erfullen einen o&ffentlichen Zweck der Entwasserung
und sollten demnach als eigensténdige Flachen festgesetzt
werden. Zur Nutzung der Flutungsleitung ist auBerdem die
Zustimmung der LMBV und der zustdndigen Behdrden
einzuholen. Die Einleitung erfordert dartber hinaus eine
wasserrechtliche Genehmigung.

Trinkwasser/Brauchwasser/Loschwasser

Die Zufuhr von Trinkwasser und Brauchwasser
in ausreichender GroBe kann laut Aussagen durch die
InfraLeuna bereitgestellt werden. Dies ist zur Darlegung
der gesicherten ErschlieBungsfahigkeit nachzuweisen.
Zusatzliche Genehmigungen sind bisher nicht ersichtlich.
Ggf. sollten Trinkwasserbehélter im Plangebiet vorgesehen
werden, um Abnahmeschwankungen auszugleichen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt zum Beispiel
Uber Loschwasserbehéltner. Es ist der Nachweis einer
ausreichenden Bereitstellung in Menge und Einzugsraum
zu erbringen. Anlagen fur das Loschwasser kénnen als
Nebenanlagen in Baugebieten untergebracht werden.

Schmutzwassers soll durch die Anlagen der InfraLeuna
erfolgen. Die Anbindung kann Uber die vorgesehene
Trasse zum Ubergabepunkt in der N&he von Tor 6 erfolgen.
Das Schmutzwasser wirde (nach Vorreinigung) durch die
Klaranlage der InfraLeuna aufgenommen und gereinigt
weden.

Zur Darlegung der gesicherten ErschlieBungs-
fahigkeit sind die Ubernahme des Abwassers sowie die
entsprechenden Kapazitaten der Klaranlage nachzuweisen.
Inwiefern genehmigungsrechtliche Anforderungen in Bezug
auf die Erhdhung der Einleitmenge sowie der Frachten in
die Saale bestehen, ist mit der zustandigen Behorde (hier:
Obere Wasserbehorde / Obere Naturschutzbehorde des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt) zu klaren. Dies
gilt auch fur etwaige Untersuchungen in Bezug auf den
Wasserhaushalt  (Europédische  Wasserrahmenrichtlinie).
Grundsatzlich sind die Erfordernisse des Wasserhaushalts-
gesetzes, insbesondere das Verschlechterungsverbot nach
§ 27 Abs. 1 Nr. T WHG bzw. das Verbesserungsgebot nach
Nr. 2 zu berlcksichtigen. Ggf. ergeben sich in Bezug auf
Abwasser und Einleitung umweltbezogene Auswirkungen,
die im Umweltbericht (ggf. unter dem Aspekt der Prifung
von Planungsalternativen) zu bertcksichtigen sind.

Darlber hinaus sind ein Tagesspeicher und ein
Havariebecken als zentrale Anlagen zur Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers im Plangebiet einzuordnen.
Aufgrund der Dimension und der offentlichen Funktion
sollte hierzu frihzeitig eine Fachplanung durchgefuhrt
werden.

Elektroenergie

Aufgrund  der aktuell laufenden Bundes-
fachplanung der 50Hertz zeichnet sich der Bau des
Umspannwerkes westlich des Gebietes ab. Somit entsteht
eine Anschlussmoglichkeit an das Netz der 50Hertz, womit
die Versorgung des Gebietes von 240 MW sichergestellt
werden kann.

Die genaue ErschlieBungsplanung soll durch den
kunftigen Betreiber im Rahmen einer Kundenanlage inkl.
der Anbindung an das vorgelagerte Netz erfolgen.

Erdgas / griiner Wasserstoff

Durch die in der Néhe befindliche Gasstation der
ONTRAS sind keine umfangreichen Planungen ersichtlich.
Die Gasleitungen werden in die StraBenverkehrsflachen
verlegt. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird empfohlen,
die ErschlieBungserfordernisse mit den relevanten TOBs zu
klaren. Die ErschlieBungsplanung kann durch den kinftigen
Betreiber erfolgen.
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Besondere  Kldrung bedirfen jedoch die
Umverlegung der Molchstation, die konkreten Nutzungs-
anforderungen durch die zahlreichen Ferngasleitungen
(z. B. Anpflanzungen, Infrastrukturquerungen) und deren
baurechtliche Sicherung. Hier ist eine Zustimmung der
ONTRAS im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
erwirken.

Telekommunikation

Die erforderlichen Telekommunikations-  bzw.
Glasfaserleitungen kénnen in die StraBenverkehrsflachen
verlegt werden. Besonders aufwandige Erfordernisse zur
Sicherung der ErschlieBung auf Ebene des Bebauungsplanes
oder dartber hinaus sind nicht absehbar, weswegen eine
konkrete Planung als nicht erforderlich angesehen wird.

Fachplanungen

Die medientechnische Planung und Entwicklung
stellt sich demnach als komplex und vielschichtig dar. Aus
diesem Grunde empfiehlt es sich, einen Generalplaner fur
die ErschlieBung von Planung bis zur Baulberwachung
einzubinden. Ein ganzheitlicher Ansprechpartner reduziert
den Koordinierungs- und Organisationsaufwand spurbar
und trégt in der Regel aufgrund der besseren Abstimmung
zu langfristigen und erfolgreichen Ergebnissen bei.

9.5.2 Verfahren

Zur Realisierung eines vollstandig erschlossenen
Industriegebietes sind grundsatzlich ingenieurtechnische
Fachplanungen, Genehmigungen und die Bauausfiihrung
zu beachten.

In der Planungsphase  sind  detaillierte
Betrachtungen erforderlich. Hier wird der Planungsentwurf
in technische Zeichnungen und Pldne umgesetzt, die die
genaue Lage von zum Beispiel Entwasserungssystemen,
Stromversorgung, Wasserversorgung und anderen Infra-
strukturelementen festlegen. Die erste Phase erfolgt i. d. R.
von der Grundlagenermittlung bis Entwurfsplanung.

Sobald die Detailplanung abgeschlossen ist,
mussen  verschiedene  behordliche ~ Genehmigungen
und Zulassungen im Rahmen der Genehmigungs-
planung eingeholt werden, bevor mit der tatsachlichen
Bauausfuhrung begonnen werden kann. Dies umfasst
nach aktuellem  Kenntnisstand Baugenehmigungen,
Wasserrechtliche  Genehmigungen und ggf Sonder-
nutzungsgenehmigungen. Daneben erfolgt die
Ausfuhrungsplanung, die Vorbereitung der Vergabe und
die Vergabe selbst.

Die Bauausfihrung ist die eigentliche Bauphase, in

der die Infrastruktur geméaB den genehmigten Planen und
Spezifikationen erstellt wird.
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10.1 Die 4G-Regel

Aus der Erfahrung der Realisierung von zahlreichen
weiteren GroBprojekten und komplexen Flachenentwick-
lungen lassen sich die Bedarfe innerhalb des Projektes auf
vier wesentliche Punkte zusammenfassen (siehe Abb. 64):

» Grundsatz: Stehen alle planerischen und
politischen Akteure hinter der Entwicklung?

» Geld: Welche Finanzierung muss getatigt
werden? Wie ist diese abgesichert?

» Grundstiick: Welche Flachen werden benétigt?
Welche Flachen sind geeignet?

» Genehmigung: Welche Aspekte mussen bei der
planungsrechtlichen Zuléssigkeit und Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens beachtet werden?

Finden Projekttrager auf die genannten Fragen
innerhalb der Planungsphase adaquate Antworten, kann
eine Realisierung innerhalb der geplanten Termine und
Kosten gelingen. Die folgende Zusammenfassung orientiert
sich an diesen Punkten und gibt erste Antworten auf die
oben beschriebenen Fragen sowie auf die definierten
Zielstellungen der Machbarkeitsuntersuchung.

Abb. 64 Erreichung des Planungsziels mit der "4G-Regel"

Stadt | Landkreis | Land

Grund- Grund-
satz stiick

1

10.1.1 G1 - Grundsatz

Das stadtebauliche Ziel zur Entwicklung des
Chemieparks Leuna Il ist ein rdumliches Abbild der
politischen und wirtschaftlichen Zielstellungen, um dem
Strukturwandel wirksam zu begegnen und die wirtschaftliche
Basis einschleBlich einer Erhohung der Bruttowertschépfung
sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen in Stadt und Region
malBgeblich zu starken.

Demzufolge ist der Erfolg dieses GroBprojektes
auch maBgeblich vom politischen und wirtschaftlichen
Ruckhalt abhangig. Dieser verleiht dem Projekt Legitimitat
und schafft durch Flrsprecher auch Akzeptanz in der
Offentlichkeit. Dabei gilt es, insbesondere die positiven
Auswirkungen der Entwicklung zu verdeutlichen, da diese
in der Wahrnehmung oft unterreprasentiert sind.

Daneben  erfordert die  Entwicklung  oft
verschiedenste  behordliche  Genehmigungen  sowie
planerische Kompromisse, die teilweise konfliktbehaftet
sind. Ein solider Ruckhalt kann die erforderlichen Geneh-
migungsverfahren beschleunigen und die Zusammenarbeit
zwischen Behorden, Kommune und Vorhabentrager
unterstitzen.

Finanzierung | Férderung

Geld

Bauleitplanung | ErschlieBung

Genehm-
igung

(=

Erreichung Planungsziel
Industriegebietsentwicklung
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10.1.2 G2 - Grundstiick

Um die stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung
des Chemieparks Leuna Ill rédumlich abzubilden, wurde ein
Masterplan erarbeitet. Dieser beinhaltet eine planerische
Grundkonzeption, die den heutigen landwirtschaftlich
genutzten Flurstticken neue Nutzungen zuweist.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept stellt den
inhaltlichen Kern der MBU dar und visualisiert eine mdgliche
zukunftige Entwicklung des Areals im Merseburger Suden.
Das Ziel war stets eine moglichst effiziente Ausnutzung der
dort befindlichen Grundstiicke. Dabei ist zu bertcksich-
tigen, dass die Entwicklung - ausgehend von der Grofe des
Projektgebietes - stufenweise erfolgen muss.

Die Flurstlcke befinden sich in der Hand von tber
100 Eigentimern bzw. 60 Eigentimergemeinschaften,
bei denen es sich neben privaten Eigentimern auch um
offentliche oder privatrechtliche Institutionen handelt.

Im Ergebnis wird ein Vorschlag einer stédtebau-
lichen Entwicklung aufgezeigt, der das Potenzial des
Plangebietes anschaulich darlegt und fir zukdinftige
Planungen und Abstimmungen zum Grunderwerb
herangezogen werden kann.

10.1.3 G3 - Geld

Ebenso wichtig, wie der politische Rickhalt ist die
Sicherung einer soliden Finanzierung fir das Vorhaben.
In  Anbetracht der hohen Finanzierungsaufwande in
Hohe von ca. 215.200.000 bis 264.400.000 EUR (Brutto)
ist die gesicherte ErschlieBung demnach von hoher
Bedeutung flr die Planungssicherheit. Nur so kann die
Entwicklung termingerecht und in angemessener Qualitat
vorangebracht werden. Auch etwaige (finanzielle) Risiken,
die mit einer derart komplexen Entwicklung verbunden sind
und moglicherweise zu zusatzlichen Kosten fuhren, kénnen
so bewaltigt werden.

Dabei sind stets auch die mittel- und langfristigen
Mehrwerte zu bertcksichtigen, die durch die Investition
in Stadt und Region erzeugt werden. Dies umfasst etwa
die Schaffung neuer Arbeitsplatze, die Stérkung der
Wettbewerbsfahigkeit und die hierdurch induzierten
wirtschaftlich-steuerlichen Effekte (z. B. Einkommens-
steuer, Gewerbesteuer, Grunderwerbssteuer etc.). Daneben
werden die ortliche und regionale Infrastruktur gestéarkt und
wirtschaftliche Netzwerke intensiviert. Diese Effekte kdnnen
nur durch hohe Anfangsinvestitionen erreicht werden, fir
die eine offentliche Finanzierung unabdingbar ist.

Zusammenfassend trégt eine solide Finanzierung
dazu bei, die erfolgreiche Entwicklung und
langfristige Nachhaltigkeit eines neuen Industriege-
biets sicherzustellen. Es ermdglicht die Umsetzung
von Projekten in hoher Qualitdt, die Schaffung
von Arbeitspldtzen und das Wachstum der lokalen
Wirtschaft. Die Vergegenwdrtigung dieser Effekte ist
nicht zu unterschétzen.
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10.1.4 G4 - Genehmigung

Dieser letzte Aspektist trotz positiver Beantwortung
aller weiteren Regeln der langfristigste und differenzierteste
Punkt. Innerhalb eines Genehmigungsverfahrens sind viele
Akteure einzubeziehen, sodass immer eine Abhangigkeit
von ,Dritten" gegeben ist. Die intensive Zusammenarbeit
der KEG und der Stadt Merseburg als hoheitlicher
Planungstrager stellt jedoch bereits die Weichen fur eine
zielgerichtete Herangehensweise und damit den weiteren
Projekterfolg. Dies gilt auch flr eine enge Abstimmung mit
dem Landkreis Saalekreis, der Uber das Bebauungsplanver-
fahren hinaus als Genehmigungsbehérde fir bestimmte
Fachbelange zustandig ist.

Die Zulassigkeit des Vorhabens bemisst sich nach
§ 30 BauGB, sodass verbindliches Planungsrecht nur durch
einen Bebauungsplan im zweistufigen Verfahren geschaffen
werden kann. Daneben ist auch der Flachennutzungsplan
als vorbereitende Bauleitplanung fur eine gewerbliche
Nutzung vorzubereiten.

Die Genehmigungsfahigkeit kann nur erzielt
werden, indem tragféhige sowie zielgerichtete Losungen
und Kompromisse fur die in der Machbarkeitsuntersu-
chung aufgefiihrten Spannungsfelder gefunden werden.
Dies betrifft u. a. die VerkehrserschlieBung, die Mediener-
schlieBung, den Umgang mit dem Thema Immissionsschutz
sowie die Anforderungen an den Umwelt- und Naturschutz.
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Dies erfordert intensive Gesprache und frihzeitige
Abstimmungen zu den ErschlieBungs- und Genehmi-
gungsthemen mit den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie den Nachbarkommunen sowohl
im Rahmen der Bauleitplanung als auch dartber hinaus.
So kdénnen unvorhergesehene Ereignisse und Heraus-
forderungen moglichst zeitnah ermittelt bzw. planerisch
angegangen werden. Auch die Einbindung der InfraLeuna
als maBgeblicher Akteur im Bereich ErschlieBung ist
hinsichtlich der medientechnischen Losungen von zentraler
Bedeutung.

Die vorangestellten Empfehlungen hinsichtlich
Bauleitplanung und ErschieBungsplanung sind fur die
Erreichung der Genehmigungsfahigkeit in besonderer
Weise zu beachten.
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10.2 Fazit

Im Ergebnis der vorliegenden Machbarkeitsunter-
suchung konnten alle relevanten Spannungsfelder gepruft
und mit ihren jeweiligen Chancen und Risiken bzw. Starken
und Schwéchen bei der Projektumsetzung identifiziert
werden. Der konzipierte Chemiepark birgt das Potenzial im
Grof3raum einen neuen, bedeutenden Industriestandort zu
entwickeln, von dem aus wesentliche Entwicklungsimpulse
fur die Wirtschaft der gesamten Region Saalekreis ausgehen.

Der Standort ist mit seinen Fldchenpotenzialen fiir
eine Chemiepark- und Industrieentwicklung in der
Stadt Merseburg geeignet und unter Beachtung
weiterer  wirtschaftlicher — Optimierungen  als
umsetzbar einzuschdtzen.

Neben den ermittelten und nachgewiesenen
Vorteilen der eruierten Varianten sind bei neu zu
erschlieBenden Flachen nahezu ,naturgemaB” verschiedene
Hurden zu Uberwinden.

Eine  unternehmens-  und  stadtpolitische
Entscheidung fur den Standort erfolgt jedoch nicht
ausschlieBlich unter dem Aspekt einer Kostenbetrachtung,
sondern insbesondere aufgrund einer gesamtstadtischen
Zielstellung der Wirtschaftsentwicklung der Stadt Merseburg
sowie des Saalekreises. Das Projekt hat nicht nur kommunale
Bedeutung fir die Stadt Merseburg und angrenzend die
Stadt Leuna. Ein Industrie- und Gewerbegebiet dieser
GroBe hat Strahlwirkung fur Sachsen-Anhalt und fur die
gesamte Europaische Metropolregion Mitteldeutschland.

Die vorliegende Untersuchung mit den darin
enthaltenen Fachgutachten untersetzt die Ergebnisse
der vorangegangen Analysen hinsichtlich der sich darin
offenbarten Spannungsfelder, insbesondere auch und
gerade im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung, die
verkehrliche ErschlieBung und den Umweltschutz. Sie
weist explizit und deutlich auf weiter zu vertiefende
Losungsansatze hin. Dies auch vorsorglich in Hinblick
auf das folgende Bauleitplanverfahren, um nicht erst
in der verbindlichen Bauleitplanung auf Konflikte zu
stoBen. Die Ergebnisse der vorliegenden Fachgutachten
er6ffnen Optimierungsansatze und sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und/oder des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens zu vertiefen. Diese werden in
der Untersuchung erldutert.

Hinsichtlich der Grobkostenabschatzung ist die
Aussagetiefe der MBU detailliert und es kénnen Kosten-
schatzungen der ErschlieBung benannt werden. Die
Losungsansatze sind inhaltlich und zeitlich prazisiert,
damit belastbar. Das Gesamtprojektziel ist wirtschaftlich
anspruchsvoll und absehbar nur mit einer hohen
Forderquote zu entwickeln.

Ein entsprechender zeitlicher Vorlauf fir die
Planungsleistungen und den Verfahrensdurchlauf sind
einzukalkulieren. Hierin eingeschlossen sind neben den
planungsrechtlichen Aufgaben der Bauleitplanung und
deren absehbarer Dauer auch samtliche Vorlaufzeiten fiir
Planung und Ausftihrung der ErschlieBungsmalnahmen.

Neben der Dauer der ingenieurtechnischen
ErschlieBungsplanung sind auch die anschlieBenden
Bauzeiten der ErschlieBungsanlagen (Hinfihrung der
Medien zum Gebiet und Bau der inneren Priméarer-
schlieBung) einzuplanen. Aufgrund der GréBe des Gebietes
und seines abschatzbaren Bedarfs sind die Medienzufiih-
rungen entsprechend aufwendig.

Zwingend fur den Projekterfolg ist die Bildung
einer leistungsfahigen Arbeitsgruppe zur Umsetzung des
Projektes. Ein angemessener personeller Einsatz und dessen
Vorhaltung sind vorzusehen. Der Aufwand ist jedoch durch
die interdisziplindre Herausforderung und die wirtschafts-
politische Bedeutung gerechtfertigt.

Letztlich sind unternehmerischer und politischer Wille
sowie Akzeptanz fur die erfolgreiche Umsetzung des
Gesamtprojektzieles entscheidend, sich das Projekt
zu eigen zu machen und (bergeordnete Entschei-
dungstrdger fiir das Projekt zu gewinnen.
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